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Обозначение Наименование  документа 
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страницы 

1 2 3 
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1.2 Цели и задачи при подготовке документации 6 

1.3 Нормативная документация 6 

2 Положение о размещении линейного объекта 

«Строительство подъездной автомобильной 

дороги к фермерскому хозяйству с примыканием 

к автомобильной дороге А-120 «Санкт-

Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском 

районе Ленинградской области» 

8 
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сохранения территориальных зон 
19 

2.3 Сведения о плотности и параметрах застройки 

территории, а также о характеристиках объектов 

капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и 

иного назначения, необходимых для 

функционирования объекта 

20 
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22 
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32 
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1 ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

 

1.1 Основания для разработки документации 

 
Настоящая документация по планировки территории объекта «Строительство 

подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с примыканием к 

автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском 

районе Ленинградской области», разработана на основании Распоряжения Комитета по 

архитектуре и градостроительству Ленинградской области  № 1032 от 19.09.2017 года   «О 

подготовке проекта планировки и проекта межевания территории объекта «Строительство 

подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с примыканием к 

автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском 

районе Ленинградской области».  

Проектная документация разработана в соответствии с требованиями, установленными 

законодательством Российской Федерации. 

Проектная документация по планировке и межеванию территории указанного объекта 

разработана в соответствии с договором от 28.04.2017 года № 28/04/2017 и техническим 

заданием (Приложение к Распоряжению Комитета по архитектуре и градостроительству 

Ленинградской области № 1032 от 19.09.2017 года), а также иными нормами, установленными 

законодательством Российской Федерации. 
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1.2 Цели и задачи при подготовке документации  

 
Проект планировки разработан в целях: 

- обеспечения комплексного и устойчивого развития части территории Гатчинского 

муниципального района; 

- выделения элементов планировочной структуры; 

- установления границ территорий общего пользования; 

- установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства; 

- определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 

А также, для установления границ линейных объектов и границ зон с особыми условиями 

использования территорий. 

 

1.3 Нормативная документация 

 
Проект разработан в соответствии с принятыми проектными решениями, с учетом 

требований действующих на момент проектирования нормативных документов, определяющих 

порядок организации и способы производства строительных работ: 

- Федеральный закон от 29.12.2004 N 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской 

Федерации» (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017); 

- Федеральный закон от 25.10.2001 № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской 

Федерации»; 

- СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2016) Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция»; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации», утвержденная постановлением 

Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 29.10.2002 №150 (в части, не противоречащей Градостроительному 

кодексу Российской Федерации); 

- Федеральный закон от 21.12.1994 №68-ФЗ «О защите населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; 

- СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги» Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-

85; 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 

 

7 

 

 

 

      

ПСД-17/010-47-Р1.7-П 

Лист 

      
3 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации» (в части, не противоречащей 

Градостроительному кодексу Российской Федерации); 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, 

утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 №83; 

- Инструкция о порядке разработки, составе и содержании документации по планировке 

территории в Ленинградской области; 

- Схема территориального планирования Ленинградской области, утвержденная 

Постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2012 №460 (с изменениями от 

21.12.2015); 

- Схема территориального планирования Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области, утвержденная Решением Совета депутатов Гатчинского 

муниципального района Ленинградской области от 29.12.2010 №134 (с изменениями 

утвержденными Решением Совета депутатов Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области от 17.06.2012 №134); 

- Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденный Постановлением 

Правительства Ленинградской области от 17.08.2017 №328 (с изменениями); 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования Новосветское 

сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденные 

Решением совета депутатов Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального 

района Ленинградской области от 17.12.2012 №65; 

- Генеральный план муниципального образования Сусанинского сельское поселение 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденный Решением совета 

депутатов МО "Сусанинское сельское поселение" Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области от 28.04.2012 №191; 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования Сусанинское 

сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденные 

Решением совета депутатов муниципального образования "Сусанинское сельское поселение" 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области от 26.09.2012 №215; 

- Закон Ленинградской области от 24.06.2014 № 45-ОЗ "О перераспределении полномочий 

в области градостроительной деятельности между органами государственной власти 
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Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области (с 

изменениями на 20 июля 2016 года); 

- Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 

№540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков» (с изм.); 

- СНиП 2.01.02-85. Противопожарные нормы, утвержденные постановлением Госстроя 

СССР от 17.12.1985 № 232 (применим только в соответствии с частью 2 постановления 

Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 

13.02.1997 № 18-7); 

- СП 47.13330.2012. Свод правил. Инженерные изыскания для строительства. Основные 

положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96, утверждённый приказом Госстроя 

России от 10.12.2012 № 83/ГС); 

- СП 11-102-97 «Инженерно-экологические изыскания для строительства», одобренный 

письмом Госстроя России от 10.07.1997 № 9-1-1/69; 

- СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги» Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-

85; 

- СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги»; 

- ГОСТ Р 52398-2005 «Классификация автомобильных дорог. Основные параметры и 

требования». 

А также другие действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, 

строительные нормы и правила, иные нормативные документы. 

 

2 ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА 

«СТРОИТЕЛЬСТВО ПОДЪЕЗДНОЙ АВТОМОБИЛЬНОЙ ДОРОГИ К 

ФЕРМЕРСКОМУ ХОЗЯЙСТВУ С ПРИМЫКАНИЕМ К АВТОМОБИЛЬНОЙ 

ДОРОГЕ А-120 «САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ ЮЖНОЕ ПОЛУКОЛЬЦО» В 

ГАТЧИНСКОМ РАЙОНЕ ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ» 

 

2.1 Краткая характеристика фактических показателей обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур 

 
2.1.1 Общие сведения 

 

Участок работ расположен в Ленинградской области, Гатчинского района, в 1 км. 

восточнее д. Пустошка. 
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Проектируемый объект расположен в границах двух сельских поселений: Новосветское и 

Сусанинское (территория лесничества). 

Новосветское сельское поселение входит в состав Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области и расположено в его центральной части. На западе Новосветское 

сельское поселение непосредственно примыкает к городу Гатчина, который является 

административным центром Гатчинского муниципального района. 

Согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской 

области, территория муниципального образования Новосветское  и Сусанинское сельское 

поселение относится к зоне А (зоне интенсивной урбанизации) в системе расселения 

Ленинградской области.  

 

2.1.2 Социальная инфраструктура 

 

Административный центр сельского поселения - п. Новый Свет: 

Расположен в 4,5 км на юго-восток от центра города Гатчина. Находится в центральной 

части Новосветского сельского поселения. Северо-западная граница поселка Новый Свет 

примыкает к железной дороге Мга – Гатчина – Веймарн – Ивангород. Территории жилой 

застройки компактны и  расположены в центральной части поселка, в северо-восточной части 

расположен массив ЛПХ, а в южной сосредоточена застройка индивидуальными жилыми 

домами. 

Поселок застроен много- и среднеэтажными, а также индивидуальными жилыми  домами 

со встроенными и отдельно расположенными объектами социальной инфраструктуры. На 

территории поселка Новый Свет расположены администрация сельского поселения, школы, 

детский сад, отделение почтовой связи, гостиница, пожарное депо, рынок, амбулатория и т.д. В 

память о погибших в 1941 году рабочих-ополченцах заводов «ГОМЗ», «КЕНАП» и «Прогресс» на 

территории Новосветского сельского поселения сооружен мемориал «Звезда». 

Общая площадь территории Новосветского сельского поселения в границах, 

установленных законом Ленинградской области - 4559,7 га 

Территория Новосветского сельского поселения находится в пределах часовой 

доступности от города Гатчина - административного центра Гатчинского муниципального 

района. Поселок Новый Свет является важнейшим центром обслуживания поселения. 

Подцентрами низового уровня, обеспечивающими население группы населенных пунктов 

повседневными услугами, выступают п. Пригородный и п. Торфяное. 
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Перечень учреждений социального и культурно-бытового обслуживания населения Ново-

светского сельского поселения представлен в таблице 2.1.2.1 

 

Таблица 2.1.2.1 - Современная обеспеченность объектами социально-культурной 

сферы (в соответствии с Генеральным планом поселения): 

 

Наименование учреждения; 

единица измерения 
Адрес 

Вместимость 

 
Доля от 

проекта, 

% проект-

ная 

факти-

ческая 

Дошкольные 

образовательные 

учреждения;  

число мест 

Детский сад № 7 п. Торфяное, дом 43а 110 130 118,2 

Детский сад № 61 

комбинированного 

вида 

п. Новый Свет, 

дом 36а 
216 207 95,8 

Детский сад № 14 
п. Новый Свет, 

дом 26 
240 163 67,9 

Обще-

образовательные 

учреждения; 

число мест 

Пригородная СОШ 
п. Новый Свет,  

дом 8 
990 529 53,4 

Пригородная вечерняя 

общеобразовательная 

школа 

п. Новый Свет, 

дом 72 
- - - 

Учреждения 

дополнительного 

образования; 

число мест 

Районная ДЮСШ 
п. Новый Свет,  

дом 82 
400 350 69,4 

Новосветская детская 

школа искусств 

п. Новый Свет, 

дом 82 
180 189 105 

Центр 

информационных 

технологий 

п. Новый Свет, 

дом 72 
130 120 92,3 

Учреждения 

здравоохранения; 

число посещений в 

смену 

Новосветская 

амбулатория 

п. Новый Свет, 

дом 42а 
100 100 100 

ФАП  п. Торфяное, дом 42а - - - 

У
ч

р
еж

д
ен

и
я

 

к
у

л
ь

т
у

р
ы

 

число мест 

Новосветский 

культурно-досуговый 

центр «Лидер» 

п. Новый Свет,  

дом 82 
500 453 90,6 

Пригородный 

сельский клуб 

п. Пригородный, ул. 

Садовая, дом 10 
40 30 75 

Клуб п. Торфяное п. Торфяное, дом 43а - - - 

тыс. томов 
Новосветская сельская 

библиотека 

п. Новый Свет,  

дом 82 
- 13,0 - 

Спортивные 

сооружения; м2 

Спортзалы 
Новосветское 

сельское поселение 

907 - - 

Плоскостные 

сооружения 
3470 - - 

Предприятия 

торговли; 

м2 торговой площади 

Магазины 
Новосветское 

сельское поселение 
- 5369 - 

Рынки 
Новосветское 

сельское поселение 
- - - 

Предприятия 

общественного 

питания; 

число мест 

Рестораны, кафе,  

столовые 

Новосветское 

сельское поселение 
- 175 - 

Предприятия 

бытового 

обслуживания;  

число рабочих мест 

Швейная и сапожная 

мастерские 

Новосветское 

сельское поселение 
- 2 - 
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Наименование учреждения; 

единица измерения 
Адрес 

Вместимость 

 
Доля от 

проекта, 

% проект-

ная 

факти-

ческая 

Предприятия 

коммунального 

обслуживания;  

число мест 

Баня п. Торфяное 30 - - 

Учреждения 

жилищно-

коммунального 

хозяйства; число мест 

Гостиничный 

комплекс «Орбита» 

п. Новый Свет, 

дом 41а 
56 - - 

 

2.1.3 Транспортная инфраструктура 

 

Основными видами транспорта на территории муниципального образования город 

Коммунар являются автомобильный и железнодорожный. При этом объекты воздушного 

транспорта на территории поселения не представлены.  

 

Автомобильный транспорт 

Улично-дорожная сеть. Значительная часть грузовых и пассажирских перевозок на 

территории муниципального образования Новосветского сельского поселения осуществляется 

автомобильным транспортом.  

По территории района проходят следующие основные автомобильные дороги: 

- Р-23 Санкт-Петербург - Псков - Пустошка - Невель - граница с Республикой Белоруссия. 

В границах Гатчинского МР: км31+436 – 83+205км (полная протяженность автомобильной 

дороги: 368,5км); 

- А-120 «СПБЮПК» Кировск – Мга – Большая Ижора, Р-23 Санкт-Петербург – Псков – 

Пустошка – Невель – граница с республикой Белоруссия. В границах Гатчинского МР: км35+155 

– 88+030км. В границах Новосветского СП: км67,69 – 74,46км (полная протяженность 

автомобильной дороги: 149,1км). 

- Р-38 Гатчина — Ополье 

- Р-40 Кемполово — Выра — Тосно — Шапки 

- Красное Село — Гатчина — Павловск 

- Н-114 Гатчина — Куровицы 

Общая протяжённость автомобильных дорог района: 

- федеральные дороги — 107 км 

- региональные дороги — 693 км 

- муниципальные дороги — 1135 км 
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Уровень автомобилизации района составляет 300 автомобилей на тысячу жителей, что 

значительно превышает возможности существующей улично-дорожной сети. Ежегодный 

прирост автомобильного парка колеблется в пределах 9 — 11 %. 

 

Железнодорожный транспорт 

По территории района проходят следующие железнодорожные линии: 

- Санкт-Петербург — Луга (станции Верево, Гатчина-Варшавская, Сиверская, Строганово) 

-Санкт-Петербург — Оредеж (станции Антропшино, Семрино, Вырица, Новинка, Чаща) 

- Санкт-Петербург — Гатчина-Балтийская (станции Тайцы, Пудость, Гатчина-

Пассажирская-Балтийская) 

- Мга — Ивангород (станции Владимирская, Фрезерный, Гатчина-Товарная-Балтийская, 

Войсковицы, Елизаветино) 

На большей части железных дорог района осуществляются пассажирские перевозки 

электропоездами пригородного сообщения.  

 

Автобусное сообщение 

Автобус ЛиАЗ-5256 ООО «ПАП» в Гатчине 

Основная статья: Гатчинский автобус 

Автобусное сообщение в районе представлено: 

- городскими маршрутами Гатчины 

- пригородными маршрутами, основная часть которых отправляется от Гатчины и 

Сиверского 

Пассажирские перевозки, в основном, осуществляются компаниями: ООО «Транс-Балт», 

ООО «Питеравто», ООО «Пассажирские автобусные перевозки», ПТ «Гатчинамаршрутавто» и 

ООО «Гермес-В». Основными марками автобусов являются ПАЗ, ГолАЗ и ЛиАЗ. Контроль за 

осуществлением перевозок осуществляет МУП «Служба организации пассажирских автобусных 

перевозок». 

 

2.1.4 Инженерная инфраструктура 

 

Водоснабжение 

Проектные предложения 

Хозяйственно-питьевые расходы воды определены по удельным среднесуточным нормам 

водопотребления в соответствии с СП 31.13330.2012.  
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В нормы водопотребления включены все расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды 

в жилых и общественных зданиях. 

Коэффициент суточной неравномерности принимается равным 1,2. 

Расходы воды на поливку улиц и зеленых насаждений определены по норме 70 л/сут. на 

чел. 

Неучтенные расходы приняты в размере 10 % от расхода воды на нужды населения. 

Пожарные расходы воды 

Расходы воды для нужд наружного пожаротушения населенных пунктов сельского 

поселения принимаются в соответствии с СП 31.13330.2012. 

На расчетный срок принят 1 наружный пожар 15 л/с. 

Расходы воды на внутреннее пожаротушение принят 5 л/с (СП 10.13130.2009) 

Трехчасовой пожарный запас составляет (в каждом населенном пункте):  

(15+5) х 3,6 х 3 = 216 куб. м. 

Система и схема водоснабжения 

На расчетный срок для хозяйственно-питьевого водоснабжения будут использоваться под-

земные воды. Извлечение воды - артезианскими скважинами.  

Схема водоснабжения п. Новый Свет, п. Торфяное и п. Пригородный сохраняется  суще-

ствующая, с развитием, реконструкцией и строительством сетей и сооружений водопровода. Не-

обходимые потребности в воде этих населенных пунктов, при активизации в них 

градостроитель-ной деятельности могут быть обеспечены от существующих водозаборов. 

 

Водоотведение 

Проектные предложения 

Расчетные расходы сточных вод, как и расходы воды, определены исходя из степени 

благо-устройства жилой застройки. При этом удельные нормы водоотведения принимаются 

равными нормам водопотребления.  

Неучтенные расходы стоков предусмотрены в размере 10 %. 

Проектом предлагается строительство централизованной системы хозяйственно-бытовой 

канализации на первую очередь – в п. Торфяное и д. Малое Замостье, и на расчетный срок – в д. 

Пустошка и д. Сабры, с отведением стоков на  очистные сооружения. 

Отведение стоков д. Торфяное предусматривается на КОС г. Гатчина, д. Малое Замостье 

на КОС п. Новый Свет. 
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Канализационные стоки п. Пригородный предусматривается перекачивать насосной 

станцией в КНС п. Торфяное, потребуется реконструкция КНС п. Торфяное, а также 

реконструкция канализационного коллектора от п. Торфяное до канализационной системы г. 

Гатчина. 

Проектные расходы стоков: 

- п. Новый Свет (на 1 очередь 2,5 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 2,3 тыс. куб. м/сут). 

- п. Торфяное (на 1 очередь 0,40 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,60 тыс. куб. м/сут). 

- д. Малое Замостье (на 1 очередь 0,02 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,40 тыс. куб. 

м/сут). 

- д. Пустошка (на 1 очередь 0,02 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,70 тыс. куб. м/сут). 

- д. Сабры (на 1 очередь 0,04 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,15 тыс. куб. м/сут). 

Объем водоотведения проектируемых производственных объектов ориентировочно 

составит: «Торфяное - 1», «Новый Свет - 1» – 0,15 тыс. куб. м/сут. (по аналогам); «Торфяное - 

Пригородный» – 0,6 тыс. куб. м/сут. (в соответствии с проектом планировки южного участка 

коммунально-складской зоны «Торфяное – Пригородный», выполненном ОАО «Проектный 

институт № 1»). 

Место сброса бытовых и производственных сточных вод (после их очистки на локальных 

очистных сооружениях) предлагается по одному из вариантов: 

- отвод стоков на канализационные очистные сооружения г. Гатчина; 

- отвод стоков на собственные очистные сооружения. 

В проектных предложениях предусматривается организация системы водоотведения 

поверхностного стока п. Новый Свет путем строительства открытых лотков, с направлением 

стоков на очистные сооружения дождевой канализации, со сбросом очищенного стока в 

ближайший во-доем. 

Принято производить очистку наиболее концентрированной части стока.  

На очистных сооружениях предусматривается механическая очистка стоков от 

плавающего мусора, взвешенных веществ, нефтепродуктов. В состав ОС входят отстойники 

твердого стока, нефтеловушки.  

Санитарно-защитная зона от очистных сооружений поверхностных вод закрытого типа 

составляет 50 м. 

Дождевые сточные воды на территории каждого предприятия собираются и отводятся на 

проектируемые собственные очистные сооружения. Очищенные до нормативного уровня дожде-

вые стоки используются на технические нужды. 
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Системы водоснабжения промышленных предприятий должны быть с максимальным 

повторным использованием производственной воды в отдельных технологических операциях и с 

оборотом охлаждающей воды для отдельных цехов или всего предприятия в целом. 

Безвозвратные потери воды должны восполняться за счет аккумулирования поверхностных 

сточных вод, бытовых городских и производственных сточных вод после их и очистки и 

обеззараживания. Прямоточная система подачи воды на производственные нужды со сбросом 

очищенных сточных вод водные объекты допускается лишь при обосновании и согласовании с 

органами по регулированию использования и охране вод и органами рыбоохраны. 

 

Теплоснабжение 

Раздел выполнен на основании задания, технико-экономических показателей, с учётом 

рекомендаций СП 124.13330.2012 «Тепловые сети» (актуализированная редакция СниП 41-01-

2003), СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 131.13330.2012 «Строительная 

климатология» (актуализированная версия СНиП 23-01-99*). 

Генеральным планом предусматриваются площадки нового многоквартирного (МКД) и 

индивидуального (ИЖС) жилищного строительства, садоводческих хозяйств. 

Тепловые потребности нового капитального строительства в п. Новый Свет покрываются: 

для участка внутри существующих границ - от существующей котельной, для участка вне 

существующих границ – от нового теплоисточника. Индивидуальное жилищное строительство 

(ИЖС) сельского поселения будет иметь автономные источники теплоты (АИТ). 

Новосветское сельское поселение входит в Инвестиционную программу ОАО 

«Коммунальные системы Гатчинского муниципального района» по реконструкции систем 

теплоснабжения  Гатчинского муниципального района на среднесрочный период 2008-2014 г., 

разработанную советом депутатов Гатчинского муниципального района Ленинградской области 

в целях развития теплоснабжения. 

Программой намечается строительство и реконструкция котельных, в том числе в п. 

Новый Свет. 

Дальнейшая газификация района и возможность использования газа в качестве  единого 

энергоносителя в автономных источниках теплоты – АИТ для индивидуальной застройки 

значительно ускорит развитие теплоснабжения сельского поселения. 
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Перспективное развитие теплоснабжения населенных пунктов сельского поселения воз-

можно при проведении комплекса мероприятий по модернизации всех элементов тепло-

энергетического хозяйства. 

Развитие теплоснабжения населенных пунктов сельского поселения возможно при 

проведении комплекса мероприятий по модернизации элементов теплоэнергетического 

хозяйства: 

• внедрение энергосберегающих технологий (приборы коммерческого учета тепловой 

энергии и др.); 

• проведение мероприятий, направленных на сокращение тепловых потерь при 

транспортировке теплоносителя (использование эффективной изоляции на теплопроводах, 

установка приборов учета тепла на абонентских вводах и др.); 

• развитие децентрализованного теплоснабжения в сельской местности на базе 

использования двух функциональных автономных теплоисточников, обеспечивающих 

потребителей отоплением и горячим водоснабжением и работающих на газовом топливе. 

 

Газоснабжение 

Данный раздел выполнен с учетом рекомендаций СП 62.13330.2011 (актуализированная 

редакция СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»). 

По территории Новосветского сельского поселения проходит магистральный газопровод 

«Ям-Ижора – Гатчина» диаметром 700 мм и газопровод-отвод от магистрального газопровода на 

ГРС «Суйда» диаметром 377 мм. 

Газификация Новосветского сельского поселения природным сетевым газом 

предусматривается в соответствии с решениями Генеральной схемы газоснабжения и 

газификации Ленинградской области на период до 2025 года, разработанной АО «Газпром 

промгаз», и схемы территориального планирования Ленинградской области утвержденной 

постановлением правительства Ленинградской области № 490 от 21 декабря 2015г. 

Подача природного газа предусматривается от ГРС Новый Свет по межпоселковому газо-

проводу к д. Пустошка. 

Генеральным планом предусматриваются площадки нового многоквартирного (МКД) и 

индивидуального (ИЖС) жилищного строительства, садоводческих хозяйств. 

Перспективное развитие инфраструктуры газового хозяйства (строительство ГРП и газо-

проводов) предусматривается в увязке с дислокацией объектов нового строительства при 

опережающих темпах по отношению к застройке. 
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Направления расхода газа сохраняются, при этом увеличивается доля его использования 

для автономных источников тепла (АИТ) (в поселках Новый Свет Торфяное, в деревнях Малое 

Замостье, Пустошка) в индивидуальном жилищном строительстве в качестве единого 

энергоносителя. 

Расходы газа для бытовых потребностей населения подсчитаны по укрупненным 

показателям потребления газа на человека (СП 42-101-2003); для теплоисточников – по годовым 

расходам теплоты на отопление и вентиляцию жилых и общественных зданий (СП 

124.13330.2012 «Тепло-вые сети»). 

Дальнейшая газификация сельского поселения, подача его в негазифицированные 

населенные пункты позволит улучшить качество жизни населения и оздоровит экологическую 

обстановку. 

Потребности газа для промпредприятий, размещаемых в поселении на участке 

коммунально-складской зоны «Торфяное-Пригородное», по данным проекта планировки 

указанной зоны, выполненного ОАО «Проектный институт № 1», составит 3,8 тыс. куб. м/час. 

Газ предполагается использовать для теплоснабжения производственной зоны. 

В проекте Генерального плана планируется развитие инфраструктуры газового хозяйства 

в газифицированных населенных пунктах поселения (ГРП, ШРП, уличных газопроводов) и 

использование газа в качестве единого энергоносителя при децентрализованном теплоснабжении 

(в автономных индивидуальных источниках теплоты АИТ). 

Газоснабжение остальных населённых пунктов с малым числом жителей и удалённых от 

распределительных газопроводов, подача природного газа в которые экономически 

нецелесообразна, а также садоводческих хозяйств сохранится привозным сжиженным газом. 

В соответствии с Генеральной схемой газоснабжения и газификации Ленинградской 

области на период до 2025 года по территории Новосветского сельского поселения около д. 

Пустошка проходит трасса проектируемого объекта местного значения Гатчинского 

муниципального района «Межпоселковый газопровод до д. Пижма Кобринского сельского 

поселения Гатчинского района». 

Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей (утв. Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878) для газораспределительных 

объектов устанавливаются следующие охранные зоны: 

• вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными 

линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода; 
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• вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании 

медного провода для обозначения трассы газопровода – в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 

2 метров – с противоположной стороны; 

• вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, 

ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов; 

• вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно – 

кустарниковой растительности – в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны 

газо-провода. 

В соответствии со схемой территориального планирования Российской Федерации в 

области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта) на территории 

Новосветского сельского поселения планируется строительство перемычки между 

магистральным газопроводом "Белоусово - Ленинград" и магистральным газопроводом "Кохтла-

Ярве - Ленинград". Перемычка между магистральными газопроводами необходима для 

увеличения объема транспортировки газа потребителям Ленинградской области, г. Санкт-

Петербурга и второй очереди строящейся Юго-Западной тепловой электростанции. 

Газопровод будет строиться в однониточном исполнении, его общая протяженность 

составит ориентировочно 74,1 км. Диаметр труб на протяжении 71 км составит 1020 мм, на 

протяжении 3,1 км – 530 мм (после узла редуцирования газа). Проектное давление в газопроводе 

диаметром 1020 мм составит 5,4 МПа, диаметром 530 мм – 3,4 МПа. На трассе планируемой 

перемычки между магистральным газопроводом "Белоусово – Ленинград" и магистральным 

газопроводом "Кохтла-Ярве – Ленинград" предусмотрено строительство газораспределительной 

станции "Лаголово" (площадка ГРС располагается на территории Русско-Высоцкого сельского 

поселения Ломоносовского района). 

С целью обеспечения безопасности населённых пунктов, расположенных вблизи 

магистральных газовых сетей, в соответствии СП 36.13330.2012 Магистральные трубопроводы 

(Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*), определены минимально-допустимые 

расстояния от объектов магистральных сетей до жилой застройки. 

 

Электроснабжение 

Проектом Генерального плана предусматривается размещение на территории 

Новосветского сельского поселения объектов жилищного строительства, формирование 

промышленных  зон «Торфяное – Пригородный», «Новый Свет – 1» и «Торфяное – 1». 
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Определение нагрузок 

Расчет электрических нагрузок потребителей нового жилищного строительства  сельского 

поселения определен по удельным показателям в соответствии с «Инструкцией по 

проектированию городских электрических сетей» РД-34.20.185-94 с учетом пищеприготовления 

на газовых плитах Удельная электрическая нагрузка составит 15 Вт на кВ. м. общей жилой 

площади. Расчет нагрузок общественных зданий нового строительства сельского поселения 

определен по удельным показателям в соответствии с РД-34.20.185-94 (табл. 2.2.1*). Ежегодный 

естественный прирост существующих электрических нагрузок сельского поселения определен на 

перспективу  с учетом прироста мощности в год в размере 0,7 % в соответствии со Схемой и 

программой развития электроэнергетики Ленинградской области на 2016-2020 годы. 

Существующая нагрузка на подстанциях сельского поселения составляет: ПС 35 кВ 

«Новый Свет-1» – 4,2 МВ · А, ПС 35 кВ «Новый Свет-2» - 4,5 МВ · А. 

Электрические нагрузки проектируемых промышленных зон ориентировочно приняты: 

«Торфяное – Пригородный» – 10,7 МВт (в соответствии с проектом планировки южного участка 

коммунально-складской зоны «Торфяное – Пригородный», выполненном ОАО «Проектный 

институт № 1»), «Новый Свет – 1» и «Торфяное – 1» – 7 МВт (по аналогам). 

 

2.2 Сведения о мероприятиях по обеспечению сохранения 

территориальных зон 

 
Настоящим проектом предусмотрено выделение территориальных зон для возможности 

рационального планирования территории с точки зрения обеспечения инженерной и 

транспортной инфраструктурой. Для сохранения существующих территориальных зон имеющих 

свои индивидуальные характеристики, устанавливаются красные линии в рамках настоящего 

проекта. 

В соответствии с полученными сведениями из Информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности (ИСОГД) Гатчинского района Ленинградской области на 

территории проектирования утверждены следующие нормативные правовые акты, принятым в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации: 

- Генеральный план муниципального образования Новосветского сельского поселения 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденный Решением Совета 

депутатов муниципального образования город Коммунар Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области от 03.12.2014 №31; 
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- Правила землепользования и застройки муниципального образования Новосветского 

сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области, 

утвержденные Приказом Комитета по архитектуре и градостроительства Ленинградской области 

от 13.11.2015 №44; 

- Генеральный план муниципального образования Сусанинского сельское поселение 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденный Решением совета 

депутатов МО "Сусанинское сельское поселение" Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области от 28.04.2012 №191; 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования Сусанинское 

сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденные 

Решением совета депутатов муниципального образования "Сусанинское сельское поселение" 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области от 26.09.2012 №215; 

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования 

Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской 

области проектируемая зона располагается в землях промышленности, землях 

сельскохозяйственного назначения и земли лесного фонда. При проектировании было 

установлено, что выбранное положение проектируемой дороги наиболее всего соответствует 

задачам нужным для объекта «Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому 

хозяйству с примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области».  

Основные, условно разрешённые, вспомогательные виды использования, а также 

предельные параметры разрешенного строительства для соответствующих зон представлены в 

приложениях 8.1 и 8.2 тома 1.8 обосновывающая часть проекта планировки территории. 

В соответствии со статьёй 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации в 

проекте межевания территории в составе настоящей документации по планировке территории 

предусмотрены линии отступа от красных линий в целях определения места размещения зданий, 

строений и сооружений. 

Проектирование территориальных зон и установления линий отступа от красных линий в 

целях определения места размещения зданий, строений и сооружений позволит упорядочить 

существующую и проектируемую застройку в рамках функциональных зон, видов разрешенного 

использования и градостроительных регламентов. 
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2.3 Сведения о плотности и параметрах застройки территории, а также о 

характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения, необходимых 

для функционирования объекта 

 
На сегодняшний день в муниципальном образовании Новосветского сельского поселения, 

как и в других поселениях Ленинградской области, существует проблема несоответствия 

статистических показателей численности населения и фактически круглогодично проживающим 

количеством человек на территории поселения.  

В настоящее время коэффициент рождаемости не превышает средний по Гатчинскому 

муниципальному району и Ленинградской области. При этом коэффициент смертности также не 

превышает средних по району и области показателей. 

Жилищный фонд муниципального образования Новосветского сельского поселения 

включает в себя дома различного типа.  

 

3 ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА 

 
Таблица 3.1 - Основные технико-экономические показатели участка строительства: 

 

Основные технико-экономические параметры проектируемой подъездной автомобильной дороги 

Класс дорога обычного 

типа (нескоростная дорога) 

Категория автомобильной дороги V 

Строительная длина, км 1,238 

Расчетная скорость, км/ч 60 

Число полос движения 1 

Ширина земляного полотна, м 8,25 

Ширина полосы движения, м 4,5 

Ширина обочины, м 1,75 

Дорожная одежда для 1 этапа строительства:  

Тип дорожной одежды  Переходный 

Вид покрытия  Щебеночное 

Дорожная одежда для 2 этапа строительства:  

Тип дорожной одежды  Капитальный 

Вид покрытия  Асфальтобетонное 

Количество водопропускных труб, диаметр 4 шт  Ø1,0м 

Нормативная  интенсивность движения авт/сут 200 
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Автомобильная дорога расположена в Гатчинском районе Ленинградской области. Начало 

трассы ПК 0+00 соответствует ПК93+50.. автомобильной дороги А-120. Конец трассы ПК 

12+38.00 примыкает к существующей грунтовой дороге. 

 

4 ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ  

 
Глава крестьянского (фермерского) хозяйства А.В. Дунаев – Заказчик и инвестор работ по 

проектированию объекта «Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому 

хозяйству с примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области».  

В рамках договора о сотрудничестве от 10.01.2017 года, Глава крестьянского 

(фермерского) хозяйства А.В. Дунаев и Общество с ограниченной ответственностью «БМП», 

являются сотрудниками с целью совместной реализации проекта по развитию территории ЗАО 

«Гатчинский комбикормовый завод», расположенный в Новосветском сельском поселении 

Гатчинского района, который предполагает формирования агропромышленного кластера, частью 

которой и является проектирование и строительство автомобильной дороги.  

Этапность строительства: 

Проектными решениями, в частности, предусмотрено примыкание проектируемой 

автодороги к трассе А-120 «Санкт-Петербургское южное полукольцо» Кировск-Мга-Гатчина-

Большая Ижора («СПбЮПК»). На текущий момент  трасса А-120 «СПбЮПК» имеет III 

техническую категорию. 

I этап включает в себя выполнение комплекса работ по примыканию дороги к 

существующей трассе на участке ПК 0+00 - ПК 0+17,43. 

II этап предусматривает выполнение всего комплекса работ на участке ПК 0+17,43 – ПК 

12+38,0. 
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Приложение к распоряжению 
от/.Р. ор.<лоШо ^о^г 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
о разработке проекта планировки и проекта межевания территории по объекту: 

«Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с примыканием к автомобильной 
дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области» 

1. Основание для 
разработки 

Распоряжение комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области 
№ У а у от ю с!1чупл/у}я люа п 

2. Заказчик Дунаев Александр Викторович 

3. Подрядчик По выбору Заказчика 

4. Цели проекта 4.1. Проект планировки и проект межевания территории с целью размещения 
подъездной автомобильной дороги V категории с одной полосой движения 

4.2. Определение границ территории общего пользования 
4.3. Установление границ земельного участка линейного объекта 

5. Нормативная 
правовая и 
методическая база 

5.1. Федеральный закон от 29.12.2004 №190-ФЗ "Градостроительный кодекс РФ" 
5.2. Федеральный закон от 25.10.2001 №136-Ф3 "Земельный кодекс РФ" 
5.3. Федеральный закон от 06.10.2003 №131-Ф3 "Об общих принципах организации 

местного самоуправления в РФ" 
5.4. Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ "Об охране окружающей среды" 
5.5. Федеральный закон от 21.12.1994 №68-ФЗ "О защите населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" 
5.6. СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2011) "Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция" 
5.7. СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации", утвержденная постановлением 
Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному 
комплексу от 29.10.2002 №150 (в части, не противоречащей Градостроительному 
кодексу РФ) 

5.8. СНиП 2.01.51-90 "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны" 
5.9. СП 34.13330.2012 "Автомобильные дороги" Актуализированная редакция СНиП 

2.05.02-85 
5.10. РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации" (в части, не 
противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации) 

5.11. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской 
области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 
22.03.2012 №83 

5.12. Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, 
строительные нормы и правила, иные нормативные документы 

6. Базовая 
градостроительная 
документация 

6.1. Генеральный план Новосветского сельского поселения с последними изменениями 
6.2. Правила землепользования и застройки Новосветского сельского поселения с 
последними изменениями 
6.3. Генеральный план Сусанинского сельского поселения с последними изменениями 
6.4. Правила землепользования и застройки Сусанинского сельского поселения с 
последними изменениями 

7. Территория 
проектирования 

Схема границ проектирования - приложение к настоящему ТЗ 

8. Исходные материалы 8.1. Инженерные изыскания (виды инженерных изысканий, порядок их выполнения, а 
также случаи, при которых требуется их выполнение, установлены Постановлением 
Правительством РФ от 31.03.2017 №402) 
8.2. Сбор исходных данных в объеме, необходимом для подготовки проекта, 
обеспечивает подрядчик. Заказчик оказывает подрядчику содействие в получении 
необходимых исходных данных 
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9. Состав проектных Проект планировки территории 
материалов, 9Л...0сшвнад часть проееталта 
передаваемых 9.1.1. Раздел 1 "Проект планировки территории. Графическая часть" 
заказчику Чертеж планировки территории, отображающий: 

- красные линии (действующие, отменяемые и устанавливаемые с номерами 
характерных точек и с их координатами в форме таблицы; пояснительные надписи о 
видах линейных объектов и о видах территорий общего пользования, для которых 
установлены и (или) устанавливаются красные линии); 
- границы зон планируемого размещения линейных объектов с номерами характерных 
точек; 
- границы зон линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон 
планируемого размещения линейных объектов с номерами характерных точек. 
9.1.2. Раздел 2 "Положение о размещении линейных объектов": 
- наименование, основные характеристики (категория, протяженность, проектная 
мощность, пропускная способность, грузонапряженность, интенсивность движения) и 
назначение планируемых линейных объектов; 
- перечень поселений и населенных пунктов, на территориях которых устанавливаются 
зоны планируемого размещения линейных объектов; 
- перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 
линейных объектов; 
- перечень координат характерных точек границ зон линейных объектов, подлежащих 
переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов; 
- информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению объектов 
культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением 
линейных объектов; 
- информация о необходимости осуществления мероприятий по охране окружающей 
среды; 
- информация о необходимости осуществления мероприятий по защите территории от 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 
обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне. 
9.2. Мадеримы.пР. обоснованию. 
9.2.1. Раздел 3 "Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Графическая часть" 
а) схема расположения территорий, занятых линейными объектами и (или) 
предназначенных для размещения линейных объектов (фаницы зон планируемого 
размещения линейных объектов; ось планируемого линейного объекта с нанесением 
пикетажа и (или) километровых отметок; границы зон линейных объектов, 
подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных 
объектов); 
б) схема использования территории в период подготовки проекта планировки: 
- границы зон планируемого размещения линейных объектов; границы зон линейных 
объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения 
линейных объектов; сведения об отнесении к определенной категории земель в 
границах проектирования; границы земельных участков, учтенных в Едином 
государственном реестре недвижимости, в границах проектирования (с указанием 
номеров характерных точек границ таких земельных участков, а также форм 
собственности таких земельных участков и информации о необходимости изъятия 
таких земельных участков для государственных и муниципальных нужд); контуры 
существующих сохраняемых объектов капитального строительства, а также 
подлежащих сносу и (или) демонтажу и не подлежащих переносу (переустройству) 
линейных объектов; 
в) схема границ территорий объектов культурного наследия (разрабатывается в случае 
наличия объектов культурного наследия в границах разработки проекта планировки); 
г) схема границ зон с особыми условиями использования территории (границы зон 
планируемого размещения линейных объектов; границы зон объектов, подлежащих 
переносу; утвержденные в установленном порядке границы зон с особыми условиями 
использования территорий (границы охранных зон существующих инженерных сетей и 
сооружений; границы зон существующих охраняемых и режимных объектов; границы 
зон санитарной охраны источников водоснабжения; границы прибрежных защитных 
полос; границы водоохранных зон; границы зон охраны объектов культурного 
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наследия; границы зон затопления, подтопления; границы санитарно-защитных зон 
существующих промышленных объектов; границы площадей залегания полезных 
ископаемых; границы охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды; границы придорожной полосы автомобильной дороги; границы 
приаэродромной территории; границы охранных зон железных дорог; границы 
санитарных разрывов, установленных от существующих железнодорожных линий и 
автодорог, а также объектов энергетики; границы иных зон с особыми условиями 
использования территории). 
Схемы "б", "в" и "г" целесообразно объединить в одну схему использования 
территории в период подготовки проекта планировки. 
д) схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта -
выполняется в случае подготовки проекта планировки территории, 
предусматривающего размещение автомобильных дорог и (или) железнодорожного 
транспорта (границы зон планируемого размещения линейных объектов, 
устанавливаемые в соответствии с нормами отвода земельных участков; границы зон 
линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого 
размещения линейных объектов; границы территорий объектов культурного наследия); 
е) схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 
защиты территории - выполняется в случае подготовки проекта планировки 
территории, предусматривающего размещение автомобильных дорог и (или) 
железнодорожного транспорта (границы зон планируемого размещения линейных 
объектов; границы зон линейных объектов, подлежащих переносу; существующие и 
директивные (проектные) отметки поверхности по осям трасс автомобильных и 
железных дорог, проезжих частей в местах пересечения улиц и проездов и в местах 
перелома продольного профиля, а также других планировочных элементов для 
вертикальной увязки проектных решений, включая смежные территории; проектные 
продольные уклоны, направление продольного уклона, расстояние между точками, 
ограничивающими участок с продольным уклоном; горизонтали, отображающие 
проектный рельеф в виде параллельных линий; поперечные профили автомобильных и 
железных дорог, улично-дорожной сети в масштабе 1:100 - 1:200); 
ж) схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, 
радиоактивное заражение, затопление, подтопление, оползень, карсты, эрозия и т.д.) -
выполняется, если в границы проектирования входят территории, подверженные риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 
9.2.2. Раздел 4 "Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка" 
а) описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 
разрабатывается проект планировки; 
б) обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов; 
в) обоснование определения границ зон линейных объектов, подлежащих переносу 
(переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов; 
г) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта с 
существующими, строящимися и планируемыми к размещению объектами 
капитального строительства, а также с водными объектами (водотоками, водоемами, 
болотами и т.п.) 
Проект межевания территории 
9.3. Основная часть проекта межевания территории, подлежащая утверждению. 
9.3.1. Текстовая часть. 
а) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования; 
б) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 
отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в 
том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд; 
в) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 
проектом планировки территории. 
9.3.2. Чертеж межевания территории в составе основной части: 
- границы планируемого элемента планировочной структуры; 

36



- границы земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет; 
- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, в том числе в 
отношении которых предполагается их резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд; 
- границы зон действия публичных сервитутов; 
9.4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории: 
9.4.1. Чертеж межевания в составе материалов по обоснованию проекта межевания: 
- границы существующих земельных участков; 
- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков; 
- границы зон с особыми условиями использования территорий; 
- местоположение существующих объектов капитального строительства; 
- границы особо охраняемых природных территорий; 
- границы территорий объектов культурного наследия (если имеются). 
9.5. Демонстрационные материалы проекта для проведения обсуждений проекта на 
публичных слушаниях. 

10. Проектные 
материалы, 
передаваемые 
заказчику 

10.1. Проектные материалы передаются заказчику в 4 экземплярах на бумажной основе 
и в 4 экз. на магнитном носителе в формате РВР, 1РО, ТРЕО. 
10.2. После утверждения один экземпляр материалов проекта безвозмездно передается 
на бумажной основе и на магнитном носителе для учета и регистрации в архив ЬСАГ. 

11. Проверка 
документации по 
планировке территории 

11.1. Проект планировки и проект межевания подлежит согласованию: 
- с землепользователями, по участкам которых будет проходить линейный объект или 
охранная зона линейного объекта; 
- с ФКУ "Севзапуправтодор"; 
- с управлением по транспорту Ленинградской области; 
- с комитетом по ЖКХ Ленинградской области (при необходимости); 
- с балансодержателями существующих сетей инженерно-технического обеспечения, 
попадающих в границы проектирования. Необходимо согласовать точки пересечения 
и получить технические условия прохождения проектируемой дороги через трассы 
существующих инженерных сетей (при необходимости); 
- с комитетом по природным ресурсам; 
- с администрацией МО Новосветское сельское поселение; 
- с администрацией МО Сусанинское сельское поселение. 
11.2. Представить проект на проверку в комитет по архитектуре и градостроительству 
Ленинградской области. 

12. Публичные 
слушания 

12.1. Публичные слушания проводит орган местного самоуправления с участием 
представителей Подрядчика. 
12.2. Подготовку и публикацию заключения о результатах публичных слушаний 
осуществляет орган местного самоуправления 

13. Особые условия 13.1. Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения 
Единого государственного реестра недвижимости с использованием 
актуализированных цифровых топографических карт и актуализированных цифровых 
топографических планов. 
13.2. При проектировании решить имущественно-правовые вопросы с 
землепользователями, по участкам которых будет проходить проектируемая дорога 
или её придорожная полоса 

.(Петров Д.О.). 
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