
 

 

ОБЩЕСТВО  С  ОГРАНИЧЕННОЙ  ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«ИНСТИТУТ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО  ПЛАНИРОВАНИЯ  И 

ПРОЕКТИРОВАНИЯ» 

 

 

 

ДОКУМЕНТАЦИЯ  ПО  ПЛАНИРОВКЕ  ТЕРРИТОРИИ 

 

 
Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому 

хозяйству с примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-

Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском районе  

Ленинградской области 

 

 

 

Том 1.9 Проект межевания территории. 

Основная (утверждаемая) часть 

 

 

ПСД-17/010-47-Р1.9 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

Санкт-Петербург 

2017 г. 

5 мм  



 

 

ОБЩЕСТВО  С  ОГРАНИЧЕННОЙ  ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  

«ИНСТИТУТ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО  ПЛАНИРОВАНИЯ  И  

ПРОЕКТИРОВАНИЯ» 

 

 

 

ДОКУМЕНТАЦИЯ  ПО  ПЛАНИРОВКЕ  ТЕРРИТОРИИ 

 

 
Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому 

хозяйству с примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-

Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском районе  

Ленинградской области 

 

 

 

 

Том 1.9 Проект межевания территории. 

Основная (утверждаемая) часть 

 

 

ПСД-17/010-47-Р1.9 

 

 

 

 

 

 

 

 
Генеральный директор  А.В. Семенов 

   

   

Главный инженер проекта  П.А. Мошковский 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 Экз.№  ___ 

 
Санкт-Петербург 

2017 г. 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
2 

 

 

 

      

ПСД-17/010-47-СП       

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Семенов  05.17 

СОСТАВ  ПРОЕКТА 

Стадия Лист Листов 

Проверил Юшкова  05.17 П 1 2 

    
ООО «ГрадстройПроект» 

Санкт-Петербург 
Н.контроль Воробьев  05.17 

    

 

 

    

    

    

    

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

п
. 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

 

Номер тома Обозначение Наименование Примечания 

1 2 3 4 

Раздел 1 Пояснительная записка 

Том 1.1 ПСД-17/010-47-Р1.1 Пояснительная записка  

Том 1.2 ПСД-17/010-47-Р1.2 Исходно-разрешительная документация  

Том 1.3 ПСД-17/010-47-Р1.3 
Технический отчет.  Инженерно-

геодезические изыскания 
 

Том 1.4 ПСД-17/010-47-Р1.4 
Технический отчет. Инженерно-

геологические изыскания 
 

Том 1.5 ПСД-17/010-47-Р1.5 
Технический отчет. Инженерно-

экологические изыскания 
 

Том 1.6 ПСД-17/010-47-Р1.6 
Технический отчет. Инженерно-

гидрометеорологические изыскания 
 

Том 1.7 ПСД-17/010-47-Р1.7 
Проект планировки территории. Основная 

(утверждаемая) часть 
 

Том 1.8 ПСД-17/010-47-Р1.8 
Проект планировки территории. 

Обосновывающая часть 
 

Том 1.9 ПСД-17/010-47-Р1.9 
Проект межевания территории. Основная 

(утверждаемая) часть 
 

Том 1.10 ПСД-17/010-47-Р1.10 
Проект межевания территории. 

Обосновывающая часть 
 

Раздел 2 Проект полосы отвода 

Том 2.1 ПСД-17/010-47-Р2.1 Проект полосы отвода  

Раздел 3 Технологические и конструктивные решения линейного объекта. 

Искусственные сооружения 

Том 3.1 ПСД-17/010-47-Р3.1 Автомобильная дорога  

Том 3.2 ПСД-17/010-47-Р3.2 

Технические средства организации 

дорожного движения по завершении 

строительства 

 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
3 

 

 

 

      

ПСД-17/010-47-СП 

Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

1 2 3 4 

Раздел 4 Здания, строения и сооружения, входящие в инфраструктуру линейного 

объекта 

Том 4.1 ПСД-17/010-47-Р4.1 
Переустройство коммуникаций. 

Мелиоративная система 
 

Том 4.2 ПСД-17/010-47-Р4.2 
Переустройство коммуникаций. 

Переустройство газопровода 
 

Раздел 5 Проект организации строительства 

Том 5.1 ПСД-17/010-47-Р5.1 Проект организации строительства  

Том 5.2 ПСД-17/010-47-Р5.2 

Технические средства организации 

дорожного движения на время 

производства работ 

 

Раздел 6 Проект организации работ по сносу (демонтажу) линейного объекта 

Том 6.1 ПСД-17/010-47-Р6.1 
Проект организации по сносу (демонтажу) 

объекта 
 

Раздел 7 Мероприятия по охране окружающей среды 

Том 7.1 ПСД-17/010-47-Р7.1 
Мероприятия по охране окружающей 

среды 
 

Том 7.2 ПСД-17/010-47-Р7.2 
Проект нормативов образования отходов и 

лимитов на их размещение 
 

Раздел 8 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

Том 8.1 ПСД-17/010-47-Р8.1 
Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
 

Раздел 9 Смета на строительство 

Том 9.1 ПСД-17/010-47-Р9.1 Сводный сметный расчет  

Том 9.2 ПСД-17/010-47-Р9.2 Локальные и объектные сметные расчеты  

 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
4 

 

 

 

      

ПСД-17/010-47-Р1.9-С       

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Воробьев  08.17 

СОДЕРЖАНИЕ 

Стадия Лист Листов 

Проверил Семенов  08.17 П 1 2 

    
ООО «ГрадстройПроект» 

Санкт-Петербург 
Н.контроль Юшкова  08.17 

ГИП Мошковский 
 
08.17 

 

 

    

    

    

    

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

п
. 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Обозначение Наименование  документа 
Номер 

страницы 
1 2 3 

ПСД-17/010-47-СП Состав проектной документации  2 

ПСД-17/010-47-Р1.9-С Содержание 4 

ПСД-17/010-47-Р1.9-ПЗ Пояснительная записка:  

 1 Общие данные 6 

1.1 Основания для разработки документации 6 

1.2 Цели и задачи при подготовке документации 7 

1.3 Нормативная документация 7 

2 Сведения о линейном объекте и его краткая 

характеристика 
9 

2.1 Описание местоположение участка 

строительства 
9 

2.2 Функциональное использование территории 9 

3 Основные технико-экономические показатели 

проекта планировки территории 
10 

4 Обоснование границ земельных участков 10 

5 Зоны с особым режимом использования 

территории 
11 

5.1 Охранные зоны инженерных сетей 11 

5.2 Особо охраняемые природные территории 12 

5.3 Водоохранные зоны водных объектов 13 

5.4 Зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации 

13 

5.5 Санитарно-защитные зоны предприятий, 

сооружений и иных объектов 
13 

5.6 Лесопарковые зоны, зелёные зоны 14 

6 Перечень и сведения о площади образуемых 

земельных участков 
14 

7 Вид разрешенного использования образуемых 

земельных участков в соответствии с проектом 

планировки территории 

15 

 Чертежи:  

ПСД-17/010-47-Р1.9-1 

Чертеж межевания территории. Схема границ 

планируемых и существующих элементов 

планировочной структуры. Схема красных линий, 

линий отступа от красных линий. Схема границ 

образуемых и изменяемых земельных участков. 

Схема границ зон действия публичных 

сервитутов. Масштаб 1:500 

16 

 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
5 

 

 

 

      

ПСД-17/010-47-Р1.9-С 

Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

1 2 3 

 Приложения:  

 

1. Каталог координат точек образуемых 

земельных участков 
19 

2. Каталог координат точек придорожной полосы 

автомобильной дороги 
22 

3. Каталог координат поворотных точек границы 

зоны сервитута в границах полосы отвода 

автомобильной дороги А-120 «Санкт-

Петербургское Южное полукольцо» 

27 

3. Распоряжение Комитета по архитектуре и 

градостроительству Ленинградской области  
29 

4. Техническое задание (приложение №1 к 

распоряжению Комитета по архитектуре и 

градостроительству Ленинградской области) 

31 

 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
5 

 

 

 

      

ПСД-17/010-47-Р1.9-ПЗ       

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Воробьев  08.17 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА 

Стадия Лист Листов 

Проверил Семенов  08.17 П 1 8 

    
ООО «ГрадстройПроект» 

Санкт-Петербург 
Н.контроль Юшкова  08.17 

ГИП Мошковский 
 
08.17 

 

 

    

    

    

    

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

п
. 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

1 ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

 

1.1 Основания для разработки документации 

 
Настоящая документация по планировки территории объекта «Строительство 

подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с примыканием к 

автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском 

районе Ленинградской области», разработана на основании Распоряжения Комитета по 

архитектуре и градостроительству Ленинградской области  № 1032 от 19.09.2017 года   «О 

подготовке проекта планировки и проекта межевания территории объекта «Строительство 

подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с примыканием к 

автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском 

районе Ленинградской области».  

Проектная документация разработана в соответствии с требованиями, установленными 

законодательством Российской Федерации. 

Проектная документация по планировке и межеванию территории указанного объекта 

разработана в соответствии с договором от 28.04.2017 года № 28/04/2017 и техническим 

заданием (Приложение к Распоряжению Комитета по архитектуре и градостроительству 

Ленинградской области № 1032 от 19.09.2017 года), а также иными нормами, установленными 

законодательством Российской Федерации. 
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1.2 Цели и задачи при подготовке документации  

 
Проект межевания разработан в целях: 

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 

 

1.3 Нормативная документация 

 
Проект разработан в соответствии с принятыми проектными решениями, с учетом 

требований действующих на момент проектирования нормативных документов, определяющих 

порядок организации и способы производства строительных работ: 

- Федеральный закон от 29.12.2004 N 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской 

Федерации» (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017); 

- Федеральный закон от 25.10.2001 № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской 

Федерации»; 

- СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2016) Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция»; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации», утвержденная постановлением 

Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 29.10.2002 №150 (в части, не противоречащей Градостроительному 

кодексу Российской Федерации); 

- Федеральный закон от 21.12.1994 №68-ФЗ «О защите населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; 

- СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги» Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-

85; 
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- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации» (в части, не противоречащей 

Градостроительному кодексу Российской Федерации); 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, 

утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 №83; 

- Инструкция о порядке разработки, составе и содержании документации по планировке 

территории в Ленинградской области; 

- Схема территориального планирования Ленинградской области, утвержденная 

Постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2012 №460 (с изменениями от 

21.12.2015); 

- Схема территориального планирования Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области, утвержденная Решением Совета депутатов Гатчинского 

муниципального района Ленинградской области от 29.12.2010 №134 (с изменениями 

утвержденными Решением Совета депутатов Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области от 17.06.2012 №134); 

- Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденный Постановлением 

Правительства Ленинградской области от 17.08.2017 №328 (с изменениями); 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования Новосветское 

сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденные 

Решением совета депутатов Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального 

района Ленинградской области от 17.12.2012 №65; 

- Генеральный план муниципального образования Сусанинского сельское поселение 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденный Решением совета 

депутатов МО "Сусанинское сельское поселение" Гатчинского муниципального района 

Ленинградской области от 28.04.2012 №191; 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования Сусанинское 

сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденные 

Решением совета депутатов муниципального образования "Сусанинское сельское поселение" 

Гатчинского муниципального района Ленинградской области от 26.09.2012 №215; 

- Закон Ленинградской области от 24.06.2014 № 45-ОЗ "О перераспределении полномочий 

в области градостроительной деятельности между органами государственной власти 
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Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области (с 

изменениями на 20 июля 2016 года); 

- Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 

№540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков» (с изм.); 

- СНиП 2.01.02-85. Противопожарные нормы, утвержденные постановлением Госстроя 

СССР от 17.12.1985 № 232 (применим только в соответствии с частью 2 постановления 

Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 

13.02.1997 № 18-7); 

- СП 47.13330.2012. Свод правил. Инженерные изыскания для строительства. Основные 

положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96, утверждённый приказом Госстроя 

России от 10.12.2012 № 83/ГС); 

- СП 11-102-97 «Инженерно-экологические изыскания для строительства», одобренный 

письмом Госстроя России от 10.07.1997 № 9-1-1/69; 

- СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги» Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-

85; 

- СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги»; 

- ГОСТ Р 52398-2005 «Классификация автомобильных дорог. Основные параметры и 

требования»; 

- Федеральный закон № 221-ФЗ от 24.07.2007 г. «О государственном кадастре 

недвижимости». 

А также другие действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, 

строительные нормы и правила, иные нормативные документы. 

 

2 СВЕДЕНИЯ О ЛИНЕЙНОМ ОБЪЕКТЕ И ЕГО КРАТКАЯ 

ХАРАКТЕРИСТИКА 

 

2.1 Описание местоположение участка строительства 

 
Рассматриваемая территория расположена в границах  Сусанинского и Новосветского 

сельского поселения Гатчинского района Ленинградской области. 

Общая площадь территории проектирования (земельный участок под размещения объекта 

капитального строительства) составляет 1,874 га (18740 кв.м). 
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Земельный участок, предназначенный под размещение объекта капитального 

строительства, расположен на землях с категорией: земли сельскохозяйственного назначения и 

землях лесного фонда.  

Назначение земельного участка: Под размещение полосы отвода автомобильной дороги V 

категории. 

Большая часть земельного участка расположена на землях, сельскохозяйственного 

назначения и землях лесного фонда. Площадь такой части земельного участка составляет 0,6079 

га (6079 кв.м.) и 1,1998 га (11998 кв.м.) соответственно.  

Часть земельного участка расположена на землях, государственная собственность на 

которые не разграничена. Площадь такой части земельного участка составляет 0,0663 га (663 

кв.м.). 

Площадь земельного участка предназначенного под строительство объекта и 

размещенные временные сооружения полностью расположены в границах формируемой полосы 

отвода автомобильной дороги. 

Дополнительно, проектом межевания территории устанавливаются придорожная полоса 

автомобильной дороги V категории. 

Также, в границах полосы отвода автомобильной дороги А-120 «СПБЮПК» Кировск – 

Мга – Большая Ижора, Р-23 Санкт-Петербург – Псков – Пустошка – Невель – граница с 

республикой Белоруссия испрашивается зона сервитута: площадью 0,5328 га (5328 кв.м.). 

 

2.2 Функциональное использование территории 

 
Таблица № 2.2.1 - Современное функциональное использования территории 

проектирования: 

 

п/п Функциональное использование территории 
Количество единиц 

кв м % 

1 2 3 4 

 Территория проектирования всего: 18740 100 

 в том числе:   

1.1 Земли населенных пунктов - - 

1.2 Земли сельскохозяйственного назначения 6079 32 

1.3 Земли лесного фонда 11998 64 

1.4 Земли промышленности - - 

1.5 Земли запаса - - 

1.6 Земли водного фонда - - 
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п/п Функциональное использование территории 
Количество единиц 

кв м % 

2 Охранные и санитарно-защитные зоны 18740 100 

 в том числе:   

2.1 Охранные и санитарно защитные зоны инженерных сетей 18740 100 

2.2 Водоохранные зоны  - - 

 

3 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

 
Таблица 3.1 - Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

территории: 

 

№ п/п Функциональное использование территории 

Количество единиц, кв м 

На текущий год На расчетный 

период 

1 2 3 4 

 Территория проектирования всего: 18740 18740 

 в том числе:   

1.1 Земли населенных пунктов - - 

1.2 Земли сельскохозяйственного назначения 6079 0 

1.3 Земли лесного фонда 11998 0 

1.4 Земли промышленности 0 18740 

1.5 Земли запаса - - 

1.6 Земли водного фонда - - 

2 Охранные и санитарно-защитные зоны 18740 18740 

 в том числе:   

2.1 Охранные и санитарно-защитные зоны инженерных сетей - - 

2.2 Водоохранные зоны  - - 

3 Жилая и общественная застройка - - 

4 Инженерная и транспортная инфраструктура 18740 18740 

 

4 ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 
Порядок установления и использования полосы отвода автомобильной дороги 

федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может 

устанавливаться соответственно Правительством Российской Федерации, высшим 

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом 

местного самоуправления. 
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В соответствии с Федеральным законом от 08.11.2007 N 257-ФЗ (ред. от 07.02.2017) "Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" Ст. 25. «Полоса отвода 

автомобильной дороги» п. 1 - Границы полосы отвода автомобильной дороги определяются на 

основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке 

территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного 

сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм 

отвода земель для размещения указанных объектов. 

Решение об установлении границ придорожных полос автомобильных дорог 

федерального, регионального или муниципального, местного значения или об изменении границ 

таких придорожных полос принимается соответственно федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению 

государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, уполномоченным органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления. 

Согласно Федеральному закону Российской Федерации N257-ФЗ от 8 ноября 2007г. "Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", в соответствии с классом 

и категорией автомобильной дороги, проектом предусматривается размер придорожной полосы 

равный 25м (для автомобильных дорог V категории). 

 

5 ЗОНЫ С ОСОБЫМ РЕЖИМОМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

5.1 Охранные зоны инженерных сетей 

 
Существующие инженерные сети имеют охранные зоны: 

- распределительный газопровод – 2м от оси трубопровода: 

Величина охранной зоны определяются действием «Правил охраны 

газораспределительных сетей» п. 7 (Постановление Правительства РФ от 20.11. 2000 года N878 

«Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»). 

- канализационная сеть - 5м от оси трубопровода: 

Величина охранной зоны определяются СНиП 40–03–99 «Канализация,  наружные  сети  и  

сооружения»; СНиП  3.05.04–85 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации».  

- кабель связи - 2м от оси трубопровода: 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
12 

 

 

 

      

ПСД-17/010-47-Р1.9-ПЗ 

Лист 

      
8 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Величина охранной зоны определяются действием «Правил охраны линий и сооружений 

связи» (Постановление Правительства РФ от 09-06-95 578 «Об утверждении Правил охраны 

линий и сооружений связи»). 

- линия электропередач - 10м от оси трубопровода: 

Величина охранной зоны определяются действием «Правил охраны линий 

электропередач» (Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 "О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"). 

 

5.2 Особо охраняемые природные территории 

 
В соответствии с Федеральным законом от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об особо 

охраняемых природных территориях» особо охраняемые природные территории - участки земли, 

водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные 

комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, 

эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов 

государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для 

которых установлен режим особой охраны. 

С учетом особенностей режима особо охраняемых природных территорий и статуса 

находящихся на них природоохранных учреждений различаются следующие категории 

указанных территорий: 

а) государственные природные заповедники, в том числе биосферные; 

б) национальные парки; 

в) природные парки; 

г) государственные природные заказники; 

д) памятники природы; 

е) дендрологические парки и ботанические сады; 

ж) лечебно-оздоровительные местности и курорты. 

Особо охраняемые природные территории могут иметь федеральное, региональное и 

местное значение. 

Особо охраняемые природные территории в границах работ по проектированию объекта 

отсутствуют (см. приложения 1.1, 1.2 к тому 1.8). 
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5.3 Водоохранные зоны водных объектов 

 
В соответствии с Водным Кодексом РФ водоохранными зонами являются территории, 

которые примыкают к береговой линии полос рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 

которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 

территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 

деятельности. 

Размеры водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов 

устанавливаются в соответствии с п.п.4 – 6, 11 ст.65 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 г. №74-

ФЗ. 

Водоохранные зоны в границах работ по проектированию объекта отсутствуют. 

 

5.4 Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 

 
Объекты культурного наследия - памятники истории и культуры народов Российской 

Федерации, объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, 

скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными 

предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 

представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 

градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 

социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными 

источниками информации о зарождении и развитии культуры. 

Объекты культурного наследия в границах работ по проектированию объекта отсутствуют 

(см. приложение 2 к тому 1.8). 

 

5.5 Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных 

объектов 

 
Границы работ не попадают на санитарно-защитную зону предприятий, сооружений и 

иных объектов. 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
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5.6 Лесопарковые зоны, зелёные зоны 

 
Лесопарковые зоны и зелёные зоны в границах работ по проектированию объекта 

отсутствуют. 

 

6 ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 

Таблица 6.1 - Экспликация занимаемых земель: 

 
Экспликация занимаемых земель по объекту: 

«Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с примыканием к 

автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском районе 

Ленинградской области» 

№ на 

плане 

Кадастровый 

номер 

Место размещения 

объекта 

капитального 

строительства 

Вид права 
Площадь 

в га 

Способ 

образования 

ЗУ 

Категория земель 
Вид разрешенного 

использования 

1 2 3 4 5 6 7 8 

01 
47:23:065240

01:ЗУ1 

Ленинградская 

область, 

Гатчинский 

муниципальный 

район, 

Сусанинское 

сельское 

поселение, 

территория 

Сусанинского 

лесничества 

Аренда 1,1998 Образование Земли лесного фонда 

п. 7.2 

«Автомобильный 

транспорт» 

02 
47:23:043900

2:ЗУ1 

Ленинградская 

область, 

Гатчинский 

муниципальный 

район, 

Новосветское 

сельское 

поселение 

Аренда 0,0297 Образование - 

п. 7.2 

«Автомобильный 

транспорт» 

03 
47:23:043900

2:522(:чзу1) 

Ленинградская 

область, 

Гатчинский 

муниципальный 

район, АОЗТ 

"Новый Свет" 

Аренда 0,6079 
Формирован

ие части 

Земли сельскохозяйственного 

назначения 

п. 7.2 

«Автомобильный 

транспорт» 

04 
47:23:043900

2:ЗУ2 

Ленинградская 

область, 

Гатчинский 

муниципальный 

район, 

Новосветское 

сельское 

поселение 

Аренда 0,0366 Образование - 

п. 7.2 

«Автомобильный 

транспорт» 

ИТОГО:  1,874 
 

 
Таблица 6.2 – Перечень земельных участков, входящих в придорожную полосу 

автомобильной дороги: 

 

№ на 

плане 
Кадастровый номер Место размещения  Площадь в га Категория земель 

Правообладатели 

земель 



 

Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с 

примыканием к автомобильной дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное 

полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области 
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1 2 3 4 5  

01 
47:23:0524001; 

47:23:0439002 

Ленинградская область, 

Гатчинский 

муниципальный район 

1,8563 
Земли лесного фонда; 

категория не определена 

РФ; 

муниципальная 

собственность 

02 
47:23:0439002:513; 

47:23:0439002 

Ленинградская область, 

Гатчинский 

муниципальный район, 

АОЗТ "Новый Свет" 

1,8158 

Земли сельскохозяйственного 

назначения; категория не 

определена 

Частная 

собственность; 

Муниципальная 

собственность 

03 47:23:0439002 

Ленинградская область, 

Гатчинский 

муниципальный район 

0,0202 Категория не определена 

Муниципальная 

собственность 

04 47:23:0439002 

Ленинградская область, 

Гатчинский 

муниципальный район 

0,0204 Категория не определена 

Муниципальная 

собственность 

ИТОГО: 3,7127   

 

7 ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ 

ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

 
Проектом межевания территории устанавливается вид разрешенного использование 

земельных участков, по классификатору, утвержденному Приказом министерства 

экономического развития РФ от 01.09.2014г. №540 "Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков": п. 7.2 «Автомобильный транспорт» - 

Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта; размещение объектов 

капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки 

и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 

движения; оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также 

для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту. 
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Проект межевания территории

Основная (утверждаемая) часть.

Чертеж межевания территории. Схема границ
планируемых и существующих элементов планировочной
структуры. Схема красных линий, линий отступа от
красных линий. Схема границ образуемых и изменяемых
земельных участков. Схема границ зон действия

публичных сервитутов. Масштаб 1:500
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Приложение к распоряжению 
от/.Р. ор.<лоШо ^о^г 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
о разработке проекта планировки и проекта межевания территории по объекту: 

«Строительство подъездной автомобильной дороги к фермерскому хозяйству с примыканием к автомобильной 
дороге А-120 «Санкт-Петербургское Южное полукольцо» в Гатчинском районе Ленинградской области» 

1. Основание для 
разработки 

Распоряжение комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области 
№ У а у от ю с!1чупл/у}я люа п 

2. Заказчик Дунаев Александр Викторович 

3. Подрядчик По выбору Заказчика 

4. Цели проекта 4.1. Проект планировки и проект межевания территории с целью размещения 
подъездной автомобильной дороги V категории с одной полосой движения 

4.2. Определение границ территории общего пользования 
4.3. Установление границ земельного участка линейного объекта 

5. Нормативная 
правовая и 
методическая база 

5.1. Федеральный закон от 29.12.2004 №190-ФЗ "Градостроительный кодекс РФ" 
5.2. Федеральный закон от 25.10.2001 №136-Ф3 "Земельный кодекс РФ" 
5.3. Федеральный закон от 06.10.2003 №131-Ф3 "Об общих принципах организации 

местного самоуправления в РФ" 
5.4. Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ "Об охране окружающей среды" 
5.5. Федеральный закон от 21.12.1994 №68-ФЗ "О защите населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" 
5.6. СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2011) "Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция" 
5.7. СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации", утвержденная постановлением 
Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному 
комплексу от 29.10.2002 №150 (в части, не противоречащей Градостроительному 
кодексу РФ) 

5.8. СНиП 2.01.51-90 "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны" 
5.9. СП 34.13330.2012 "Автомобильные дороги" Актуализированная редакция СНиП 

2.05.02-85 
5.10. РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации" (в части, не 
противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации) 

5.11. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской 
области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 
22.03.2012 №83 

5.12. Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, 
строительные нормы и правила, иные нормативные документы 

6. Базовая 
градостроительная 
документация 

6.1. Генеральный план Новосветского сельского поселения с последними изменениями 
6.2. Правила землепользования и застройки Новосветского сельского поселения с 
последними изменениями 
6.3. Генеральный план Сусанинского сельского поселения с последними изменениями 
6.4. Правила землепользования и застройки Сусанинского сельского поселения с 
последними изменениями 

7. Территория 
проектирования 

Схема границ проектирования - приложение к настоящему ТЗ 

8. Исходные материалы 8.1. Инженерные изыскания (виды инженерных изысканий, порядок их выполнения, а 
также случаи, при которых требуется их выполнение, установлены Постановлением 
Правительством РФ от 31.03.2017 №402) 
8.2. Сбор исходных данных в объеме, необходимом для подготовки проекта, 
обеспечивает подрядчик. Заказчик оказывает подрядчику содействие в получении 
необходимых исходных данных 

Пётр
Typewritten Text
Приложения №5 на 4-х листах



9. Состав проектных Проект планировки территории 
материалов, 9Л...0сшвнад часть проееталта 
передаваемых 9.1.1. Раздел 1 "Проект планировки территории. Графическая часть" 
заказчику Чертеж планировки территории, отображающий: 

- красные линии (действующие, отменяемые и устанавливаемые с номерами 
характерных точек и с их координатами в форме таблицы; пояснительные надписи о 
видах линейных объектов и о видах территорий общего пользования, для которых 
установлены и (или) устанавливаются красные линии); 
- границы зон планируемого размещения линейных объектов с номерами характерных 
точек; 
- границы зон линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон 
планируемого размещения линейных объектов с номерами характерных точек. 
9.1.2. Раздел 2 "Положение о размещении линейных объектов": 
- наименование, основные характеристики (категория, протяженность, проектная 
мощность, пропускная способность, грузонапряженность, интенсивность движения) и 
назначение планируемых линейных объектов; 
- перечень поселений и населенных пунктов, на территориях которых устанавливаются 
зоны планируемого размещения линейных объектов; 
- перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 
линейных объектов; 
- перечень координат характерных точек границ зон линейных объектов, подлежащих 
переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов; 
- информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению объектов 
культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением 
линейных объектов; 
- информация о необходимости осуществления мероприятий по охране окружающей 
среды; 
- информация о необходимости осуществления мероприятий по защите территории от 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 
обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне. 
9.2. Мадеримы.пР. обоснованию. 
9.2.1. Раздел 3 "Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Графическая часть" 
а) схема расположения территорий, занятых линейными объектами и (или) 
предназначенных для размещения линейных объектов (фаницы зон планируемого 
размещения линейных объектов; ось планируемого линейного объекта с нанесением 
пикетажа и (или) километровых отметок; границы зон линейных объектов, 
подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных 
объектов); 
б) схема использования территории в период подготовки проекта планировки: 
- границы зон планируемого размещения линейных объектов; границы зон линейных 
объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения 
линейных объектов; сведения об отнесении к определенной категории земель в 
границах проектирования; границы земельных участков, учтенных в Едином 
государственном реестре недвижимости, в границах проектирования (с указанием 
номеров характерных точек границ таких земельных участков, а также форм 
собственности таких земельных участков и информации о необходимости изъятия 
таких земельных участков для государственных и муниципальных нужд); контуры 
существующих сохраняемых объектов капитального строительства, а также 
подлежащих сносу и (или) демонтажу и не подлежащих переносу (переустройству) 
линейных объектов; 
в) схема границ территорий объектов культурного наследия (разрабатывается в случае 
наличия объектов культурного наследия в границах разработки проекта планировки); 
г) схема границ зон с особыми условиями использования территории (границы зон 
планируемого размещения линейных объектов; границы зон объектов, подлежащих 
переносу; утвержденные в установленном порядке границы зон с особыми условиями 
использования территорий (границы охранных зон существующих инженерных сетей и 
сооружений; границы зон существующих охраняемых и режимных объектов; границы 
зон санитарной охраны источников водоснабжения; границы прибрежных защитных 
полос; границы водоохранных зон; границы зон охраны объектов культурного 



наследия; границы зон затопления, подтопления; границы санитарно-защитных зон 
существующих промышленных объектов; границы площадей залегания полезных 
ископаемых; границы охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды; границы придорожной полосы автомобильной дороги; границы 
приаэродромной территории; границы охранных зон железных дорог; границы 
санитарных разрывов, установленных от существующих железнодорожных линий и 
автодорог, а также объектов энергетики; границы иных зон с особыми условиями 
использования территории). 
Схемы "б", "в" и "г" целесообразно объединить в одну схему использования 
территории в период подготовки проекта планировки. 
д) схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта -
выполняется в случае подготовки проекта планировки территории, 
предусматривающего размещение автомобильных дорог и (или) железнодорожного 
транспорта (границы зон планируемого размещения линейных объектов, 
устанавливаемые в соответствии с нормами отвода земельных участков; границы зон 
линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого 
размещения линейных объектов; границы территорий объектов культурного наследия); 
е) схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 
защиты территории - выполняется в случае подготовки проекта планировки 
территории, предусматривающего размещение автомобильных дорог и (или) 
железнодорожного транспорта (границы зон планируемого размещения линейных 
объектов; границы зон линейных объектов, подлежащих переносу; существующие и 
директивные (проектные) отметки поверхности по осям трасс автомобильных и 
железных дорог, проезжих частей в местах пересечения улиц и проездов и в местах 
перелома продольного профиля, а также других планировочных элементов для 
вертикальной увязки проектных решений, включая смежные территории; проектные 
продольные уклоны, направление продольного уклона, расстояние между точками, 
ограничивающими участок с продольным уклоном; горизонтали, отображающие 
проектный рельеф в виде параллельных линий; поперечные профили автомобильных и 
железных дорог, улично-дорожной сети в масштабе 1:100 - 1:200); 
ж) схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, 
радиоактивное заражение, затопление, подтопление, оползень, карсты, эрозия и т.д.) -
выполняется, если в границы проектирования входят территории, подверженные риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 
9.2.2. Раздел 4 "Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка" 
а) описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 
разрабатывается проект планировки; 
б) обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов; 
в) обоснование определения границ зон линейных объектов, подлежащих переносу 
(переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов; 
г) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта с 
существующими, строящимися и планируемыми к размещению объектами 
капитального строительства, а также с водными объектами (водотоками, водоемами, 
болотами и т.п.) 
Проект межевания территории 
9.3. Основная часть проекта межевания территории, подлежащая утверждению. 
9.3.1. Текстовая часть. 
а) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования; 
б) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 
отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в 
том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд; 
в) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 
проектом планировки территории. 
9.3.2. Чертеж межевания территории в составе основной части: 
- границы планируемого элемента планировочной структуры; 



- границы земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет; 
- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, в том числе в 
отношении которых предполагается их резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд; 
- границы зон действия публичных сервитутов; 
9.4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории: 
9.4.1. Чертеж межевания в составе материалов по обоснованию проекта межевания: 
- границы существующих земельных участков; 
- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков; 
- границы зон с особыми условиями использования территорий; 
- местоположение существующих объектов капитального строительства; 
- границы особо охраняемых природных территорий; 
- границы территорий объектов культурного наследия (если имеются). 
9.5. Демонстрационные материалы проекта для проведения обсуждений проекта на 
публичных слушаниях. 

10. Проектные 
материалы, 
передаваемые 
заказчику 

10.1. Проектные материалы передаются заказчику в 4 экземплярах на бумажной основе 
и в 4 экз. на магнитном носителе в формате РВР, 1РО, ТРЕО. 
10.2. После утверждения один экземпляр материалов проекта безвозмездно передается 
на бумажной основе и на магнитном носителе для учета и регистрации в архив ЬСАГ. 

11. Проверка 
документации по 
планировке территории 

11.1. Проект планировки и проект межевания подлежит согласованию: 
- с землепользователями, по участкам которых будет проходить линейный объект или 
охранная зона линейного объекта; 
- с ФКУ "Севзапуправтодор"; 
- с управлением по транспорту Ленинградской области; 
- с комитетом по ЖКХ Ленинградской области (при необходимости); 
- с балансодержателями существующих сетей инженерно-технического обеспечения, 
попадающих в границы проектирования. Необходимо согласовать точки пересечения 
и получить технические условия прохождения проектируемой дороги через трассы 
существующих инженерных сетей (при необходимости); 
- с комитетом по природным ресурсам; 
- с администрацией МО Новосветское сельское поселение; 
- с администрацией МО Сусанинское сельское поселение. 
11.2. Представить проект на проверку в комитет по архитектуре и градостроительству 
Ленинградской области. 

12. Публичные 
слушания 

12.1. Публичные слушания проводит орган местного самоуправления с участием 
представителей Подрядчика. 
12.2. Подготовку и публикацию заключения о результатах публичных слушаний 
осуществляет орган местного самоуправления 

13. Особые условия 13.1. Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения 
Единого государственного реестра недвижимости с использованием 
актуализированных цифровых топографических карт и актуализированных цифровых 
топографических планов. 
13.2. При проектировании решить имущественно-правовые вопросы с 
землепользователями, по участкам которых будет проходить проектируемая дорога 
или её придорожная полоса 

.(Петров Д.О.). 
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