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ВВЕДЕНИЕ

1. Проект Внесения изменений в Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области подготовлен Научно-проектным институтом пространственного планирования «ЭНКО» по заказу администрация муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области (договор № 1 от 29 мая 2015 г.), в качестве документа, направленного на создание оптимальных условий территориального и социально-экономического развития муниципального образования Новосветское сельское поселение до 2030 г.

2.  Проект Внесения изменений в Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области выполнен в соответствии с требованиями статей 23 и 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в действующей редакции), Техническим заданием на выполнение проектных работ (приложение № 1 к договору № 1 от 29 мая 2015 года)

3. Основание для проектирования: Постановление главы администрации муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области № 76 « от 10 марта» 2015 г. «О внесении изменений в генеральный план Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области. Отмене постановлений главы администрации Новосветского сельского поселения № 15 от 22.01.2014 и № 66 от 28.02.2014
4. Границы проектирования: Границы муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования установлены в соответствии с областным законом от 15 июня 2010 года № 32-оз «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения».

5.  Документация соответствует требованиями действующих федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, а также законов и иных нормативных правовых актов Ленинградской области, Гатчинского муниципального района и Новосветского сельского поселения

6. Официальные названия проектируемой территории в соответствии с областным законом от 16 декабря 2004 года № 113-оз «О наделении соответствующим статусом муниципального образования Гатчинский муниципальный район и муниципальных образований в его составе» − Новосветское сельское поселение. В соответствии с Уставом сельского поселения официальное название – муниципальное образование Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области (сокращенное название – МО Новосветское сельское поселение). Далее в Проекте используется наименование – Новосветское сельское поселение.

7. Границы Новосветского сельского поселения установлены в соответствии с областным законом от 15 июня 2010 года № 32-оз «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения».
В соответствии с этим же законом, утвержден перечень населенных пунктов, входящих в его состав:
· Коргузи, деревня

· Малое Замостье, деревня

· Новый Свет, поселок

· Пригородный, поселок

· Пустошка, деревня

· Сабры, деревня

· Торфяное, поселок

Административный центр Новосветского сельского поселения – поселок Новый Свет.
8. Проект внесения изменений в Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение разработан на следующие проектные периоды:

· На расчетный срок – 2030 г.

· В том числе,  первая очередь – 2020 г. 

9. Проектная численность населения Новосветского сельского поселения составляет:
· На расчетный срок (2030 г.) – 11,6 тыс. чел.
· На первую очередь (2020 г.) – 11,5 тыс. чел.

10. Сведения о мероприятиях по учету интересов Российской Федерации, Ленинградской области, Гатчинского муниципального района при осуществлении территориального планирования Новосветского сельского поселения приводятся в справочно-информационных целях и не подлежат  к утверждению.
11. Исходные данные для проектирования: 
· Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области, утвержденный решением совета депутатов муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области № 50 от 11 октября 2012 г.

· Правила землепользования и застройки муниципального образования Новосветское  сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области, утвержденный решением совета депутатов муниципального образования Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области № 65 от «17» декабря 2012 г.

Проект внесения изменений в Генеральный план Новосветского сельского поселения влечет за собой изменения в функциональном зонировании территории, изменении границ населенных пунктов, прогнозной численности населении, объеме жилищного строительства, объектах обслуживания населения, объектах инженерной и транспортной инфраструктур.
1 АНАЛИЗ СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ПРОБЛЕМ И НАПРАВЛЕНИЙ ЕЕ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ
1.1. Основные сведения о территории
Новосветское сельское поселение входит в состав Гатчинского муниципального района Ленинградской области и расположено в его центральной части. На западе Новосветское сельское поселение непосредственно примыкает к городу Гатчина, который является административным центром Гатчинского муниципального района. 

Первым толчком в развитии территории поселения послужило образование в 1931 году колхоза «Большое Замостье». Во время Великой Отечественной войны населенные пункты проектируемой территории были почти полностью разрушены, работа колхоза была прервана. Колхоз возобновил свою деятельность лишь в 1946 году.

В 1969 году на территории поселения началось строительство крупнейшего в стране свинооткормочного комплекса «Новый Свет», который стал основным градообразующим предприятием. С этого времени в населенных пунктах, где проживали работники свинофермы, началось интенсивное жилищное строительство и была сформирована развитая сеть объектов обслуживания.

В соответствии с областным от 16 декабря 2004 года № 113-оз «О наделении соответствующим статусом муниципального образования Гатчинский муниципальный район и муниципальных образований в его составе» муниципальное образование Новосветское сельское поселение входит в состав муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области. Новосветское сельское поселение расположено в центральной части Гатчинского муниципального района Ленинградской области и имеет границы с Большеколпанским, Веревским, Пудомягским, Сусанинским, Кобринским сельскими поселениями, а также с Гатчинским городским поселением.
В соответствии с областным законом от 15 июня 2010 года № 32-оз «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения», определен его административный центр - поселок Новый Свет и утвержден перечень населенных пунктов, входящих в его состав:

· Коргузи, деревня                        

· Малое Замостье, деревня                 

· Новый Свет, поселок                     

· Пригородный, поселок                    

· Пустошка, деревня                       

· Сабры, деревня                          

· Торфяное, поселок                       

Административный центр сельского поселения - п. Новый Свет:

Расположен в 4,5 км на юго-восток от центра города Гатчина. Находится в центральной части Новосветского сельского поселения. Северо-западная граница поселка Новый Свет примыкает к железной дороге Мга – Гатчина – Веймарн – Ивангород. Территории жилой застройки компактны и  расположены в центральной части поселка, в северо-восточной части расположен массив ЛПХ, а в южной сосредоточена застройка индивидуальными жилыми домами.

Поселок застроен много- и среднеэтажными, а также индивидуальными жилыми  домами со встроенными и отдельно расположенными объектами социальной инфраструктуры. На территории поселка Новый Свет расположены администрация сельского поселения, школы, детский сад, отделение почтовой связи, гостиница, пожарное депо, рынок, амбулатория и т.д. В память о погибших в 1941 году рабочих-ополченцах заводов «ГОМЗ», «КЕНАП» и «Прогресс» на территории Новосветского сельского поселения сооружен мемориал «Звезда».

Общая площадь территории Новосветского сельского поселения в границах, установленных законом Ленинградской области - 4559,7 га
1.2. Объекты культурного наследия

По данным Комитета по культуре Ленинградской области на территории Новосветского сельского поселения располагаются 5 объектов культурного наследия регионального значения, все они являются памятниками истории и монументального искусства и связаны с обороной Ленинграда во время Великой Отечественной войны. Объектов культурного наследия федерального и местного (муниципального) значения на территории поселения не имеется, выявленные объекты культурного наследия также отсутствуют.

В настоящее время разработанных и утвержденных проектов зон охраны объектов культурного наследия в поселении нет, также отсутствуют установленные границы территорий объектов культурного наследия. На Карте использования территории отображены границы территорий объектов культурного наследия в соответствии с паспортами объектов культурного наследия, предоставленными Комитетом по культуре Ленинградской области.

Изученность и комплексность охраны объектов культурного наследия в поселении являются недостаточными. Территория мало изучена в археологическом отношении, в связи с этим, при выделении участков под строительство объектов необходимо предусматривать их предварительное археологическое исследование.

На территории Новосветского сельского поселения имеются объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия, (Памятный знак в п. Торфяное – обелиск жертв концлагеря, остатки ДОТа Ф.А. Карпова и др.). Включение указанных объектов по согласованию с муниципальным образованием в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объектов культурного наследия местного (муниципального) значения возможно на основании документов, указанных в статье 17 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ.

Список объектов культурного наследия Новосветского сельского поселения предоставлен департаментом государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

Таблица 1
Перечень объектов культурного наследия
	№

п/п
	Наименование объекта культурного наследия
	Местоположение объекта культурного наследия
	Акт органа государственной власти о постановке объекта культурного наследия на государственную охрану
	Актуализированный адрес объекта культурного наследия

	1
	Памятник-стела на рубеже обороны, где в 1941 г. сражались и погибли воины ополченцы ленинградских заводов ГОМЗ, Прогресс, КИНАП (ныне производственное объединение ЛОМО им. В.И. Ленина)
	п. Новый Свет, в 5 км к востоку от города Гатчина, на южной окраине поселка
	Регионального значения.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение, на южной окраине п. Новый Свет

	2
	Памятник-дот на рубеже обороны советских войск в 1941 г.

На доте установлена памятная доска
	п. Новый Свет, в 5 км к востоку от города Гатчина, 1,5 км к северо-западу от поселка (реальное местоположение: в 3 км к северу от п. Новый Свет, по дороге на д. Ивановка)
	Регионального значения.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение, в 3,6 км к северо-западу от п. Новый Свет, по дороге на д. Ивановка

	3
	Памятник-дот на рубеже обороны советских войск в 1941 г. 
	п. Пригородный, 3 км к юго-востоку от Гатчины, в центре поселка
	Регионального значения.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение, в 3 км к юго-востоку от Гатчины, в центре п. Пригородный

	4
	Памятный знак-стела на месте сожженной фашистами деревни Красный Хутор
	п. Пригородный, 3 км к юго-востоку от Гатчины, в 1 км к югу от поселка
	Регионального значения.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение, в 1 км к югу от п. Пригородный

	5
	Памятник-дот на рубеже обороны советских войск в 1941 г.
	д. Пижма, в 6 км к юго-востоку от Гатчины
	Регионального значения.

Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.
	Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение, в 250 м к северу от пересечения автодорог «Гатчина – Куровицы» и А-120 Санкт-Петербургское южное полукольцо


В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия, расположенных на территории Новосветского сельского поселения, необходимо учитывать ограничения на использование земельных участков в границах территории объекта культурного наследия и земельных участков, непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объекта культурного наследия.

В соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 г.№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 73-ФЗ) на территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

В настоящем проекте внесения изменений в генеральный план в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2016 г. № 95-ФЗ «О внесении изменений в федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и статью 15 Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» отображены границы защитных зон объектов культурного наследия – 200 м и 300 м от линии внешней стены памятника (при отсутствии официально утвержденной границы его территории) в зависимости от расположения объекта в границах населенных пунктов и за их пределами.

Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, предусматривающее установление границ защитной зоны объекта культурного наследия на расстоянии, отличном от расстояний, предусмотренных Федеральным законом от 5 апреля 2016 г. № 95-ФЗ, на основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом историко-градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

В соответствии со ст. 36 Федерального закона № 73-ФЗ проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляются при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в Реестр, выявленных объектов культурного наследия или объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, либо при условии соблюдения техническим заказчиком (застройщиком) объекта капитального строительства, заказчиками других видов работ, лицом, проводящим указанные работы, требований к обеспечению сохранности объектов культурного наследия, предусмотренных пп. 2, 3 настоящей статьи Федерального закона № 73-ФЗ: земляные, строительные, хозяйственные и иные работы в границах территории объекта культурного наследия, проводятся при условии реализации согласованных соответствующим органом охраны объектов культурного наследия обязательных разделов об обеспечении сохранности указанных объектов культурного наследия в проектах проведения таких работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на объекты культурного наследия.

Согласно п. 4 ст. 36 Федерального закона №73-ФЗ в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.

В соответствии со ст. 28, 30 Федерального закона № 73-ФЗ земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации, работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в случае, если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на указанных землях объектов культурного наследия, включенных в Реестр, выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, подлежат государственной историко-культурной экспертизе.

Документы территориального планирования подлежат соответствующей корректировке с обязательным внесением изменений и дополнений после утверждения границ территории и/или проектов зон охраны объектов культурного наследия.

В целях оптимизации процессов изучения и инвентаризации объектов культурного наследия, рекомендуется проведение следующих мероприятий:

· Инициирование разработки и утверждения в установленном порядке границ территорий объектов культурного наследия и зон их охраны;

· Инициирование перевода земельных участков, на которых расположены объекты культурного наследия в категорию земель особо охраняемых территорий и объектов (историко-культурного назначения) за исключением участков в границах населенных пунктов;

· Популяризация культурного наследия путем установки надписей и обозначений на территории объектов культурного наследия, зон охраны объектов культурного наследия.

· Пополнение списка объектов, имеющих признаки объектов культурного наследия в соответствии со спецификой исторических событий, происходивших на этой территории;

· Подготовка документов по включению памятников, имеющих признаки объектов культурного наследия, в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объектов культурного наследия местного (муниципального) значения поселения в соответствии с существующим законодательством;

· Содействие в исследовании и уточнении современного состояния объектов (инвентаризации объектов), состоящих на государственной охране и имеющих признаки объектов культурного наследия силами специализированных организаций;

· Благоустройство территории, прилегающей к объектам наследия времен Великой Отечественной войны – монументам, ДОТам.

1.3. Социально-экономическая ситуация
1.3.1. Население

Численность населения Новосветского сельского поселения на 01.01.2016 по данным администрации Новосветского сельского поселения составила 8,3 тыс. чел., в том числе в п. Новый Свет 5,9 тыс. чел. (таблица 2). По предварительным результатам Всероссийской переписи населения 2010 года численность населения сельского поселения составила 7690 чел.

За последние 10 лет население Новосветского сельского поселения выросло на 11,7 % или на 868 человека, что является высокими показателями. Прирост населения был в основном обеспечен положительным миграционным сальдо на фоне незначительной естественной убыли населения.

Большая часть населения (71 %) проживает в административном центре поселения –  поселке Новый Свет. Еще 23 % населения проживает в поселках Торфяное и Пригородный. В остальных 4 населенных пунктах проживает лишь 3 % населения. 

Таблица 2
Динамика численности населения Новосветского сельского поселения, чел.

	Наименование населенного пункта
	Годы

	
	2007 
	2008 
	2009 
	2010 
	2011 
	2012 
	2013 
	2014 
	2015 
	2016 

	Деревня Коргузи
	10
	9
	9
	9
	9
	27
	47
	32
	38
	42

	Деревня Малое Замостье
	78
	76
	78
	79
	129
	151
	181
	164
	173
	180

	Поселок Новый Свет
	5514
	5538
	5546
	5550
	5644
	5573
	5773
	6024
	5990
	5896

	Поселок Пригородный
	518
	502
	506
	509
	512
	586
	692
	619
	631
	682

	Деревня Пустошка
	89
	92
	92
	91
	110
	137
	162
	153
	161
	164

	Деревня Сабры
	37
	31
	31
	32
	35
	46
	71
	46
	52
	69

	Поселок Торфяное
	1174
	1173
	1177
	1185
	1261
	1086
	1236
	1204
	1259
	1256

	Итого:
	7420
	7421
	7439
	7455
	7700
	7606
	8162
	8242
	8304
	8289


Рис. 1
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В период с 2004 по 2015 гг. показатели естественной убыли населения постепенно сокращались, что обусловлено ростом уровня рождаемости при сохраняющемся уровне смертности. Учет механического движения населения в администрации Новосветского сельского поселения не ведется. Маятниковая миграция населения за пределы территории сельского поселения на работу и учебу составляет около 600 чел.

Таблица 3
Естественное движение населения чел. на 1000 жителей

	
	2004
	2006
	2007
	2008
	2009
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015

	Рождаемость
	5,6
	11,9
	12,1
	9,0
	11,0
	9,1
	10,0
	10,2
	11,5
	8,4

	Смертность
	14,9
	13,1
	11,2
	13,0
	13,0
	11,8
	10,8
	12,3
	10,4
	12,1

	Естественная убыль/прирост
	-9,2
	-1,2
	0,9
	-4,0
	-2,0
	-2,6
	-0,8
	-2,1
	1,1
	-3,6


Возрастная структура населения Новосветского сельского поселения характеризуется высокой долей населения старше трудоспособного возраста и низкой долей молодых возрастов (таблица 4).

Таблица 4
Возрастная структура населения

Новосветского сельского поселения 

	Возраст
	2011 г.
	2016 г.

	
	тыс. чел.
	в %
	тыс. чел.
	в %

	Численность постоянного населения
	7,7
	100
	8,3
	100

	Моложе трудоспособного возраста (0-15 лет)
	1,1
	14,2
	1,2
	14,6

	В трудоспособном возрасте (ж. 16-54 / м. 16-59 лет)
	5,1
	66,2
	5,3
	63,6

	Старше трудоспособного возраста (ж. от 55 / м. от 60 лет)
	1,5
	19,6
	1,8
	21,8


В поселении уже сейчас сложилась благоприятная демографическая ситуация. В период с 2007 по 2016 гг. численность населения постепенно увеличивалась, что происходило за счет увеличения рождаемости и  миграционного прироста. Однако для поселения характерна возрастная структура регрессивного типа с пониженной долей молодых возрастов.

Учет сезонного населения в администрации Новосветского сельского поселения не ведется. Оценка населения, единовременно пребывающего на территории садоводческих товариществ в летний период, может быть проведена по следующему алгоритму: количество участков в садоводческих товариществах (1204) умножить на коэффициент семейности (1,5), уменьшенный ввиду того, что не все земельные участки в садоводствах используются и одновременно на участке могут находиться не все члены семьи. Таким образом, в среднем численность населения, единовременно пребывающего на территории садоводческих товариществ в летний период, может быть оценена в 1806 человек. В основном, помимо местных жителей, на территории садоводств Новосветского сельского поселения отдыхает население города Гатчина.

1.3.2. Учреждения и предприятия обслуживания
Территория Новосветского сельского поселения находится в пределах часовой изохроны доступности от города Гатчина - административного центра Гатчинского муниципального района. Поселок Новый Свет является важнейшим центром обслуживания поселения. Подцентрами низового уровня, обеспечивающими население группы населенных пунктов повседневными услугами, выступают п. Пригородный и п. Торфяное.

Перечень учреждений социального и культурно-бытового обслуживания населения Новосветского сельского поселения представлен в таблице 5. 

Таблица 5
Перечень предприятий и учреждений обслуживания населения Новосветского сельского поселения на 2016 г.

	Наименование учреждения;

единица измерения
	Адрес
	Вместимость

	Доля от проекта, %

	
	
	проект-ная
	факти-ческая
	

	Дошкольные образовательные

учреждения; 

число мест
	Детский сад № 7
	п. Торфяное, дом 43а
	110
	130
	118,2

	
	Детский сад № 61 комбинированного вида
	п. Новый Свет,

дом 36а
	216
	207
	95,8

	
	Детский сад № 14
	п. Новый Свет,

дом 26
	240
	163
	67,9

	Обще-образовательные учреждения;

число мест
	Пригородная СОШ
	п. Новый Свет, 

дом 8
	990
	529
	53,4

	
	Пригородная вечерняя общеобразовательная школа
	п. Новый Свет,

дом 72
	-
	-
	-

	Учреждения дополнительного образования;

число мест
	Районная ДЮСШ
	п. Новый Свет, 

дом 82
	400
	350
	69,4

	
	Новосветская детская школа искусств
	п. Новый Свет,

дом 82
	180
	189
	105

	
	Центр информационных технологий
	п. Новый Свет,

дом 72
	130
	120
	92,3

	Учреждения здравоохранения;

число посещений в смену
	Новосветская амбулатория
	п. Новый Свет,

дом 42а
	100
	100
	100

	
	ФАП 
	п. Торфяное, дом 42а
	-
	-
	-

	Учреждения культуры
	число мест
	Новосветский культурно-досуговый центр «Лидер»
	п. Новый Свет, 

дом 82
	500
	453
	90,6

	
	
	Пригородный сельский клуб
	п. Пригородный, ул. Садовая, дом 10
	40
	30
	75

	
	
	Клуб п. Торфяное
	п. Торфяное, дом 43а
	-
	-
	-

	
	тыс. томов
	Новосветская сельская библиотека
	п. Новый Свет, 

дом 82
	-
	13,0
	-

	Спортивные сооружения; м2
	Спортзалы
	Новосветское сельское поселение
	907
	-
	-

	
	Плоскостные сооружения
	
	3470
	-
	-

	Предприятия торговли;

м2 торговой площади
	Магазины
	Новосветское сельское поселение
	-
	5369
	-

	
	Рынки
	Новосветское сельское поселение
	-
	-
	-

	Предприятия общественного питания;

число мест
	Рестораны, кафе,  столовые
	Новосветское сельское поселение
	-
	175
	-

	Предприятия бытового обслуживания; 

число рабочих мест
	Швейная и сапожная мастерские
	Новосветское сельское поселение
	-
	2
	-

	Предприятия коммунального обслуживания; 

число мест
	Баня
	п. Торфяное
	30
	-
	-

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства; число мест
	Гостиничный комплекс «Орбита»
	п. Новый Свет,

дом 41а
	56
	-
	-


Анализ существующей обеспеченности населения Новосветского сельского поселения услугами объектов обслуживания представлен в таблице 6.

Таблица 6
Сводный анализ обеспеченности населения услугами объектов обслуживания

	Территория
	Ед. измерения
	Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области
	факти-ческая


	норма-тивная
	% от норматива

	Учреждения образования

	Детские дошкольные учреждения
	число мест
	40 
	566
	332
	170

	Общеобразовательные учреждения
	число мест
	61
	990
	589
	168

	Учреждения дополнительного образования
	мест
	10% от числа школьников
	710
	59
	1203

	Учреждение здравоохранения

	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	число

посещений в смену
	18,5
	100
	154
	65

	Спортивные сооружения

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	350
	907
	2905
	31

	Плоскостные сооружения
	тыс. м2
	1,95
	3,470
	16,185
	15

	Учреждения культуры и искусства, молодежной политики

	Клубы или учреждения клубного типа
	число мест
	70
	540
	581
	93

	Библиотеки
	тыс. ед. хранения
	4,5
	13
	37,4
	35

	Объекты инфраструктуры молодежной политики
	м2общей площади
	25
	0
	208
	-

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	Магазины
	м2торговой площади
	393,3
	5369
	3267
	164

	Рынки
	м2 торговой площади
	24
	0
	199
	-

	Предприятия общественного питания
	число мест
	40
	175
	332
	53

	Предприятия бытового обслуживания
	число рабочих мест
	4
	2
	33
	6

	Предприятия коммунального обслуживания и учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	Бани
	число мест
	7
	30
	58
	52

	Гостиницы
	число мест
	6
	56
	50
	112


Учет интересов Гатчинского муниципального района на территории поселения
Образование
Обеспеченность Новосветского сельского поселения местами в детских дошкольных и общеобразовательных учреждениях превышает нормативный показатель. В детских садах и школах имеются свободные места. Из общедоступных учреждений дополнительного образования для детей в поселении имеются районная детско-юношеская спортивная школа, Новосветская детская школа искусств и центр информационных технологий. 

Здравоохранение
В соответствии со схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района уровень обеспеченности населения муниципального района мощностью муниципальных стационаров низок. Основная нагрузка по оказанию медицинской помощи населению лежит на стационарах и поликлинических учреждениях регионального и районного уровней. Обеспеченность населения Новосветского сельского поселения мощностью амбулаторно- поликлинического учреждения и фельдшерско- акушерских пунктов ниже нормативно необходимого уровня. 

Объекты местного значения поселения
Физкультура и спорт

В поселении наблюдается дефицит спортивных сооружений в сравнении с нормативно необходимым показателем. Обеспеченность площадью плоскостных сооружений и спортзалов составляет соответственно 15 % и 31 % от нормативно необходимой площади. Плавательных бассейнов в поселении нет. 

Культура и искусство, молодежная политика

Норматив обеспеченности населения библиотечными фондами муниципальных учреждений в целом по Новосветскому сельскому поселению не выполняется. Материально-техническая база библиотек поселения не соответствует современным требованиям. Местами в учреждениях клубного типа население поселения обеспечено лучше. Объекты инфраструктуры молодежной политики в поселении не имеют отдельных помещений и организованы на базе культурно-досугового центра.

Торговля, общественное питание, коммунальное и бытовое обслуживание

Обеспеченность населения общей мощностью объектов торговли в поселении выше нормативных значений. Обеспеченность населения местами в гостиницах превышает нормативные значения. Однако наблюдается дефицит мест в банях, предприятиях общественного питания.

Кладбища
На территории Новосветского сельского поселения имеется 2 кладбища: одно используется для нужд города Гатчина, второе – для нужд Новосветского сельского поселения.

1.3.3. Жилищный фонд

По данным администрации Новосветского сельского поселения в настоящее время жилищный фонд поселения составляет порядка 146 тыс. м2. Показатель средней жилищной обеспеченности в поселении является одним из самых низких в Гатчинском муниципальном районе и составляет 17,6 м2 на одного жителя. Однако такой низкий показатель обеспеченности жильем на душу населения объясняется преобладанием в структуре жилищного фонда многоэтажных домов. Доля ветхого и аварийного фонда в поселении невелика – 1 % от общей площади жилфонда (порядка 1,7 тыс. м2).

Перечень ветхих и аварийных домов, нуждающихся в реконструкции: 
1. п. Торфяное, дом 11
2. п. Торфяное, дом 13
3. п. Торфяное, дом 24
4. п. Торфяное, дом 26
5. п. Торфяное, дом 28
6. п. Торфяное, дом 35
7. п. Торфяное, Тосненская ветка 6 км, дом 1
8. п. Торфяное, Тосненская ветка 6 км, дом 1а
9. п. Новый Свет, Тосненская линия 7 км, дом 2
10. п. Пригородный, 2-й переулок, дом 7а

Число граждан, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма – 76 человек. Число граждан, изъявивших желание участвовать в мероприятиях по улучшению жилищных условий в рамках реализации федеральных и региональных программ «Жилище» – 98 человек.

Таблица 7
Сведения о размерах необходимого строительства жилья для обеспечения граждан Новосветского сельского поселения, нуждающихся в улучшении жилищных условий по состоянию на 2016 г.

	Жилые помещения, предоставляемые по договорам социального найма 
	В рамках реализации федеральных и региональных  программ «Жилище» 

	Количество человек
	Норма предоставления жилья
	Необходимо
	Количество человек
	Норма предоставления жилья
	Необходимо

	76
	15 м2
	1140 м2
	98
	15 м2
	1470 м2


Большую часть жилищного фонда Новосветского сельского поселения составляют многоэтажные дома. В поселках Новый Свет и Торфяное доля пятиэтажных многоквартирных домов в жилищном фонде варьируется в пределах 85-99 %. В п. Пригородный 45 % жилого фонда составляют двухэтажные многоквартирные дома. Остальные населенные пункты застроены только индивидуальными и малоэтажными многоквартирными жилыми домами. В среднем процент износа многоквартирных жилых домов составляет не более 35 %.

На территории поселения ведется строительство как многоэтажных, так и индивидуальных жилых домов. С 2010 по 2016 год новое строительство было представлено среднеэтажными жилыми домами площадью 8,0 тыс. кв. м, введенными в 2015 году.

Вывод:

Для поселения в целом характерны довольно низкие показатели жилищной обеспеченности. В структуре жилищного фонда преобладают многоквартирные дома, преимущественно пятиэтажные. Низка доля ветхого жилья. На территории поселения строятся и многоэтажные и индивидуальные жилые дома.

2 ОБОСНОВАНИЕ ВЫБРАННОГО ВАРИАНТА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ НА ОСНОВЕ АНАЛИЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ВОЗМОЖНЫХ НАПРАВЛЕНИЙ ЕЕ РАЗВИТИЯ И ПРОГНОЗИРУЕМЫХ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. ОЦЕНКА ВОЗМОЖНОГО ВЛИЯНИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ НА КОМПЛЕКСНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ
2.1. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития, утвержденные документами территориального планирования сведения о планируемых объектах

2.1.1. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования, для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения

Муниципальная программа «Социально-экономическое развитие Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области на 2017 г.». (утверждена постановлением администрации Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района от 12 октября 2016 г. № 334) с подпрограммами:

1. «Стимулирование экономической активности на территории МО Новосветское сельское поселение»

2. «Обеспечение безопасности на территории МО Новосветское сельское поселение»

3. «Жилищно-коммунальное хозяйство, содержание автомобильных дорог и благоустройство территории МО Новосветское сельское поселение»
4. «Развитие культуры в МО Новосветское сельское поселение»

5. «Развитие физической культуры, спорта и молодежной политики в МО Новосветское сельское поселение»

Создание объектов капитального строительства местного значения поселения данной программой не предусмотрено.

2.1.2. Утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения объектов федерального значения, их основные характеристики, местоположение

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26 февраля 2013 г. № 247-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования»;

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28 декабря 2012 г. № 2607-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения»;

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 1 августа 2016 г. № 1634-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области энергетики»;

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 19 марта 2013 г. № 384-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения», в которой предусмотрена реконструкция объекта федерального значения:

· реконструкция автомобильной дороги Р-23 Санкт-Петербург - Псков – Пустошка - Невель - граница с Республикой Белоруссия со строительством нового участка в обход населенных пунктов по нормам 1А - 1Б категории;
·  реконструкция автомобильной дороги А-120 Санкт-Петербургское южное полукольцо через Кировск, Мгу, Гатчину, Большую Ижору по нормам 1Б категории;
· строительство дополнительных главных путей ж/д линии Мга - Гатчина - Веймарн – Ивангород.
· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 24 декабря 2015 г. № 2659-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта)»:
· строительство перемычки между магистральным газопроводом "Белоусово - Ленинград" и магистральным газопроводом "Кохтла-Ярве - Ленинград". Газопровод будет строиться в однониточном исполнении, его общая протяженность составит ориентировочно 74,1 км. Диаметр труб на протяжении 71 км составит 1020 мм, на протяжении 3,1 км – 530 мм (после узла редуцирования газа). Проектное давление в газопроводе диаметром 1020 мм составит 5,4 МПа, диаметром 530 мм – 3,4 МПа.

· Указ Президента Российской Федерации от 10 декабря 2015 г. № 615сс «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области обороны страны и безопасности государства».

2.1.3. Утвержденные схемой территориального планирования Ленинградской области сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения объектов регионального значения их основные характеристики, местоположение

Документы территориального планирования Ленинградской области представлены схемой территориального планирования Ленинградской области, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 29 декабря 2012 г. № 460. Изменения в схему территориального планирования Ленинградской области вносились Постановлениями Правительства Ленинградской области от 29 октября 2015 г. № 415 и от 21 декабря 2015 г. № 490.

1. С учетом внесенных изменений на территории Новосветского сельского поселения в настоящее время предусматриваются следующие мероприятия по размещению и реконструкции объектов

Транспорт

· реконструкция автомобильной дороги «Гатчина – Куровицы» по нормам III технической категории;
· строительство путепровода на перегоне «Фрезерный-Гатчина-Товарная-Балтийская» (3 км) на автомобильной дороге «Гатчина - Куровицы» (км 2);
Электроснабжение
· строительство ВЛ 110 кВ и КЛ 110 кВ ПС 110/10 "Гатчина-тяговая" - ПС 110/10 кВ "Владимирская - тяговая";

· строительство ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Гатчина - тяговая» от ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Новолисино – тяговая»;

· строительство КЛ 110 кВ ПС 330/110 кВ № 42 "Гатчинская" - ПС 110/10 "Гатчина-тяговая";

· реконструкция ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1»  с установкой 2 трансформаторов по 10 МВ ∙ А взамен существующих 4+6,3 МВ ∙ А;

· реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Белогорская - 2» (ПС № 42 330/110 кВ «Гатчинская» – ПС 110/10 кВ № 259 «Белогорка»;

· реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Лужская - 1»; «Лужская-2» (ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская» - ПС 110/35/10 кВ № 400 «Суйда»);

· реконструкция - ВЛ 35 кВ в габаритах 110 кВ с заменой проводов АС-70 на АС-120 на ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1» - ПС 35/10 кВ «Лукаши»;

· реконструкция с переводом на напряжение 110 кВ ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Борницы» - ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская»;

2.1.4. Утвержденные схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения, входящего в состав муниципального района, объектов местного значения муниципального района, их основные характеристики, местоположение

Схема территориального планирования Гатчинского муниципального района Ленинградской области утверждена решением совета депутатов Гатчинского муниципального района Ленинградской области от 29 декабря 2010 г. № 134 

Данный документ учтен действующим генеральным планом Новосветское сельское поселение муниципального образования Гатчинский муниципальный район Ленинградской области, утвержденным решением совета депутатов муниципального Новосветского сельского поселения от 11 октября 2012 г. №  50.

Также, ввиду срока разработки необходимо провести корректировку Схемы территориального планирования Гатчинского района.

Транспорт

· автодорога г. Гатчина – п. Новый Свет (Подъезд от Гатчины к садоводствам, расположенным восточнее автомобильного обхода Гатчины и к 52 кварталу со стороны а/д Р-23);
· подъезд к д. Пустошка от а/д А-120 магистральная.
Электроснабжение
· строительство ВЛ 110 кВ и КЛ 110 кВ ПС 110/10 "Гатчина-тяговая" - ПС 110/10 кВ "Владимирская - тяговая";

· строительство ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Гатчина - тяговая» от ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Новолисино – тяговая»;

· строительство КЛ 110 кВ ПС 330/110 кВ № 42 "Гатчинская" - ПС 110/10 "Гатчина-тяговая";

· реконструкция ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1»  с установкой 2 трансформаторов по 10 МВ ∙ А взамен существующих 4+6,3 МВ ∙ А;

· реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Белогорская - 2» (ПС № 42 330/110 кВ «Гатчинская» – ПС 110/10 кВ № 259 «Белогорка»;

· реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Лужская - 1»; «Лужская-2» (ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская» - ПС 110/35/10 кВ № 400 «Суйда»)
· реконструкция - ВЛ 35 кВ в габаритах 110 кВ с заменой проводов АС - 70 на АС - 120 на ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1» - ПС 35/10 кВ «Лукаши»;

· реконструкция с переводом на напряжение 110 кВ ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Борницы» - ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская»;

2.1. Развитие планировочной структуры. Функциональное зонирование территории

Градостроительная концепция проекта внесения изменений в генеральный план Новосветского сельского поселения основана на стратегической цели территориального планирования – улучшение качества жизни путем создания комфортной среды проживания.

Главными факторами, определяющими проектную планировочную структуру поселения, являются:

· внешние транспортные связи;

· ландшафтная структура территории;

· зоны с особыми условиями использования территорий, планировочные ограничения.

Проектом внесения изменений в генеральный план планируется внесение изменений в функциональное зонирование в п. Новый Свет, п. Торфяное, д. Сабры, д. Пустошка, д. Малое Замостье и на территории поселения вне границ населенных пунктов

Основной Вариант

Предложения по изменению в генеральный план предусмотрены следующие изменения в части функционального зонирования в границах населенных пунктов:

По жилым зонам:
· В п. Новый Свет изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами на зону застройки малоэтажными жилыми домами (в южной части площадью 13,0 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения) на первую очередь.

· В п. Новый Свет изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами на зону застройки среднеэтажными  жилыми домами (в южной части площадью 9 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения) на первую очередь.
· В п. Новый Свет изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами занятую застройкой среднеэтажными жилыми домами на зону застройки среднеэтажными  жилыми домами (в южной части площадью 18,1 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения).
· В п. Новый Свет изменение зоны лугов, сенокосов, пашен, пастбищ, занятую, по факту земельными участками, имеющие свидетельства на собственность с видом разрешенного использования для личного подсобного хозяйства на зону личных подсобных хозяйств (севернее ул. Солнечной, земельный участок площадью 15,6 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения).
· В п. Торфяное изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами занятую застройкой малоэтажными жилыми домами на зону застройки малоэтажными жилыми домами (в южной части площадью 11 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения). 

· В д. Сабры изменение рекреационной зоны на зону застройки индивидуальными жилыми домами (северо-западнее дома части рекреационной зоны площадью 3 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения) для выделения по закону Ленинградской области от 14 октября 2008 года № 105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области» на первую очередь и 2 га для выделения по закону Ленинградской области от 14 октября 2008 года № 105-оз на расчетный срок.

· В д. Пустошка изменение зоны сельскохозяйственных угодий на зону застройки индивидуальными жилыми домами на первую очередь (земельный участок площадью 6,8 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения). 3,7 га из всей площади для выделения по закону Ленинградской области от 14 октября 2008 года № 105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области».

· В д. Малое Замостье изменение зоны сельскохозяйственных на зону застройки индивидуальными жилыми домами (земельный участок площадью 10 га на основании предложения администрации Новосветского поселения) на первую очередь и 30 га на расчетный срок

· В п. Новый Свет изменить функциональную зону земельного участка с кадастровым номером 47:23:0401002:314 с зоны огородов на зону для индивидуального жилищного строительства;
По общественно-деловым, производственным зонам:

· В д. Пустошка изменить функциональную зону с зоны лесов на зону делового и коммерческого назначения (южнее д. 43, земельный участок площадью 7,9 га) на основании предложений органов местного самоуправления.

Предложения по изменению в генеральный план предусмотрены следующие изменения в части функционального зонирования с изменением границ населенных пунктов:

На основании заявлений собственников предлагается перевод ряда участков земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности, примыкающие и расположенные вблизи, существующих промышленных зон, на основании заявлений собственников.

По жилым зонам:
· В д. Пустошка изменение зоны сельскохозяйственных угодий на зону застройки индивидуальными жилыми домами на первую очередь (2 земельных участка общей площадью 53 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения) и 1 участок площадью 3,2 га на рекреационную зону на первую очередь. 

По общественно-деловым, производственным зонам:

· В д. Пустошка изменение зоны сельскохозяйственных угодий на зону делового и коммерческого назначения на первую очередь (земельный участок площадью 2,5 га на основании предложения администрации Новосветского сельского поселения) на первую очередь. 

· исключить из генерального плана Новосветское сельское поселение схему транспортной развязки юго-восточнее СНТ “ВНИИСТРОММАШ” на основании проекта прохождения Федеральной трассы Р-23 Санкт-Петербург - Псков - Пустошка - Невель - граница с Республикой Белоруссия с изменением зоны «транспортной инфраструктуры» на зону «производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности» и заявления ООО “Логистика Северо-Запад” в адрес администрации поселения.

· Формирование новых участков производственных зон для развития производственных объектов III-V классов опасности, примыкающих к промышленной зоне Новый Свет – 1, Торфяное – Пригородный северная часть, Торфяное – Пригородный южная часть:

· изменить функциональную зону земельного участка, расположенного по адресу: Новосветское сельское поселение, промзона Торфяное-Пригородный (Южная часть), примыкающий к федеральной трассе Р-23 с зоны «защитного озеленения» на зону «производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности» на основании заявления ООО «ТрасБизнесПроект»

· изменить функциональную зону земельного участка, расположенного по адресу: Новосветское сельское поселение, юго-западнее СНТ “Горисполком-2” с зоны «защитного озеленения» на зону «производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности» на основании заявления ООО «АБИЕ»

· изменить функциональную зону земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:113 с зоны производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности» на зону производственно-коммунальных объектов III класса опасности»

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:368 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:369 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:370 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:298 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:296 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:110 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельного участка в кадастровом квартале  47:23:0439001  в земли промышленности и иного специального назначения на основании предложения органов местного самоуправления для размещения приюта для животных

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:396 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельных участков в кадастровом квартале 47:23:1705002 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка

· предусмотреть перевод земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:18 в земли промышленности и иного специального назначения на основании заявления собственника участка III класса опасности.
Изменения функционального зонирования территории произведены в соответствии с техническим заданием к договору № 1 от 09.06.2015 между администрацией Новосветского сельского поселения Гатчинского района Ленинградской области.

В настоящее время земельный участок 5,5 га в деревне Сабры не застроен и не используется по назначению. В действующем генеральном плане определена зона парков, скверов. Так как по данным администрации Новосветского сельского поселения, на сегодняшний день существует нехватка земельных участков для предоставления их отдельным категориям граждан для индивидуального жилищного строительства (закон № 105-оз от 14 октября 2008 «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области») предлагается внести изменения и определить зону застройки индивидуальными жилыми домами за счет части зоны парков, скверов  для предоставления участков по 105-оз.

Вопрос определения функциональной зоны территории массива 52 рассматривался в 2 вариантах:

Вариант 1 - Предусматривает включения территорий личных подсобных хозяйств в Производственную, коммунальную зоны 

Вариант 2 – Предусматривает включения территорий личных подсобных хозяйств в зону застройки индивидуальной жилой застройки 

Существующие и планируемые производственные зоны на территории Новосветского сельского поселения, в совокупности с промышленной зоной города Гатчина, формируют крупный производственный узел районного и областного значения на севере Гатчинского муниципального района. 

Схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района предлагается садоводства и личные подсобные хозяйства, вплотную примыкающие к существующим и планируемым промплощадкам, за расчетным сроком проектирования резервировать под производственные нужны, что связано с неблагоприятным планировочным расположением этих территорий в пределах санитарно-защитных зон и исключает возможность других видов использования.

Рассматриваемый участок (52 массив) в настоящее время представляет собой слабо освоенную территорию, в основном занятую огородами и некапитальными хозяйственными постройками. С юга, востока и запада массив окружен объектами, которые накладывают ограничения на использовании данной территории.

С юга массив отделен от поселка Новый Свет железной дорогой. В соответствии со Сводом правил 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути.

К востоку располагается формирующаяся промышленная зона «Новый Свет - 1». В настоящее время на территории производственной зоны расположено значительное количество промышленных предприятий 2, 3 и 4 классов опасности, а также имеется резерв территории для расширения производственных зон. Существующие предприятия накладывают ограничения на прилегающие территории, в том числе и на рассматриваемую. Размер санитарно-защитных зон устанавливается в соответствие с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и составляет ориентировочно для 2 класса опасности – 500 м, для 3 класса – 300 м, для 4 класса – 100 м.

К западу от массива в соответствие со схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района идет активное освоение территории под размещение производственной зоны районного значения «Торфяное – Пригородный» (северная часть), где предполагается размещение предприятий 3, 4, 5 классов опасности (с ориентировочным размером санитарно-защитных зон 300, 100 и 50 м соответственно).

Таким образом, было принято решение включить все территории огородов в границы поселка Новый Свет, и определить зону защитного озеленения на территориях попадающих в санитарно-защитные зоны от предприятий соседних промышленных зон и зону садоводств. 
На территории Новосветского сельского поселения находятся объекты культурного наследия, состоящие на государственной охране, являются памятниками истории и монументального искусства и связаны с обороной Ленинграда во время Великой Отечественной войны.

На территории поселения расположены пять объектов культурного наследия регионального значения. Объектов культурного наследия федерального и местного значения на территории поселения не имеется. Проектом внесения изменений в генеральный план Новосветское сельского поселения не предусматривается изменений затрагивающие границы зон охраны и территории объектов культурного наследия.

В соответствии с проектом внесения изменений в генеральный план на разрабатываемой территории не планируется размещение объектов федерального значения, и также не предусматривается размещение объектов местного значения поселения, которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, находящиеся в федеральной собственности.
Проект внесения изменений в генеральный план подготовлен с учетом взаиморасположения Новосветского сельского поселения с соседними муниципальными образованиями Гатчинского муниципального района, а также с территорией МО Город Гатчина и взаимосвязи их планировочной, транспортной, инженерной и социальной инфраструктур.

Подготовка и утверждение проекта внесения изменений в генеральный план позволит создать предпосылки для разработки документации по планировке территорий с целью их комплексного освоения.

Планируемые объекты местного значения производственного назначения в соответствии с действующим законодательством и нормативными документами требуют установления зон с особыми условиями использования территорий в связи с размещением данных объектов – предлагается размещение производств III-V классов опасности с нормативной санитарно-защитной зоной 300-50 м.

Перечень включаемых\исключаемых земельных участков в\из границ населенных пунктов

Проектом внесения изменений в генеральный план планируется перевод земель из одной категории в другую в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2004 № 172-ФЗ (ред. от 07.06.2013) «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую». 

Таблица 8

Перечень земельных участков, входящих в состав поселения, которые переводятся из одной категории в другую с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования
	№
	Кадастровый 

номер


	Форма собственности
	Площадь, га
	Отношение кадастровой стоимости участка / средней по району
	Существующая категория земель
	Существующая функциональная зона
	Проектная категория земель
	Функциональная зона по проекту внесения изменений в генеральный план

	1
	47:23:0439001:368
	частная
	1,69
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	2
	47:23:0439001:369
	частная
	1
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	3
	47:23:0439001:370
	частная
	0,53
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	4
	47:23:0439001:298
	частная
	2,88
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	5
	47:23:0439001:296
	частная
	1,9
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	6
	47:23:0439001:110
	частная
	1,43
	7,23/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для размещения иных объектов промышленности
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	7
	Часть квартала 47:23:0439001
	частная
	0,84
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	8
	часть квартала

47:23:1705002
	частная
	3,5
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения садоводства
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	9
	47:23:0439001:396
	частная
	19,2
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	
	47:23:0439001:18
	частная
	7,45
	0,09/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельскохозяйственного использования
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Производственная зона

	
	Всего, га
	40,42


Таблица 9

Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования

	№
	Кадастровый 

номер


	Населенный пункт
	Форма собственности
	Площадь, га
	Отношение кадастровой стоимости участка / средней по району
	Существующая категория земель
	Проектная категория земель
	Функциональная зона по проекту внесения изменений в генеральный план

	1
	47:23:0439002:521
	д. Пустошка
	частная 
	18
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	2
	47:23:0439002:522
	д. Пустошка
	частная 
	39,7
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	3
	47:23:0439002:560
	д. Пустошка
	частная
	3,2
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	4
	47:23:0439002:599
	П. Новый Свет
	-
	0,73
	373,34/373,34
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Земли населенных пунктов
	Для размещения кладбища

	5*
	47:23:0439002:520
(часть участка)
	П. Новый Свет
	частная
	4,57
(461,9)
	2,89/7,86
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для размещения кладбища

	
	Всего, га
	66,2


*В данный момент ООО “Гатчинское районное предприятие по землеустройству и проектированию” заключен договор с ЗАО “Гатчинский ККЗ” № 62 от 17.11.2016г. на выполнение работ по разделу земельного участка с кадастровым номером  47:23:0439002:520 для оформление кладбища. Вновь образуемый участок еще не поставлен на кадастровый учет. Площадные и картографические сведения взяты из материалов межевания.
В проекте внесения изменений в Генеральный план Новосветского сельского поселения учитываются 721 земельных участков общей площадью 90,12 га, располагающиеся у северо-западной границы п. Новый Свет в кадастровых кварталах 47:23:0401001 и 47:23:0439001. Согласно кадастровому плану территории и правоустанавливающим документам (приведены в исходно-разрешительной документации), данные земельные участки были отнесены к землям населенных пунктов до утверждения Генерального плана. Вид разрешенного использования данных земельных участков – "для ведения личного подсобного хозяйства". В связи с отсутствием у администрации необходимой информации на момент разработки Генерального плана, данные земельные участки были отнесены к функциональной зоне огородов и личных подсобных хозяйств вне границ населенных пунктов. С целью приведения землепользования в соответствие с правоустанавливающими документами и сведениями Единого государственного реестра недвижимости, в настоящем проекте изменений в Генеральный план вышеуказанные земельные участки (площадь – 90,2 га) и земли, необходимые для их обслуживания (под проездами и дорогами) (2,11 га), учтены как входящие в границы населенного пункта п. Новый Свет.
Обоснования перевода земель

Участки земель сельскохозяйственного назначения, предлагаемые к переводу в земли других категорий не относятся к особо ценным сельскохозяйственным угодьям, их кадастровая стоимость не превышает среднюю по району.

 На территории участков с кадастровыми номерами 47:23:0439001:368, 47:23:0439001:369 47:23:0439001:370 планируется здание склада с административной частью. Собственником разработан проект и рабочая документация.

На территории участков 47:23:0439001:298, 47:23:0439001:296 планируется складские корпуса с производственной зоной и административными зданиями. Собственником также разработан проект и рабочая документация.

На участке с кадастровым номером 47:23:0439001:110 располагается КНС и здание биофильтров, что несовместимо с категорией земель сельскохозяйственного назначения.

Часть квартала 47:23:0439001, а именно 0,84 га планируется под размещение приюта для животных в соответствии с постановлением администрации Гатчинского муниципального района Ленинградской области от 27.02.2015 № 1002 «о предварительном согласовании администрацией места размещения центра содержания безнадзорных животных вблизи п. Новый Свет»
Квартал 47:23:1705002 в настоящий момент состоит из участков, имеющие вид разрешенного использования для ведения садоводства, однако, домов там не стоит и большая часть участков попадает в отвод от федеральной автомобильной дороги. Более того в свидетельсве на собственность стоит ограничение в использовании и обременении участка земли “подлежит выносу при строительстве объектов промышленной зоны”. Данный квартал со всех сторон окружают производственные площадки, вследствие чего использование по назначению не представляется возможным.
Участки с кадастровыми номерами 47:23:0439001:396, 47:23:0439001:18 находятся в собственности у АО “Автопарк № 1 “Спецтранс” в ведении, которого находится близлежащий полигон ТБО. На участках планируется строительство нового здания администрации и обустройство дополнительных складских площадок для хранения инертных материалов (щебень, песок). В соответствии с постановлением главного санитарного врача Российской Федерации № 12 от 30.01.2012 для данного полигона ТБО установлена санитарно-защитная зона 1000 м во всех направлениях, что делает невозможным использование вышеупомянутых участков АО “Автопарк № 1 “Спецтранс” в целях, связанных с сельским хозяйством.
Увеличение земель населенного пункта д. Пустошка обусловлено Распоряжением губернатора Ленинградской области № 720-рг от 07.10.2016 “Об образовании рабочей группы по подготовке концепции социально-экономического и градостроительного развития Гатчинского муниципального района Ленинградской области”.
Увеличение земель населенного пункта п. Новый Свет обусловлено включением в него муниципального кладбища на основании письма Минэкономразвития РФ от 15.12.2011 N Д23-5159, где говорится: “ размещение военных и гражданских захоронений возможно на землях историко-культурного назначения (п. 1 ст. 99 Земельного кодекса Российской Федерации) или на землях населенных пунктов в границах зон специального назначения (п. 13 ст. 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации)”. 
Решения по изменению категорий земель, принятые в проекте внесения изменений в генеральный план Новосветского сельского поселения, дополняют решения действующего генерального плана Новосветского сельского поселения.

2.2. Прогноз социально-экономического развития

2.2.1. Демографический прогноз
Прогноз численности населения, выполненный ранее в генеральном плане, нуждается в корректировке т.к. прогнозная численность населения поселения, предусмотренная на первую очередь (2020 г.) достигнута уже в 2016 г., также изменились прогнозные показатели для Ленинградской  области и Российской Федерации в целом.

В период расчетного срока предполагается, что положительная динамика по увеличению уровня рождаемости и сокращению смертности сохранится. Рост миграционного сальдо в перспективе может быть связан с увеличением числа рабочих мест и сокращением численности выбывающих из поселения в город Санкт-Петербург и город Гатчина. 

По данным паспорта муниципального образования из базы данных Росстата за 2014 г. в поселение прибыло на жительство 543 человека, выбыло – 545 человек, за 2015 г. миграционное сальдо сложилось положительным: прибыло 508 человек, убыло 411 человек.

Таким образом, перспективную численность населения Новосветского сельского поселения будут определять не только демографические тенденции последнего времени. Одним из наиболее важных факторов, который окажет влияние на увеличение численности населения поселения, является формирование на его территории производственных и коммунально-складских зон, и соответственно развитие жилищного строительства. Одна из проектируемых производственных площадок включена в перечень стратегически важных для Ленинградской области зон (площадок) на основании постановления Правительства Ленинградской области от 28 ноября 2006 г. области № 323 «Об утверждении перечня стратегически  важных для Ленинградской области зон (площадок) для создания производственных и коммунально-складских зон (площадок) на территории муниципальных образований». 

Строительство новых промышленных предприятий на территории поселения приведет к увеличению спроса экономики на рабочую силу. Это позволит сократить маятниковую миграцию экономически активного населения в город Гатчина и город Санкт-Петербург и кроме того потребует притока трудоспособного населения из других территорий. В соответствие с намеченными к реализации инвестиционными проектами на территории Новосветского сельского поселения планируется создать более 2000 новых рабочих мест.

Возможны два сценария экономического развития территории поселения: оптимистичный и стабильный. В части тенденций в области прогноза рождаемости и смертности варианты развития демографической ситуации в сельском поселении следуют официальным прогнозам Росстата, разработанным для Ленинградской области. При этом учитываются зафиксированные на территории сельского поселения современные значения показателей рождаемости и смертности.

В соответствии с прогнозом Росстата, варианты которого опубликованы в статистическом бюллетене «Предположительная численность населения Российской Федерации до 2030 года» (М., 2013), в перспективе общий уровень рождаемости по Ленинградской области должен понизиться по причине вступления в основные детородные возраста относительно малочисленного поколения женщин. Прогноз по показателю смертности населения более диверсифицирован. Высокий вариант прогноза предполагает возможность  снижения общего коэффициента смертности до 15,0 человек на тысячу человек в 2020-2022 гг. с последующим его ростом до 15,5 человек на  тысячу человек в 2030 г. По среднему и низкому вариантам прогноза предполагается плавный рост показателя смертности, соответственно, до 17,5 и 22,5 человек на тысячу. Максимальные значения показателя рождаемости и минимальные – смертности предусматриваются в высоком варианте прогноза. Опубликованный в мае 2016 г. на официальном сайте Росстата демографический прогноз до 2030 г. для страны в целом показывает общую тенденцию к более оптимистичным оценкам по сопоставимому среднему варианту прогноза. Коэффициент смертности на 2030 г. прогнозируется в размере 13,4 против 13,9 по предшествующему прогнозу, коэффициент рождаемости – 10,3 против 9,3 по предшествующему варианту. Это дает основания к более оптимистичным оценкам развития демографической ситуации по показателям рождаемости и смертности как по Ленинградской области в целом, так и по Новосветскому сельскому поселению.

Рис. 1.

Коэффициенты рождаемости и смертности по Новосветскому сельскому поселению (все население) в динамике за ряд лет: за 2011–2015 гг. фактические данные, за 2016 г. и далее - по прогнозу, в расчете на 1000 жителей
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Таким образом, стабильный вариант представленного ниже демографического прогноза в части рождаемости и смертности базируется на среднем варианте прогноза Росстата для Ленинградской области 2013 года с учетом последних тенденций фиксируемых вновь опубликованным  прогнозом 2016 года. Оптимистичный вариант, соответственно, базируется на высоком варианте Росстата. В указанных вариантах учитывается освоение промышленных территорий, на развитии которых будет основываться планировочная структура территории.

Оптимистичный вариант возможен в случае активного развития промышленного производства и достижения в довольно короткие сроки (до 2030 г.) полного освоения планируемых промышленных площадок, а также активного освоения пригодных для новой жилой застройки территорий, основной объем инвестиций осуществляется уже в ближайшие годы.

Однако экономическое развитие поселения может происходить не столь быстрыми темпами. За счет более умеренных темпов промышленного развития предполагается меньший приток мигрантов. Исходя из этого, был сформирован второй – стабильный вариант развития поселения. В этом варианте реализуется большая часть предлагаемых проектов, развитие идет равномерно в течение всего расчетного срока. 

Низкий вариант оставлен в качестве горизонта сравнения и базируется только на демографических тенденциях в соответствии с прогнозами Росстата и базовых демографических показателях сельского поселения.

Таблица 10
Основные показатели вариантов демографического прогноза

по Новосветскому сельскому поселению, тыс. чел.

	Показатель
	Вариант

	
	Низкий
	Стабильный (средний)
	Оптимистичный (высокий)

	Численность населения на начало года
	2021 год
	7,98
	9,27
	11,50

	
	2031 год
	7,80
	11,20
	11,60

	Число умерших (суммарно)
	2016-2020 гг.
	0,70
	0,69
	0,70

	
	2021-2030 гг.
	1,46
	1,68
	1,65

	Число родившихся (суммарно)
	2016-2020 гг.
	0,35
	0,39
	0,46

	
	2021-2030 гг.
	0,56
	0,78
	0,93

	Миграция (суммарно)
	2016-2020 гг.
	0,02
	1,27
	3,44

	
	2021-2030 гг.
	0,73
	2,83
	0,81


Рис. 2
Прогноз динамики численности населения Новосветского сельского поселения, тыс. чел
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Таблица 11
Прогнозируемая возрастная структура населения 

по Новосветскому сельскому поселению (высокий вариант прогноза)

	Возрастные группы
	Современное состояние на 

1 января 2016 г.
	Прогнозируемое распределение 

на конец года

	
	
	2020 г.
	2030 г.

	
	человек
	%
	тыс. чел
	%
	тыс. чел
	%

	0
	0,07
	0,8
	0,11
	0,9
	0,09
	0,8

	 1-6
	0,47
	5,6
	0,83
	7,3
	0,59
	5,1

	 7-15
	0,68
	8,2
	1,54
	13,4
	1,25
	10,8

	16-17
	0,13
	1,6
	0,25
	2,1
	0,36
	3,1

	18-19
	0,15
	1,8
	0,18
	1,6
	0,39
	3,3

	20-24
	0,49
	5,9
	0,39
	3,4
	0,88
	7,6

	25-29
	0,78
	9,4
	0,54
	4,7
	0,57
	4,9

	30-34
	0,84
	10,2
	1,01
	8,7
	0,42
	3,6

	35-39
	0,73
	8,7
	1,02
	8,9
	0,56
	4,9

	40-44
	0,63
	7,6
	0,77
	6,7
	0,98
	8,5

	45-49
	0,58
	6,9
	0,93
	8,1
	1,01
	8,7

	50-54
	0,65
	7,8
	0,82
	7,1
	0,78
	6,7

	55-59
	0,68
	8,1
	0,95
	8,3
	0,91
	7,8

	60-64
	0,46
	5,6
	0,80
	7,0
	0,76
	6,6

	65-69
	0,35
	4,3
	0,54
	4,7
	0,81
	7,0

	70 лет и более
	0,62
	7,5
	0,82
	7,1
	1,25
	10,8

	ВСЕГО
	8,30
	100,0
	11,50
	100,0
	11,60
	100,0

	моложе трудоспособного возраста
	1,21
	14,6
	2,48
	21,6
	1,93
	16,6

	трудоспособного возраста
	5,28
	63,6
	6,33
	55,0
	6,35
	54,7

	старше трудоспособного возраста
	1,81
	21,8
	2,70
	23,4
	3,32
	28,6


Предусматривается увеличение численности сезонного населения за счет включения в зону садоводств 52 массива. Общее количество участков составляет 272, с учетом коэффициента семейности (1,5) количество сезонного населения на данной территории составит 408 человек. Таким образом, с учетом существующего сезонного населения общее количество сезонно проживающего населения на расчетный срок и на первую очередь составит 2,2 тысяч человек.

2.2.2. Развитие учреждений и предприятий обслуживания населения

Учет интересов Ленинградской области на территории поселения
Здравоохранение
На расчетный срок проектирования потребность в койках, предназначенных для обслуживания населения Новосветского сельского поселения должна быть учтена при развитии стационаров в городе Гатчина. В соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования в д. Пустошка (на расчетный срок проектная численность составит более 700 чел. и находится на расстоянии более 2 км от других лечебно-профилактических медицинских организаций) предусматривается строительство ФАПа на расчетный срок. Поскольку данный объект является объектом регионального значения необходимо включение мероприятия по строительству данного ФАПа в Схему территориального планирования Ленинградской области. Строительство должно быть предусмотрено за счет государственных программ Ленинградской области.
Учет интересов Гатчинского муниципального района на территории поселения
Образование
В связи с тем, со времени утверждения Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района (в соответствии с которой был разработан проект Генерального плана Новосветского сельского поселения), в Новосветском сельском поселении произошла оптимизация сети учреждений образования, а предлагаемые в Схеме мероприятия по капитальному ремонту учреждений образования Новосветского сельского поселения уже утратили актуальность, в проекте Генерального плана была проведена корректировка мероприятий по развитию учреждений образования, которые были утверждены Схемой.

В соответствии с нормативом имеющегося количества мест в существующих учреждениях дошкольного, общего и дополнительного образования будет достаточно для обеспечения населения данными видами обслуживания в течение расчетного срока. Однако, норматив, предусмотренный Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области по детским садам, уже сейчас превышен – фактическая посещаемость детских садов соответствует показателю 60 мест на 1000, поэтому целесообразней использовать данный показатель и на перспективу. С учетом 60 мест на 1000 человек нормативное количество мест должно составить на расчетный срок 696 мест, на первую очередь – 690 мест. Таким образом, дополнительно к существующим местам на расчетный срок требуется 130 мест, на первую очередь – 124 места. С учетом имеющихся детских садов в п. Новый Свет потребуется организация дополнительно нескольких групп, в таком случае возможно строительство пристройки к детскому саду № 14 или организация дошкольных групп при школе или во встроенных помещениях в планируемых новых многоквартирных домах. Также, с учетом значительного объема индивидуального жилищного строительства в д. Пустошка, ввиду отдаленности данной территории от административного центра поселения и основных объектов обслуживания  предусматривается строительство детского сада на 80 мест.

Объекты местного значения поселения
Физкультура и спорт

На перспективу сеть спортивных объектов поселения должна быть существенно расширена. Из крупных спортивных сооружений на первую очередь в поселении планируется строительство стадиона, на расчетный срок предлагается строительство физкультурно-оздоровительного комплекса в п. Торфяное и в п. Новый Свет на первую очередь. Организация спортплощадок планируется также в качестве элементов благоустройства дворовых территорий многоэтажной жилой застройки.

Культура и искусство, молодежная политика

Для Новосветского сельского поселения актуальны мероприятия по расширению сети учреждений клубного типа и увеличению фондов библиотек. В п. Новый Свет на расчетный срок проектирования проекта Генерального плана предлагается строительство еще одного дома культуры на 300 мест с организацией на его базе библиотеки. Учреждения молодежной политики планируются на базе стандартных трехкомнатных квартир и планируемого дома культуры п. Новый Свет.
Торговля, общественное питание, коммунальное и бытовое обслуживание

В соответствии с нормативом новые объекты торговли не требуются, однако в связи со значительными объемами жилищного строительства и включением в границы населенного пункта новых территорий индивидуальной застройки, предусматривается  

Проектом предлагается строительство разнообразных объектов торговли, как розничной, так и оптовой – современных торговых центров, специализированных магазинов, оптовых баз и рынков, а также размещение новых предприятий общественного питания (ресторанов, кафе, баров и т.д.) и предприятий бытового обслуживания.

Кладбища
На расчетный срок проекта Генерального плана потребуется расширение кладбища. В соответствии с нормативом резерв под захоронения должен составлять не менее 2,8 га. Администрацией Новосветского сельского поселения согласован участок под расширение кладбища площадью 3 га (расположенного рядом с п. Новый Свет).

Объекты инфраструктуры поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства

Для поддержки развития малого бизнеса в перспективе предлагается размещение бизнес-инкубатора
 в п. Новый Свет, на площади не менее 900 м2.
Таблица 12
Расчет потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания населения

	Наименование учреждений обслуживания
	Единицы измерения
	Нормативы
	Требуется по расчету на 11,6 тыс. жителей
	в том числе

	
	
	Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области
	принято в проекте 
	
	существующее сохраняемое
	новое строитель-ство

	Спортивные сооружения

	Спортивные залы
	м2 пло-щади пола
	350
	350
	4060
	907
	3153

	Плоскостные сооружения
	тыс. кв. м
	1,95
	1,95
	22,6
	3,47
	19,1

	Крытые бассейны
	м2 зеркала воды
	75
	75
	870
	0
	870

	Учреждения культуры и искусства

	Клубы, дома культуры
	число мест
	70
	70
	812
	540
	272

	Библиотеки
	тыс. ед. хране-ния
	4,5
	4,5
	52,2
	13
	39,2

	Объекты инфраструктуры молодежной политики
	м2 общей пло-щади
	25
	25
	290
	-
	290

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	Магазины в населенных пунктах
	м2 тор-говой пло-щади
	393,3
	393,3
	4562
	5369
	-

	Магазины в садоводческих товариществах
	м2 тор-говой пло-щади
	80
	80
	144

	-
	144

	Предприятия общественного питания
	число

мест
	40
	40
	464
	175
	289

	Предприятия бытового обслуживания
	число

рабочих мест
	4
	4
	46
	2
	44

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	Гостиницы
	число

мест
	6
	6
	70
	56
	14

	Кладбища традиционного захоронения
	га
	0,24
	0,24
	2,8
	-
	2,8

	Бани
	число

мест
	7
	7
	81
	30
	51


Таблица 13
Перечень объектов культурно-бытового назначения, предлагаемых к размещению на расчетный срок

	№ п/п
	Наименование
	Емкость
	Местоположение

	
	Спортивные сооружения
	
	

	1
	ФОК
	2 объекта
	п. Торфяное, п. Новый Свет

	2
	Плоскостные сооружения
	2,0 га
	В составе ФОКов, стадион в п. Новый Свет, д. Пустошка 

	3
	Спортивные залы 
	3153 м2
	В составе ФОК п. Торфяное, п. Новый Свет на территориях нового жилищного строительства д. Пустошка 

	4
	Крытые бассейны
	870 м2 зеркала воды
	В составе ФОК в п. Торфяное, п. Новый Свет

	
	Учреждения культуры, молодежной политики
	
	

	1
	Дом культуры
	300 мест
	п. Новый Свет

	2
	Библиотека
	1 объект (встроен.)
	На базе планируемого дома культуры п. Новый Свет 

	3
	Объекты инфраструктуры молодежной политики
	290 м2
	На базе стандартных трехкомнатных квартир и планируемого дома культуры п. Новый Свет 

	
	Учреждения торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	
	

	1
	Торговый центр
	1 объект
	п. Новый Свет

	2
	Магазины
	4 объекта
	д. Малое Замостье, д. Сабры, д. Пустошка, п. Новый Свет

	3
	Кафе
	2 объекта
	п. Новый Свет, п. Торфяное

	4
	Баня
	51 места

(1 объект)
	п. Торфяное

	
	Объекты инфраструктуры поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства
	
	

	1
	Бизнес-инкубатор 
	900 м2

(1 объект)
	п. Новый Свет


Таблица 14

Перечень объектов культурно-бытового назначения, предлагаемых к размещению на первую очередь

	№ п/п
	Наименование
	Емкость
	Местоположение

	
	Спортивные сооружения
	
	

	1
	ФОК
	1 объект
	п. Новый Свет

	2
	Стадион
	1 объект
	п. Новый Свет

	3
	Плоскостные сооружения
	0,9 га
	В составе ФОКа, на территории нового индивидуального жилищного строительства

	4
	Спортивные залы 
	1770 м2
	В составе ФОК в п. Новый Свет и на территориях нового индивидуального жилищного строительства д. Пустошка 

	5
	Бассейн
	440 м2
	В составе ФОК

	
	Учреждения культуры, молодежной политики
	
	

	1
	Объект инфраструктуры молодежной политики
	75 м2
	На базе стандартной трехкомнатной квартиры п. Новый Свет

	
	Учреждения торговли и общественного питания
	
	

	1
	Торговый центр
	1 объект
	п. Новый Свет

	2
	Магазины
	2 объекта
	д. Малое Замостье, п. Новый Свет

	3
	Кафе
	1 объект
	п. Новый Свет

	
	Объекты инфраструктуры поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства
	
	

	1
	Бизнес-инкубатор 
	900 м2

(1 объект)
	п. Новый Свет


2.2.3. Новое жилищное строительство

В соответствии с предложениями утвержденной Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района, к 2030 г. предполагается достижение уровня обеспеченности населения жильем 36 м2/чел. для городских и 47,6 м2/чел. для сельских поселений муниципального района. Таким образом, в проекте рассматриваются два уровня перспективной жилищной обеспеченности: 36 и 47,6 м2 общей площади на 1 жителя, предполагающие различные объемы годового жилищного строительства и, соответственно, различные по площади территории жилых зон. 

Таблица 15
Варианты расчета объемов нового жилищного строительства на расчетный срок 

	№

п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Варианты

	
	
	
	I
	II

	1
	Проектная численность населения на конец периода
	тыс. чел.
	11,6
	11,6

	2
	Средняя жилищная обеспеченность на конец периода
	м2общей площади на 1 чел.
	36
	47,6

	3
	Требуемый жилищный фонд на конец периода
	тыс. м2общей площади
	418
	552

	4
	Существующий жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади
	146
	146

	5
	Убыль жилищного фонда
	тыс. м2 общей площади
	2
	2

	6
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади
	144
	144

	7
	Объем нового жилищного строительства – всего

В  среднем в год
	тыс. м2 общей площади
	274

20
	408

29


Для достижения средней жилищной обеспеченности 47,6 м2/чел. потребуется значительное увеличение ежегодных объемов жилищного строительства по сравнению с имеющими место в последние годы. Кроме того, такая величина обеспеченности населения жильем была взята в проекте Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района усреднено для всех сельских поселений и не актуальна для Новосветского сельского поселения, где, по сути, сложилась городская среда проживания и 86 % жилого фонда приходится на 2- и 5- этажные жилые дома.

За основу в проекте Генерального плана принят первый вариант расчета объемов нового жилищного строительства. Достижение уровня средней жилищной обеспеченности 36 м2 на чел. к концу расчетного срока является более реалистичным и предполагает менее значительное увеличения объемов нового жилищного строительства по сравнению с существующими показателями. Объем нового жилищного строительства в течение расчетного срока проекта Генерального плана составит 274 тыс. м2 и будет осуществляться за счет коммерческих и частных инвестиций, а также  муниципального и областного бюджетов через реализацию целевых программ. Объем строительства муниципального жилья составит 30 тыс. м2 и будет представлен многоэтажными жилыми домами (в основном 5 эт.).

К 2030 г. жилищный фонд Новосветского сельского поселения с учетом убыли части существующего фонда (2 тыс. м2) вырастет до 418 тыс. м2.

В проекте Генерального плана принят следующий вариант соотношения объемов нового жилищного строительства по этажности: среднеэтажные жилые дома (5 эт.) – 19 %, малоэтажные жилые дома (2-4 эт.) – 17 %, индивидуальные жилые дома с участками – 64 %. Территория, необходимая для размещения всего объема жилищного строительства, составит 193 га.
Таблица 16
Расчет территорий, необходимых для размещения нового жилищного строительства в течение расчетного срока

	Показатели
	Единица измерения
	Количество

	Объем нового жилищного строительства – всего, в том числе:
	тыс. м2 общей площади
	274

	
	%
	100

	Среднеэтажные жилые дома 5 эт. – 

плотность 5800 м2/га
	тыс. м2 общей площади
	54

	
	%
	20

	Малоэтажные жилые дома 2-4 эт. – 

плотность 3900 м2/га
	тыс. м2 общей площади
	49

	
	%
	18

	Индивидуальные жилые дома с участками - плотность 1000
 м2/га (ср. размер дома – 120 м2, ср. размер приусадебного участка – 10 соток)
	тыс. м2 общей площади
	171

	
	%
	62

	Требуемые территории для размещения нового жилищного строительства - всего 
	га
	193

	в том числе:
	
	

	Среднеэтажные жилые дома 5 эт. 
	га
	9

	Малоэтажные жилые дома 2-4 эт.
	га
	13

	Индивидуальные жилые дома с участками 
	га
	171


Таблица 17
Площадки нового жилищного строительства на расчетный срок

	Наименование участков
	Площадь участка, га
	Жилищный фонд, тыс. м2 общей площади

	п. Новый Свет среднеэтажное строительство 

(5 эт.) участок внутри существующих границ населенного пункта
	5
	30

	п. Новый Свет среднеэтажное строительство 

(5 эт.) участок вне существующих границ населенного пункта
	4
	24

	п. Новый Свет (2-4 эт.) малоэтажное строительство
	13
	49

	п. Торфяное ИЖС
	40
	40

	д. Малое Замостье ИЖС
	40
	40

	д. Пустошка ИЖС
	76
	76

	д. Сабры ИЖС
	15
	15

	Всего
	193
	274

	В том числе:
	
	

	среднеэтажные жилые дома 
	9
	54

	малоэтажные жилые дома
	13
	49

	индивидуальные жилые дома с участками 
	171
	171


Среди площадок нового жилищного строительства предусмотрены территории для расселения населения, стоящего в очереди на получение жилья и живущих в домах, которые со временем будут признаны аварийными в связи с износом, а также для бесплатного предоставления в собственность граждан земельных участков под индивидуальное жилищное строительство в соответствии с областным законом от 4 октября 2008 года  № 105-оз  «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области».

Первоочередное жилищное строительство

Жилищное строительство и реконструкция существующего жилищного фонда отнесены к приоритетным градостроительным мероприятиям. Первоочередной объем жилищного строительства был принят с учетом необходимости и возможности увеличения объемов жилищного строительства уже в ближайшие годы благодаря внедрению ипотеки и др. способам приобретения жилья в кредит.

В целом по сельскому поселению проектом Генерального плана в период первой очереди запланировано жилищное строительство в объеме 200 тыс. м2 общей площади. К концу периода первой очереди жилищный фонд Новосветского сельского поселения с учетом убыли части существующего фонда (1 тыс. м2) вырастет до 345 тыс. м2. Средняя жилищная обеспеченность на душу населения увеличится до 30 м2/чел.

Из общего объема первоочередного жилищного строительства порядка 50 % приходится на малоэтажные и среднеэтажные дома, и порядка 50 % - это индивидуальные дома с участками. 

Задача первоочередного этапа – завершение градостроительных комплексов и находящихся в стадии строительства микрорайонов и кварталов. При размещении площадок нового жилищного строительства учитывались территории, находящиеся в стадии освоения, а также те, на которые имеется проектная документация.

Таблица 18
Площадки нового жилищного строительства на первую очередь

	Наименование участков
	Площадь участка, га
	Жилищный фонд, тыс. м2 общей площади

	п. Новый Свет среднеэтажное строительство (5 эт.) участок внутри существующих границ населенного пункта
	5
	30

	п. Новый Свет среднеэтажное строительство (5 эт.) участок вне существующих границ населенного пункта
	4
	24

	п. Новый Свет (2-4 эт.) малоэтажное строительство
	13
	49

	п. Торфяное ИЖС
	20
	20

	д. Малое Замостье ИЖС
	10
	10

	д. Сабры ИЖС
	3
	3

	д. Пустошка ИЖС
	63
	64

	Всего
	118
	200

	В том числе:
	
	

	среднеэтажные жилые дома 
	9
	54

	малоэтажные жилые дома
	13
	49

	индивидуальные жилые дома с участками 
	96
	97


2.3. Развитие инженерной инфраструктуры

2.3.1 Электроснабжение

Проектом Генерального плана предусматривается размещение на территории Новосветского сельского поселения объектов жилищного строительства, формирование промышленных  зон «Торфяное – Пригородный», «Новый Свет – 1» и «Торфяное – 1».

Определение нагрузок

Расчет электрических нагрузок потребителей нового жилищного строительства  сельского поселения определен по удельным показателям в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских электрических сетей» РД-34.20.185-94 с учетом пищеприготовления на газовых плитах Удельная электрическая нагрузка составит 15 Вт на кВ. м. общей жилой площади (табл.2.1.5). Расчет нагрузок общественных зданий нового строительства сельского поселения определен по удельным показателям в соответствии с РД-34.20.185-94 (табл. 2.2.1*). Ежегодный естественный прирост существующих электрических нагрузок сельского поселения определен на перспективу  с учетом прироста мощности в год в размере 0,7 % в соответствии со Схемой и программой развития электроэнергетики Ленинградской области на 2016-2020 годы.

Существующая нагрузка на подстанциях сельского поселения составляет: ПС 35 кВ «Новый Свет-1» – 4,2 МВ · А, ПС 35 кВ «Новый Свет-2» - 4,5 МВ · А.

Электрические нагрузки проектируемых промышленных зон ориентировочно приняты: «Торфяное – Пригородный» – 10,7 МВт (в соответствии с проектом планировки южного участка коммунально-складской зоны «Торфяное – Пригородный», выполненном ОАО «Проектный институт № 1»), «Новый Свет – 1» и «Торфяное – 1» – 7 МВт (по аналогам).
Прогнозируемые электрические нагрузки потребителей сельского поселения на площадках нового жилищного строительства приведены  в таблице № 19.

Таблица 19
Прогнозируемые электрические нагрузки коммунально-бытовых потребителей Новосветского сельского поселения на площадках нового жилищного строительства

	№

п/п
	Наименование
	Общая жилая площадь,

тыс. кВ. м
	Нагрузка, МВт

	
	
	2020 г.
	2030 г.
	2020 г.
	2030 г.

	
	Жилищное строительство
	
	
	
	

	1
	п. Новый Свет -

мало и среднеэтажная застройка
	103
	103
	1,5
	1,5

	
	- дома на участках садоводческих товариществ (700 участков)
	-
	-
	0,35
	0,35

	2
	п. Торфяное (ИЖС)
	20
	40
	0,3
	0,6

	3
	д. Малое Замостье (ИЖС) 
	10
	40
	0,15
	0,6

	4
	д. Пустошка (ИЖС)
	64
	76
	1,0
	1,14

	5
	д. Сабры (ИЖС)
	3
	15
	0,05
	0,25

	
	Всего

по новому жилищному строительству
	200
	274
	3,0
	4,11

	
	Общественные здания
	
	
	
	

	1
	ФАП в с. Пустошка
	-
	-
	-
	0,15

	2
	Детское дошкольное учреждение в. с. Пустошка
	-
	-
	0,05
	-

	3
	ФОК в п. Новый Свет
	-
	-
	0,15
	-

	4
	ФОК в п. Торфяное
	-
	-
	-
	0.15

	5
	Дом культуры в п. Новый Свет
	-
	-
	-
	0,15

	6
	Предприятия торговли
	-
	-
	0,1
	0,2

	7
	Бизнес-инкубатор
	-
	-
	0,05
	-

	
	Всего по общественным зданиям нового строительства
	
	
	0,35
	0,65

	
	Проектируемые промышленные зоны
	
	
	
	

	1
	«Торфяное – Пригородный»
	-
	-
	10,7
	-

	2
	«Новый Свет – 1» и «Торфяное – 1»
	-
	-
	7,0
	-

	
	Всего по новому строительству
	-
	-
	21,05
	

	
	Естественный прирост существующей нагрузки  
	-
	-
	10,6
	10,6

	
	Всего с учетом нового строительства
	-
	-
	31,65
	32,76


Потребление электроэнергии потребителями сельского поселения составит 1 очередь 163250 МВт · ч в год и расчетный срок 163800 МВт · ч в год.

Проектируемое электроснабжение

Электроснабжение потребителей Новосветского сельского поселения на перспективу будет осуществляться от сетей ПАО «Ленэнерго». Центрами питания будут существующие ПС 330/110/35/6 кВ № 42 «Гатчина», ПС 35/10 кВ - «Новый Свет - 1», «Новый Свет - 2» и ПС 35 кВ «Полигон ТБО», расположенная на территории полигона твердых бытовых отходов.
Для надёжного обеспечения электроэнергией потребителей сельского поселения потребуется реконструкция существующих центров питания с увеличением мощности трансформаторов.
Генеральным планом Новосветского сельского поселения предусматриваются мероприятия в соответствии со схемой территориального планирования Ленинградской области, утвержденной постановлением правительства Ленинградской области № 490 от 21 декабря 2015г, схемой и программой развития электроэнергетики Ленинградской области на 2016-2020 годы, утвержденной распоряжением Губернатора Ленинградской области от 29.08.2016 г, инвестиционной программой ПАО «Ленэнерго» на 2016-2020 г, утвержденной приказом Министра электроэнергетики Российской Федерации от 28.12.2015г № 1042:

Расчетный срок (2030г)

· Строительство ВЛ 110 кВ и КЛ 110 кВ ПС 110/10 "Гатчина-тяговая" - ПС 110/10 кВ "Владимирская - тяговая".

· Строительство ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Гатчина - тяговая» от ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Новолисино – тяговая».

· Строительство КЛ 110 кВ ПС 330/110 кВ № 42 "Гатчинская" - ПС 110/10 "Гатчина-тяговая"

· Реконструкция ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1»  с установкой 2 трансформаторов по 10 МВ ∙ А взамен существующих 4+6,3 МВ ∙ А.
· Реконструкция - ВЛ 35 кВ в габаритах 110 кВ с заменой проводов АС - 70 на АС - 120 на ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1» - ПС 35/10 кВ «Лукаши».

· Реконструкция с переводом на напряжение 110 кВ ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Борницы» - ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская».

Первая очередь (2020г)
· Реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Белогорская - 2» (ПС № 42 330/110 кВ «Гатчинская» – ПС 110/10 кВ № 259 «Белогорка»).

· Реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Лужская - 1»; (ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская» - ПС 110/35/10 кВ № 400 «Суйда».
· Реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Лужская - 2»; (ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская» - ПС 110/35/10 кВ № 400 «Суйда».
В соответствии с «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160), охранные зоны вдоль проектируемых воздушных линий электропередачи составят:110 кВ – 20 м, 10 кВ – 10 м по обе стороны линии от крайних проводов при не отклоненном их положении. Санитарные разрывы вдоль проектируемой трассы ВЛ 330 кВ составляют 20 м по обе стороны линии от крайних фазных проводов.

Электроснабжение существующих потребителей населенных пунктов сельского поселения будет осуществляться от существующих сетей 10 – 0,4 кВ и ТП 10/0,4кВ.

Для обеспечения электроэнергией потребителей нового жилищного строительства потребуется строительство трансформаторных подстанций (ТП) 10/0,4кВ и прокладка сетей 10-0,4 кВ. Необходимое количество ТП 10/0,4 кВ, мощность трансформаторов и места их установки должны быть определены на последующих стадиях проектирования.

Также необходимо проводить реконструкцию существующих трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ. с установкой вакуумных выключателей, и сетей 10 – 0,4 кВ с применением самонесущего изолированного провода марки СИП, в соответствии с инвестиционными программами эксплуатирующей организации.
Для обеспечения надёжного электроснабжения потребителей сельского поселения потребуется проведение следующих мероприятий:

Мероприятия на расчётный срок

Учет интересов Ленинградской области на территории сельского поселения

· Строительство ВЛ 110 кВ и КЛ 110 кВ ПС 110/10 "Гатчина-тяговая" - ПС 110/10 кВ "Владимирская - тяговая".

· Строительство ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Гатчина - тяговая» от ВЛ 110 кВ ПС 110/10 кВ «Новолисино – тяговая».

· Строительство КЛ 110 кВ ПС 330/110 кВ № 42 "Гатчинская" - ПС 110/10 "Гатчина-тяговая"

· Реконструкция - ВЛ 35 кВ в габаритах 110 кВ с заменой проводов АС - 70 на АС - 120 на ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1» - ПС 35/10 кВ «Лукаши».

· Реконструкция с переводом на напряжение 110 кВ ВЛ 35 кВ ПС 35/10 кВ «Борницы» - ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская».
· Реконструкция ПС 35/10 кВ «Новый Свет - 1»  с установкой 2 трансформаторов по 10 МВ ∙ А взамен существующих 4+6,3 МВ ∙ А.

Мероприятия на первую очередь

Учет интересов Ленинградской области на территории сельского поселения

· Реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Белогорская - 2» (ПС № 42 330/110 кВ «Гатчинская» – ПС 110/10 кВ № 259 «Белогорка».

· Реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Лужская - 1»; (ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская» - ПС 110/35/10 кВ № 400 «Суйда»).

· Реконструкция участка ВЛ 110 кВ «Лужская - 2»; (ПС 330/110 кВ № 42 «Гатчинская» - ПС 110/35/10 кВ № 400 «Суйда»).

2.3.2. Газоснабжение

Данный раздел выполнен с учетом рекомендаций СП 62.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»).
По территории Новосветского сельского поселения проходит магистральный газопровод «Ям-Ижора – Гатчина» диаметром 700 мм и газопровод-отвод от магистрального газопровода на ГРС «Суйда» диаметром 377 мм.
Газификация Новосветского сельского поселения природным сетевым газом предусматривается в соответствии с решениями Генеральной схемы газоснабжения и газификации Ленинградской области на период до 2025 года, разработанной АО «Газпром промгаз», и схемы территориального планирования Ленинградской области утвержденной постановлением правительства Ленинградской области № 490 от 21 декабря 2015г.
Подача природного газа предусматривается от ГРС Новый Свет по межпоселковому газопроводу к д. Пустошка.

Генеральным планом предусматриваются площадки нового многоквартирного (МКД) и индивидуального (ИЖС) жилищного строительства, садоводческих хозяйств.

Перспективное развитие инфраструктуры газового хозяйства (строительство ГРП и газопроводов) предусматривается в увязке с дислокацией объектов нового строительства при опережающих темпах по отношению к застройке.

Направления расхода газа сохраняются, при этом увеличивается доля его использования для автономных источников тепла (АИТ) (в поселках Новый Свет Торфяное, в деревнях Малое Замостье, Пустошка) в индивидуальном жилищном строительстве в качестве единого энергоносителя.

Расходы газа для бытовых потребностей населения подсчитаны по укрупненным показателям потребления газа на человека (СП 42-101-2003); для теплоисточников – по годовым расходам теплоты на отопление и вентиляцию жилых и общественных зданий (СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»).

Таблица 20
Годовые расходы газа для нужд жилищно-коммунального строительства (ЖКС) на первую очередь и расчетный срок

	№ 
	Наименование
	Потребитель
	Количество, млн. куб. м/год

	
	
	
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	Всего
	в том числе

для индивидуального строительства
	Всего
	в том числе

для индивидуального строительства

	1
	п. Новый Свет

	
	Сохраняемый фонд
	Население
	0,68
	-
	0,57
	-

	
	
	Теплоисточники
	7,22
	-
	6,95
	-

	
	
	Всего
	7,90
	-
	7,52
	-

	
	Новое строительство
	Население
	0,48
	-
	0,36
	-

	
	
	Теплоисточники
	4,23
	-
	3,79
	-

	
	
	Всего
	4,71
	-
	4,15
	-

	
	Всего
	Население
	1,16
	-
	0,93
	-

	
	
	Теплоисточники
	11,45
	-
	10,74
	-

	
	
	Всего
	12,61
	-
	11,67
	-

	2
	п. Торфяное

	
	Сохраняемый фонд
	Население
	0,15
	0,01
	0,12
	0,01

	
	
	Теплоисточники
	1,43
	0,03
	1,50
	0,03

	
	
	Всего
	1,58
	0,04
	1,62
	0,04

	
	Новое строительство
	Население
	0,15
	0,15
	0,30
	0,30

	
	
	Теплоисточники
	0,88
	0,88
	1,76
	1,76

	
	
	Всего
	1,03
	1,03
	2,06
	2,06

	
	Всего
	Население
	0,30
	0,16
	0,42
	0,31

	
	
	Теплоисточники
	2,31
	0,91
	3,26
	1,79

	
	
	Всего
	2,61
	1,07
	3,68
	2,10

	3
	д. Малое Замостье

	
	Сохраняемый фонд
	Население
	0,03
	0,03
	0,03
	0,03

	
	
	Теплоисточники
	0,27
	0,20
	0,27
	0,20

	
	
	Всего
	0,30
	0,23
	0,30
	0,23

	
	Новое строительство
	Население
	0,06
	0,06
	0,30
	0,30

	
	
	Теплоисточники
	0,42
	0,42
	1,76
	1,76

	
	
	Всего
	0,48
	0,48
	2,06
	2,06

	
	Всего
	Население
	0,09
	0,09
	0,33
	0,33

	
	
	Теплоисточники
	0,69
	0,62
	2,03
	1,96

	
	
	Всего
	0,78
	0,71
	2,36
	2,29

	4
	д. Пустошка

	
	Сохраняемый фонд
	Население
	0,03
	0,03
	0,04
	0,04

	
	
	Теплоисточники
	0,36
	0,26
	0,37
	0,27

	
	
	Всего
	0,39
	0,29
	0,41
	0,31

	
	Новое строительство
	Население
	0,48
	0,48
	0,57
	0,57

	
	
	Теплоисточники
	2,81
	2,81
	3,34
	3,34

	
	
	Всего
	3,29
	3,29
	3,91
	3,91

	
	Всего
	Население
	0,51
	0,51
	0,61
	0,61

	
	
	Теплоисточники
	3,17
	3,07
	3,71
	3,61

	
	
	Всего
	3,68
	3,58
	4,32
	4,22

	5
	п. Пригородный

	
	Сохраняемый фонд
	Население
	0,05
	0,02
	0,06
	0,03

	
	
	Теплоисточники
	0,77
	0,38
	0,74
	0,37

	
	
	Всего
	0,82
	0,40
	0,80
	0,40

	
	Всего по поселению

	
	Сохраняемый фонд
	Население
	0,94
	0,09
	0,82
	0,11

	
	
	Теплоисточники
	10,05
	0,87
	9,83
	0,87

	
	
	Всего
	10,99
	0,96
	10,65
	0,98

	
	Новое строительство
	Население
	1,17
	0,69
	1,53
	1,17

	
	
	Теплоисточники
	8,34
	4,11
	10,65
	6,86

	
	
	Всего
	9,51
	4,80
	12,18
	8,03

	
	Всего
	Население
	2,11
	0,78
	2,35
	1,28

	
	
	Теплоисточники
	18,39
	4,98
	20,48
	7,73

	
	
	Всего
	20,50
	5,76
	22,83
	9,01


Дальнейшая газификация сельского поселения, подача его в негазифицированные населенные пункты позволит улучшить качество жизни населения и оздоровит экологическую обстановку.

Потребности газа для промпредприятий, размещаемых в поселении на участке коммунально-складской зоны «Торфяное-Пригородное», по данным проекта планировки указанной зоны, выполненного ОАО «Проектный институт № 1», составит 3,8 тыс. куб. м/час. Газ предполагается использовать для теплоснабжения производственной зоны.

В проекте Генерального плана планируется развитие инфраструктуры газового хозяйства в газифицированных населенных пунктах поселения (ГРП, ШРП, уличных газопроводов) и использование газа в качестве единого энергоносителя при децентрализованном теплоснабжении (в автономных индивидуальных источниках теплоты АИТ).

Газоснабжение остальных населённых пунктов с малым числом жителей и удалённых от распределительных газопроводов, подача природного газа в которые экономически нецелесообразна, а также садоводческих хозяйств сохранится привозным сжиженным газом.

В соответствии с Генеральной схемой газоснабжения и газификации Ленинградской области на период до 2025 года по территории Новосветского сельского поселения около д. Пустошка проходит трасса проектируемого объекта местного значения Гатчинского муниципального района «Межпоселковый газопровод до д. Пижма Кобринского сельского поселения Гатчинского района».

Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей (утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878) для газораспределительных объектов устанавливаются следующие охранные зоны:

· вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

· вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров – с противоположной стороны;

· вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов;

· вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно – кустарниковой растительности, – в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода.

В соответствии со схемой территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта) на территории Новосветского сельского поселения планируется строительство перемычки между магистральным газопроводом "Белоусово - Ленинград" и магистральным газопроводом "Кохтла-Ярве - Ленинград". Перемычка между магистральными газопроводами необходима для увеличения объема транспортировки газа потребителям Ленинградской области, г. Санкт-Петербурга и второй очереди строящейся Юго-Западной тепловой электростанции.

Газопровод будет строиться в однониточном исполнении, его общая протяженность составит ориентировочно 74,1 км. Диаметр труб на протяжении 71 км составит 1020 мм, на протяжении 3,1 км – 530 мм (после узла редуцирования газа). Проектное давление в газопроводе диаметром 1020 мм составит 5,4 МПа, диаметром 530 мм – 3,4 МПа. На трассе планируемой перемычки между магистральным газопроводом "Белоусово – Ленинград" и магистральным газопроводом "Кохтла-Ярве – Ленинград" предусмотрено строительство газораспределительной станции "Лаголово" (площадка ГРС располагается на территории Русско-Высоцкого сельского поселения Ломоносовского района).

С целью обеспечения безопасности населённых пунктов, расположенных вблизи магистральных газовых сетей, в соответствии СП 36.13330.2012 Магистральные трубопроводы (Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*), определены минимально-допустимые расстояния от объектов магистральных сетей до жилой застройки.

Газопроводы давлением 5,4 МПа имеют зоны минимально допустимых расстояний до объектов, равные:
· Диаметр 300-600 мм – по 150 м от оси газопровода с каждой стороны;

· Диаметр 600-800 мм – по 200 м от оси газопровода с каждой стороны;
· Диаметр 1000-1200 мм – по 300 м от оси газопровода с каждой стороны.

«Правилами охраны магистральных трубопроводов» (утверждены постановлением Госгортехнадзора России от 24.04.1992), в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения газопроводов установлены охранные зоны:

· вдоль трасс газопроводов – в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 25 метрах от оси газопровода с каждой стороны.
Санитарно-защитная зона от ГРС «Новый Свет» в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» составляет 300 м.
Для надежного и качественного теплоснабжения потребителей необходимы следующие мероприятия:

Мероприятия на расчетный срок

Учет интересов Гатчинского муниципального района на территории поселения

· Строительство межпоселкового газопровода от д. Пустошка до д. Пижма Кобринского сельского поселения Гатчинского муниципального района – 1,7 км.

Объекты местного значения Гатчинского муниципального района

В соответствии с «Генеральной схемой газоснабжения и газификации Ленинградской области на период до 2025 года»:

· строительство межпоселкового газопровода среднего давления от ГРС «Новый Свет» до д. Пустошка с устройством ГРП (1 шт.) – 1,0 км.

Объекты местного значения поселения

· Строительство газопроводов среднего давления к площадкам нового жилищного строительства в д. Пустошка (0,1 км) с устройством ГРП (1 шт.).

Мероприятия на первую очередь

Объекты местного значения поселения

· Строительство газопроводов среднего давления к площадкам нового жилищного строительства в п. Новый Свет (0,3 км) и д. Малое Замостье (0,2 км) с устройством ГРП (3 шт.).

· Строительство газопровода среднего давления к новой котельной в посёлке Новый Свет (0,2 км.).

2.3.3. Теплоснабжение

Раздел выполнен на основании задания, технико-экономических показателей, с учётом рекомендаций СП 124.13330.2012 «Тепловые сети» (актуализированная редакция СниП 41-01-2003), СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» (актуализированная версия СНиП 23-01-99*).

Генеральным планом предусматриваются площадки нового многоквартирного (МКД) и индивидуального (ИЖС) жилищного строительства, садоводческих хозяйств.

Прогнозируемые потребности теплоты, подсчитанные по укрупненным показателям, с учетом применения в строительстве конструкций с улучшенными теплофизическими свойствами и использования энергосберегающих мероприятий, на первую очередь и расчетный срок приведены в таблицах 21-23.

Таблица 21
Прогнозируемые потребности теплоты для объектов нового строительства

	№

п/п
	Потребитель
	Население

тыс. чел.
	Жилищ-ный фонд

тыс. кв. м
	Расход тепла МВт
	Примечание

	
	
	
	
	Отопление
	Вентиляция
	ГВС ср.
	Итого
	

	I
	Расчетный срок

	1а
	п. Новый Свет участок внутри существующих границ населенного пункта
	0,9
	30
	1,66
	0,17
	0,34
	2,17
	МКД

	1б
	п. Новый Свет участок вне существующих границ населенного пункта
	0,7
	24
	1,32
	0,13
	0,26
	1,71
	МКД

	2
	п. Торфяное
	1,0
	40
	3,26
	-
	0,38
	3,64
	ИЖС

	3
	д. Малое Замостье
	1,0
	40
	3,26
	-
	0,38
	3,64
	ИЖС

	4
	д. Пустошка
	1,9
	76
	6,20
	-
	0,71
	6,91
	ИЖС

	5
	д. Сабры
	0,4
	15
	1,22
	-
	0,15
	1,37
	ИЖС

	6
	п. Новый Свет
	1,4
	49
	2,70
	0,27
	0,53
	3,50
	МКД

	
	Всего
	7,3/

4,3
	274/

171
	19,62/

13,94
	0,57
	2,75/

1,62
	22,94/

15,56
	

	
	Всего Гкал/ч
	
	
	
	
	
	19,72/

13,38
	

	II
	Первая очередь

	1а
	п. Новый Свет участок внутри существующих границ населенного пункта
	1,2
	30
	1,66
	0,17
	0,45
	2,28
	МКД

	1б
	п. Новый Свет участок вне существующих границ населенного пункта
	0,9
	24
	1,32
	0,13
	0,34
	1,79
	МКД

	2
	п. Торфяное
	0,5
	20
	1,63
	-
	0,19
	1,82
	ИЖС

	3
	д. Малое Замостье
	0,2
	10
	0,82
	-
	0,08
	0,90
	ИЖС

	4
	д. Пустошка
	1,6
	64
	5,22
	-
	0,60
	0,37
	ИЖС

	5
	д. Сабры
	0,1
	3
	0,24
	-
	0,04
	0,65
	ИЖС

	6
	п. Новый Свет
	1,9
	49
	2,70
	0,27
	0,71
	3,65
	МКД

	
	Всего
	6,4/

2,4
	200/

97
	13,59/

7,91
	0,57
	2,41/

0,91
	16,57/

8,82
	

	
	Всего Гкал/ч
	
	
	
	
	
	14,25/

7,58
	


Примечания: показатели под чертой – в т. ч. для ИЖС
Суммарные потребности теплоты для сохраняемого фонда и площадок нового строительства на первую очередь и расчетный срок представлены в таблице 22:

Таблица 22
Суммарные потребности теплоты

	№

п/п
	Потребитель
	Население

тыс. чел.
	Жилищный фонд

тыс. кв. м
	Расход тепла МВт

	
	
	
	
	Отопление
	Вентиляция
	ГВС ср.
	Итого

	I
	Расчетный срок

	1
	Новое строительство
	7,3/4,3
	274/171
	19,62/13,94
	0,57
	2,75/1,62
	22,94/15,56

	2
	Сохраняемый

фонд
	4,3/0,4
	144/18
	15,64/3,04
	
	1,65/0,15
	18,50/3,19

	
	Всего
	11,6/4,7
	418/189
	35,26/16,98
	1,78
	4,40/1,77
	41,44/18,75

	
	Гкал/ч
	
	
	
	
	
	35,63/16,12

	II
	Первая очередь

	1
	Новое строительство
	6,4/2,4
	200/97
	13,59/7,91
	0,57
	2,41/0,91
	16,57/8,82

	2
	Сохраняемый

фонд
	5,1/0,5
	145/19
	15,81/3,21
	1,21
	1,92/0,19
	18,94/3,40

	
	Всего
	11,5/2,9
	345/116
	29,40/11,12
	1,78
	4,33/1,10
	35,51/12,22

	
	Гкал/ч
	
	
	
	
	
	30,53/10,50


Примечание: под чертой – значения для индивидуальной застройки.

Таблица 23
Годовые расходы тепла и топлива

	№

п/п
	Показатель
	Ед. измерения
	Количество

	I
	Расчетный срок

	1
	Расход тепла
	тыс. МВт
	124

	
	Расход тепла
	тыс. Гкал
	106

	2
	Расход топлива
	тыс. т.у.т.
	23

	II
	Первая очередь

	1
	Расход тепла
	тыс. МВт
	108

	2
	Расход тепла
	тыс. Гкал
	93

	
	Расход топлива
	тыс. т.у.т.
	20


Тепловые потребности нового капитального строительства в п. Новый Свет покрываются: для участка внутри существующих границ - от существующей котельной, для участка вне существующих границ – от нового теплоисточника. Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) сельского поселения будет иметь автономные источники теплоты (АИТ).

Новосветское сельское поселение входит в Инвестиционную программу ОАО «Коммунальные системы Гатчинского муниципального района» по реконструкции систем теплоснабжения  Гатчинского муниципального района на среднесрочный период 2008-2014 г., разработанную советом депутатов Гатчинского муниципального района Ленинградской области в целях развития теплоснабжения.

Программой намечается строительство и реконструкция котельных, в том числе в п. Новый Свет.

Дальнейшая газификация района и возможность использования газа в качестве  единого энергоносителя в автономных источниках теплоты – АИТ для индивидуальной застройки значительно ускорит развитие теплоснабжения сельского поселения.

Перспективное развитие теплоснабжения населенных пунктов сельского поселения возможно при проведении комплекса мероприятий по модернизации всех элементов теплоэнергетического хозяйства.

Развитие теплоснабжения населенных пунктов сельского поселения возможно при проведении комплекса мероприятий по модернизации элементов теплоэнергетического хозяйства:

· внедрение энергосберегающих технологий (приборы коммерческого учета тепловой энергии и др.);

· проведение мероприятий, направленных на сокращение тепловых потерь при транспортировке теплоносителя (использование эффективной изоляции на теплопроводах, установка приборов учета тепла на абонентских вводах и др.);

· развитие децентрализованного теплоснабжения в сельской местности на базе использования двух функциональных автономных теплоисточников, обеспечивающих потребителей отоплением и горячим водоснабжением и работающих на газовом топливе.

Для обеспечения стабильного и надёжного газоснабжения необходимо поэтапное осуществление ряда мероприятий:

Мероприятия на расчетный срок

· Перевод источников теплоты индивидуального жилищного строительства на природный газ (при газификации территории);

· Внедрение энергосберегающих технологий, отвечающих современным требованиям к оборудованию и КИП для обеспечения качественного регулирования потребления тепловой энергии.

Мероприятия на первую очередь

· Реконструкция существующих котельных в поселках Новый Свет (установленная мощность после реконструкции 18,06 Гкал/ч), Пригородный (1,38 Гкал/ч),  Торфяное (4,30 Гкал/ч) с использованием современного котлового оборудования.

· Реконструкция существующих тепловых сетей с заменой изношенных коммуникаций 4,5 км, в том числе в поселках Новый Свет – 2,8 км, Пригородный – 0,7 км, Торфяное – 1,0 км.

· Строительство новой котельной в посёлке Новый Свет с современным котловым оборудованием и хорошими экологическими свойствами ориентировочной мощностью 5 Гкал/час.

· Использование для децентрализованного теплоснабжения автономных индустриальных двухфункциональных теплогенераторов, обеспечивающих потребности отопления и горячего водоснабжения потребителей индивидуального жилищного строительства, работающих на природном газе.

2.3.4. Водоснабжение

Проектные предложения

Хозяйственно-питьевые расходы воды определены по удельным среднесуточным нормам водопотребления в соответствии с СП 31.13330.2012. 

В нормы водопотребления включены все расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды в жилых и общественных зданиях.

Коэффициент суточной неравномерности принимается равным 1,2.

Расходы воды на поливку улиц и зеленых насаждений определены по норме 70 л/сут. на чел.

Неучтенные расходы приняты в размере 10 % от расхода воды на нужды населения.

Таблица 24
Расходы воды питьевого качества в новом жилом фонде Новосветского сельского поселения

	№№


	Наименование районов


	Население

тыс. чел.


	Норма

водопотребления

л/сут. на чел.
	Расходы воды,

тыс. м3/сут

	
	
	
	
	средне-

суточные
	максимально

суточный
К=1,2

	Расчетный срок

	1
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок внутри существующих границ населенного пункта
	0,9
	250
	0,22
	0,27

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Поливочные нужды
	0,9
	70
	0,06
	0,06

	
	Итого
	
	
	0,30
	0,36

	2
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок вне существующих границ населенного пункта
	0,7
	250
	0,17
	0,21

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,02

	
	Поливочные нужды
	0,7
	70
	0,05
	0,05

	
	Итого
	
	
	0,24
	0,28

	3
	п. Торфяное (ИЖС)
	1,0
	230
	0,23
	0,28

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Поливочные нужды
	1,0
	70
	0,07
	0,07

	
	Итого
	
	
	0,32
	0,38

	4
	д. Малое Замостье (ИЖС)
	1,0
	230
	0,23
	0,28

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Поливочные нужды
	1,0
	70
	0,07
	0,07

	
	Итого
	
	
	0,32
	0,38

	5
	д. Пустошка (ИЖС)
	1,9
	230
	0,44
	0,52

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,04
	0,05

	
	Поливочные нужды
	1,9
	70
	0,13
	0,13

	
	Итого
	
	
	0,61
	0,70

	6
	д. Сабры (ИЖС)
	0,4
	230
	0,09
	0,11

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	
	Поливочные нужды
	0,4
	70
	0,03
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,13
	0,15

	7
	п. Новый Свет (малоэтажная застройка)
	1,4
	250
	0,35
	0,42

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,03
	0,04

	
	Поливочные нужды
	1,4
	70
	0,10
	0,10

	
	Итого
	
	
	0,48
	0,56

	
	Всего
	7,3
	
	2,40
	2,80

	1 очередь

	1
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок внутри существующих границ населенного пункта
	1,2
	250
	0,30
	0,36

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,03
	0,04

	
	Поливочные нужды
	1,2
	70
	0,08
	0,08

	
	Итого
	
	
	0,41
	0,48

	2
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок вне существующих границ населенного пункта
	0,9
	250
	0,22
	0,27

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Поливочные нужды
	0,9
	70
	0,06
	0,06

	
	Итого
	
	
	0,30
	0,36

	3
	п. Торфяное (ИЖС)
	0,5
	230
	0,11
	0,14

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	
	Поливочные нужды
	0,5
	70
	0,03
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,15
	0,18

	4
	д. Малое Замостье (ИЖС)
	0,2
	230
	0,01
	0,01

	
	Поливочные нужды
	0,2
	70
	0,01
	0,01

	
	Итого
	
	
	0,02
	0,02

	5
	д. Сабры (ИЖС)
	0,1
	230
	0,02
	0,03

	
	Поливочные нужды
	0,1
	70
	0,01
	0,01

	
	Итого
	
	
	0,03
	0,04

	6
	д. Пустошка (ИЖС)
	1,6
	230
	0,37
	0,44

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,04
	0,04

	
	Поливочные нужды
	1,6
	70
	0,11
	0,11

	
	Итого
	
	
	0,52
	0,59

	7
	п. Новый Свет (малоэтажная застройка)
	1,9
	250
	0,47
	0,57

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,05
	0,06

	
	Поливочные нужды
	1,9
	70
	0,13
	0,13

	
	Итого
	
	
	0,65
	0,76

	
	Всего
	6,4
	
	2,10
	2,40


Таблица 25
Прогнозные расходы воды питьевого качества Новосветского сельского поселения 

	№


	Наименование


	Население

тыс. чел.


	Норма

водо

потребле

ния

л/сут. на чел.
	Расходы воды,

тыс. куб. м/сут

	
	
	
	
	средне

суточные
	максимально

суточные

К=1,2

	Расчетный срок

	
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	
	
	
	

	1
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	4,0
	250
	1,0
	1,2

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,10
	0,12

	
	Поливочные нужды
	4,0
	70
	0,28
	0,28

	
	Итого
	
	
	1,38
	1,60

	2
	Индивидуальная застройка
	0,4
	230
	0,09
	0,11

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	
	Поливочные нужды
	0,4
	70
	0,03
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,13
	0,15

	
	Всего
	4,4
	
	1,51
	1,75

	
	Новое жилищное строительство
	
	
	
	

	3
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	3,0
	250
	0,75
	0,90

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,07
	0,09

	
	Поливочные нужды
	3,0
	70
	0,21
	0,21

	
	Итого
	
	
	1,03
	1,20

	4
	Индивидуальная застройка
	4,3
	230
	1,00
	1,20

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,10
	0,12

	
	Поливочные нужды
	4,3
	70
	0,30
	0,30

	
	Итого
	
	
	1,40
	1,62

	
	Всего
	7,3
	
	2,47
	2,87

	
	Всего на расчетный срок
	11,6
	
	4,00
	4,60

	1 очередь

	
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	
	
	
	

	1
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	4,6
	250
	1,17
	1,41

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,12
	0,14

	
	Поливочные нужды
	4,6
	70
	0,33
	0,39

	
	Итого
	
	
	1,62
	1,94

	2
	Индивидуальная застройка
	0,5
	230
	0,11
	0,14

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	
	Поливочные нужды
	0,5
	70
	0,03
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,15
	0,18

	
	Всего
	5,2
	
	1,77
	2,12

	
	Новое жилищное строительство
	
	
	
	

	3
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	4,0
	250
	1,00
	1,20

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,10
	0,12

	
	Поливочные нужды
	4,0
	70
	0,28
	0,28

	
	Итого
	
	
	1,38
	1,60

	4
	Индивидуальная застройка
	2,4
	230
	0,57
	0,69

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,06
	0,07

	
	Поливочные нужды
	2,4
	70
	0,17
	0,17

	
	Итого
	
	
	0,80
	0,93

	
	Всего
	6,4
	
	2,18
	2,53

	
	Всего на 1 очередь
	11,5
	
	3,95
	4,60


Пожарные расходы воды

Расходы воды для нужд наружного пожаротушения населенных пунктов сельского поселения принимаются в соответствии с СП 31.13330.2012.

На расчетный срок принят 1 наружный пожар 15 л/с.

Расходы воды на внутреннее пожаротушение принят 5 л/с (СП 10.13130.2009)

Трехчасовой пожарный запас составляет (в каждом населенном пункте): 

(15+5) х 3,6 х 3 = 216 куб. м.

Система и схема водоснабжения

На расчетный срок для хозяйственно-питьевого водоснабжения будут использоваться подземные воды. Извлечение воды - артезианскими скважинами. 

Схема водоснабжения п. Новый Свет, п. Торфяное и п. Пригородный сохраняется  существующая, с развитием, реконструкцией и строительством сетей и сооружений водопровода. Необходимые потребности в воде этих населенных пунктов, при активизации в них градостроительной деятельности могут быть обеспечены от существующих водозаборов.

Проектные расходы воды:

· п. Новый Свет 1 очередь 2,90 тыс. куб. м/сут, расчетный срок 2,50 тыс. куб. м/сут.

· п. Торфяное 1 очередь 0,50 тыс. куб. м/сут, расчетный срок 0,60 тыс. куб. м/сут.

· п. Пригородный 1 очередь 0,15 тыс. куб. м/сут, расчетный срок 0,15 тыс. куб. м/сут.

Водоснабжение нового индивидуального жилищного строительства на первую очередь и расчетный срок в д. Малое Замостье, д. Пустошка, д. Сабры осуществляется строительством новых подземных водозаборов и прокладкой водопроводных сетей от них до потребителей.

Проектные расходы воды:

· д. Малое Замостье 1 очередь 0,02 тыс. куб. м/сут, расчетный срок 0,40 тыс. куб. м/сут.

· д. Пустошка 1 очередь 0,60 тыс. куб. м/сут, расчетный срок 0,73 тыс. куб. м/сут.

· д. Сабры 1 очередь 0,04 тыс. куб. м/сут, расчетный срок 0,16 тыс. куб. м/сут.

Для территорий садоводческих некоммерческих товариществ водоснабжение сохраняется от существующих источников.

Изношенные водопроводные сети подлежат замене.

Объем водопотребления проектируемых производственных объектов ориентировочно составит: «Торфяное - 1», «Новый Свет - 1» – 0,2 тыс. м3/сут. (по аналогам), «Торфяное - Пригородный» – 0,93 тыс. м3/сут. (в соответствии с проектом планировки южного участка коммунально-складской зоны «Торфяное – Пригородный», выполненным ОАО «Проектный институт № 1»).

Источниками водоснабжения производственных зон предусматриваются существующие артезианские скважины с доведением производительности до проектных потребностей, или новые артезианские скважины, местоположение которых определится после разработки проекта поисково-оценочных работ на пресные подземные воды.

Зоны санитарной охраны

Зона санитарной охраны состоит из трех составляющих: строгого режима, ограничений и наблюдений. В каждом из них должен быть установлен особый режим.

Таблица 26
Регламенты использования территории зон санитарной охраны подземных источников водоснабжения

	Наименование зон и поясов
	Запрещается
	Допускается

	I пояс ЗСО
	Все виды строительства;

Выпуск любых стоков;

Размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

Проживание людей;

Загрязнение питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров   
	Ограждение и охрана;

Озеленение;

Отвод поверхностного стока на очистные сооружения.

Твердое покрытие на дорожках

Оборудование зданий канализацией с отводом сточных вод на КОС

Оборудование водопроводных сооружений с учетом предотвращения загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин и т.д.

Оборудование водозаборов аппаратурой для контроля дебита

	II и III пояса 
	Закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли

Размещение складов ГСМ, накопителей промстоков, шламохранилищ, кладбищ. 
	Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в загрязнении водоносных горизонтов

Благоустройство территории населенных пунктов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока)

В III поясе при использовании защищенных подземных вод, выполнении спецмероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения: размещение складов ГСМ, ядохимикатов,  накопителей промстоков, шламохранилищ и др.


В целях обеспечения населенных пунктов сельского поселения достаточно гарантированной системой водоснабжения, а также учитывая значительный износ водопроводных сетей и необходимостью реконструкции водозаборных узлов, предлагаются следующие мероприятия:

Мероприятия на первую очередь

· Реконструкция существующих водозаборов в п. Новый Свет (2,90 тыс. куб. м/сут), п. Торфяное (0,50 тыс. куб. м/сут), п. Пригородный (0,15 тыс. куб. м/сут).
· Замена изношенных водопроводных сетей в п. Новый Свет п. Пригородный, п. Торфяное – 10 км.

· Бурение артезианской скважины в д. Малое Замостье (0,38 тыс. куб. м/сут), д. Пустошка (0,7 тыс. куб. м/сут), д. Сабры (0,15 тыс. куб. м/сут).
· Строительство водопроводных сетей в п. Новый Свет (5,0 км), п. Торфяное (3,5 км), д. Малое Замостье (1,5 км), д. Пустошка (5,0 км), д. Сабры (1,5 км).

Мероприятия на расчетный срок 

· Строительство водопроводных сетей в п. Торфяное (1,0 км), д. Малое Замостье (1,0 км), д. Сабры (1,5 км), д. Пустошка (0,3 км).

2.3.5. Водоотведение, дождевая канализация
Проектные предложения

Расчетные расходы сточных вод, как и расходы воды, определены исходя из степени благоустройства жилой застройки. При этом удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления. 

Неучтенные расходы стоков предусмотрены в размере 10 %.

Таблица 27
Расходы хозяйственно-бытовых стоков нового жилого фонда Новосветского сельского поселения

	№


	Наименование районов


	Население

тыс. чел.


	Норма

водо

отведения

л/сут. на чел.
	Расходы стоков,

тыс. м3/сут

	
	
	
	
	средне-

суточ

ные
	макси-

мально-

суточн.

К=1,2

	Расчетный срок

	1
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок внутри существующих границ населенного пункта
	0,9
	250
	0,22
	0,27

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,24
	0,30

	2
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок вне существующих границ населенного пункта
	0,7
	250
	0,17
	0,21

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,02

	
	Итого
	
	
	0,19
	0,23

	3
	п. Новый Свет (ИЖС) 52 массив
	1,5
	230
	0,34
	0,41

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,03
	0,04

	
	Итого
	
	
	0,37
	0,45

	4
	п. Торфяное (ИЖС)
	1,0
	230
	0,23
	0,28

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,25
	0,31

	5
	д. Малое Замостье (ИЖС)
	1,0
	230
	0,23
	0,28

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,25
	0,31

	6
	д. Пустошка (ИЖС)
	0,5
	230
	0,11
	0,14

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	
	Итого
	
	
	0,12
	0,15

	7
	д. Сабры (ИЖС)
	0,5
	230
	0,11
	0,14

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	
	Итого
	
	
	0,12
	0,15

	8
	п. Новый Свет (малоэтажная застройка)
	1,4
	250
	0,35
	0,42

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,03
	0,04

	
	Итого
	
	
	0,38
	0,46

	
	Всего
	7,5
	
	1,92
	2,36

	1 очередь

	1
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок внутри существующих границ населенного пункта
	1,2
	250
	0,30
	0,36

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,03
	0,04

	
	Итого
	
	
	0,33
	0,40

	2
	п. Новый Свет (среднеэтажное строительство), участок вне существующих границ населенного пункта
	0,9
	250
	0,22
	0,27

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,02
	0,03

	
	Итого
	
	
	0,24
	0,30

	35амарныеного провода марки СИП.
































































































	п. Новый Свет (ИЖС) 52 массив
	1,5
	230
	0,34
	0,41

	
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,03
	0,04

	
	Итого
	
	
	0,37
	0,45

	10
	п. Торфяное (ИЖС)
	0,5
	230
	0,11
	0,14

	11
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	12
	Итого
	
	
	0,12
	0,15

	13
	д. Малое Замостье (ИЖС)
	0,2
	230
	0,01
	0,01

	14
	Итого
	
	
	0,01
	0,01

	15
	д. Пустошка (ИЖС)
	0,2
	230
	0,01
	0,01

	16
	Итого
	
	
	0,01
	0,01

	17
	д. Сабры (ИЖС)
	0,1
	230
	0,02
	0,03

	18
	Итого
	
	
	0,02
	0,03

	19
	п. Новый Свет (малоэтажная застройка)
	1,8
	250
	0,45
	0,54

	20
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,04
	0,05

	21
	Итого
	
	
	0,49
	0,59

	22
	Всего
	6,4
	
	1,60
	1,94


Таблица 28
Прогнозные расходы хозяйственно-бытовых стоков Новосветского сельского поселения 

	№


	Наименование


	Население

тыс. чел.


	Норма

водо

отведения

л/сут. на чел.
	Расходы стоков,

тыс. куб. м/сут

	
	
	
	
	средне

суточные
	максимально

суточные

К=1,2

	Расчетный срок

	
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	
	
	
	

	1
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	4,0
	250
	1,0
	1,2

	2
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,10
	0,12

	3
	Итого
	
	
	1,10
	1,32

	4
	Индивидуальная застройка
	0,4
	230
	0,09
	0,11

	5
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	6
	Итого
	
	
	0,10
	0,12

	7
	Всего
	4,4
	
	1,20
	1,44

	8
	Новое жилищное строительство
	
	
	
	

	9
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	3,0
	250
	0,75
	0,90

	10
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,07
	0,09

	11
	Итого
	
	
	0,82
	0,99

	12
	Индивидуальная застройка
	4,3
	230
	1,03
	1,24

	13
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,10
	0,12

	
	Итого
	
	
	1,13
	1,36

	
	Всего
	7,3
	
	1,95
	2,35

	
	Всего на расчетный срок
	11,8
	
	3,15
	3,80

	1 очередь

	
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	
	
	
	

	1
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	4,6
	250
	1,17
	1,41

	2
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,12
	0,14

	3
	Итого
	
	
	1,29
	1,55

	4
	Индивидуальная застройка
	0,5
	230
	0,11
	0,14

	5
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,01
	0,01

	6
	Итого
	
	
	0,12
	0,15

	7
	Всего
	5,1
	
	1,41
	1,70

	8
	Новое жилищное строительство
	
	
	
	

	9
	Среднеэтажная и малоэтажная

застройка
	4,0
	250
	1,00
	1,20

	10
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,10
	0,12

	11
	Итого
	
	
	1,10
	1,32

	12
	Индивидуальная застройка
	2,4
	230
	0,57
	0,69

	13
	Неучтенные расходы 10 %
	
	
	0,06
	0,07

	
	Итого
	
	
	0,63
	0,76

	
	Всего
	6,4
	
	1,73
	2,08

	
	Всего на 1 очередь
	11,5
	
	3,14
	3,80


Проектом предлагается строительство централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации на первую очередь – в п. Торфяное и д. Малое Замостье, и на расчетный срок – в д. Пустошка и д. Сабры, с отведением стоков на  очистные сооружения.

Отведение стоков д. Торфяное предусматривается на КОС г. Гатчина, д. Малое Замостье на КОС п. Новый Свет.

Канализационные стоки п. Пригородный предусматривается перекачивать насосной станцией в КНС п. Торфяное, потребуется реконструкция КНС п. Торфяное, а также реконструкция канализационного коллектора от п. Торфяное до канализационной системы г. Гатчина.

Проектные расходы стоков:

· п. Новый Свет (на 1 очередь 2,5 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 2,3 тыс. куб. м/сут).

· п. Торфяное (на 1 очередь 0,40 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,60 тыс. куб. м/сут).

· д. Малое Замостье (на 1 очередь 0,02 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,40 тыс. куб. м/сут).

· д. Пустошка (на 1 очередь 0,02 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,70 тыс. куб. м/сут).

· д. Сабры (на 1 очередь 0,04 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок 0,15 тыс. куб. м/сут).

Объем водоотведения проектируемых производственных объектов ориентировочно составит: «Торфяное - 1», «Новый Свет - 1» – 0,15 тыс. куб. м/сут. (по аналогам); «Торфяное - Пригородный» – 0,6 тыс. куб. м/сут. (в соответствии с проектом планировки южного участка коммунально-складской зоны «Торфяное – Пригородный», выполненном ОАО «Проектный институт № 1»).

Место сброса бытовых и производственных сточных вод (после их очистки на локальных очистных сооружениях) предлагается по одному из вариантов:

- отвод стоков на канализационные очистные сооружения г. Гатчина;

- отвод стоков на собственные очистные сооружения.

В проектных предложениях предусматривается организация системы водоотведения поверхностного стока п. Новый Свет путем строительства открытых лотков, с направлением стоков на очистные сооружения дождевой канализации, со сбросом очищенного стока в ближайший водоем.

Принято производить очистку наиболее концентрированной части стока. 

На очистных сооружениях предусматривается механическая очистка стоков от плавающего мусора, взвешенных веществ, нефтепродуктов. В состав ОС входят отстойники твердого стока, нефтеловушки. 

Санитарно-защитная зона от очистных сооружений поверхностных вод закрытого типа составляет 50 м.

Дождевые сточные воды на территории каждого предприятия собираются и отводятся на проектируемые собственные очистные сооружения. Очищенные до нормативного уровня дождевые стоки используются на технические нужды.

Системы водоснабжения промышленных предприятий должны быть с максимальным повторным использованием производственной воды в отдельных технологических операциях и с оборотом охлаждающей воды для отдельных цехов или всего предприятия в целом. Безвозвратные потери воды должны восполняться за счет аккумулирования поверхностных сточных вод, бытовых городских и производственных сточных вод после их и очистки и обеззараживания. Прямоточная система подачи воды на производственные нужды со сбросом очищенных сточных вод водные объекты допускается лишь при обосновании и согласовании с органами по регулированию использования и охране вод и органами рыбоохраны.

Мероприятия на расчетный срок

· Проектирование и строительство канализационных сетей для районов нового строительства в д. Сабры (0,3 км), д. Пустошка (0,3 км).

Мероприятия на первую очередь 

· Реконструкция существующих канализационных очистных сооружений (2,5 тыс. куб. м/сут. и сетей (17 км) в п. Новый Свет.

· Строительство КОС в д. Пустошка (0,70 тыс. куб. м/сут), д. Сабры (0,15 тыс. куб. м/сут).

· Реконструкция канализационных сетей в п. Торфяное – 5 км.

· Реконструкция КНС п. Торфяное и реконструкция канализационного коллектора от п. Торфяное до канализационной системы г. Гатчина.

· Реконструкция канализационных сетей в п. Пригородный – 0,1 км.

· Строительство канализационных сетей в п. Новый Свет (4,0 км), п. Торфяное (1,8 км), п. Пригородный (1,5 км), д. Малое Замостье (2,5 км), д. Пустошка (5,5 км), д. Сабры (1,0 км).
· Разработка проектной документации и строительство системы водоотведения поверхностного стока с очистными сооружениями (п. Новый Свет).
2.4. Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие территории

Комплекс мероприятий по развитию объектов местного значения поселения направлен на обеспечение реализации полномочий поселения, а также на обеспечение возможности развития его экономики в целом с учетом приоритетных направлений, заложенных в стратегических документах комплексного социально-экономического развития. Кроме положительного комплексного социально-экономического эффекта для Новосветского сельского поселения, реализация запланированных мероприятий учитывает реализацию действующих программ и нормативно-правовых актов с достижением заложенных в них целевых показателей.

В соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации на картах в составе генерального плана поселения отображаются планируемые для размещения объекты местного значения
 в следующих областях:

· электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

· автомобильные дороги местного значения; 

· физическая культура и массовый спорт, образование, здравоохранение, обработка, утилизация, обезвреживание, размещение твердых коммунальных отходов; 

· иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения.

Объекты культуры и отдыха (объекты рекреации, включая места традиционного отдыха населения) относятся к последней категории. Вопросы образования и здравоохранения к сфере полномочий сельского поселения не относятся.

Согласно действующим нормативно-правовым актам при размещении, проектировании, строительстве и реконструкции населенных пунктов должен соблюдаться комплекс ограничений, обеспечивающих благоприятное состояние окружающей среды для жизнедеятельности человека и функционирования природных экосистем.

Среди ограничений, которые должны быть приняты во внимание, выделяются зоны с особыми условиями использования территории. 
В составе Положения о территориальном планировании характеристики зон с особыми условиями от планируемых объектов местного значения в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, даны вместе с мероприятиями по размещению соответствующих объектов.

Реализация мероприятий по строительству и реконструкции объектов местного значения, предусмотренных данным проектом, окажет непосредственное положительное влияние на повышение комфортности среды для жизнедеятельности населения, оптимизацию экологической ситуации и улучшение здоровья населения, создаст благоприятные условия  для деловой и социальной инициативы.

Ниже представлена оценка возможного влияния планируемых объектов на комплексное развитие территории по разделам документа.

Объекты электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения

Данные объекты формируют систему инженерной инфраструктуры поселения  - комплекс инженерных сооружений и коммуникаций, обеспечивающих его устойчивое развитие и функционирование. Обоснование проектных предложений по развитию систем инженерной инфраструктуры и размещению соответствующих объектов дано в разделе 3.8 Материалов по обоснованию генерального плана.

Размещение планируемых объектов инженерной инфраструктуры в соответствующих функциональных зонах произведено с учетом формирования территорий комплексной жилой застройки и развития застроенных территорий, размещения объектов обслуживания и других видов объектов.

В связи со строительством трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ формируются охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры шириной 10 м от стен подстанций по их периметру. В связи с прокладкой линий электропередачи напряжением 10 кВ формируются охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры, которые составляют 5-10 м по обе стороны линии от крайних проводов при не отклоненном их положении.

Мероприятия по реконструкции существующих объектов электросетевого хозяйства не требуют изменения ширины существующих охранных зон.

Строительство тепловых сетей для обеспечения перспективных приростов тепловой нагрузки от новой жилой застройки делает необходимым установление охранной зоны шириной не менее 3 м по обе стороны сети. Реконструируемые тепловые сети сохраняют охранные зоны ранее установленной ширины (не менее 3 м по обе стороны сети).

В связи со строительством межпоселковых газопроводов и распределительных газопроводов низкого давления для газоснабжения новых жилых зон в населенных пунктах, а также коттеджной застройки в СНТ и ДНП устанавливается охранная зона не менее 2 м.

Строительство водопроводных сетей для новой жилой застройки сопровождается установлением технической защитной полосы шириной не менее 5 м от фундаментов зданий.

В связи со строительством очистных сооружений дождевой канализации устанавливается санитарно-защитная зона шириной 50 м.

В сфере водоотведения строительство комплексов очистных сооружений требует формирования санитарно-защитных зон шириной 150, 100 м. В указанных зонах не допускается размещение жилых и общественных зданий, ведение рекреационной и сельскохозяйственной деятельности.

Реализация мероприятий проекта в сфере развития инженерной инфраструктуры будет способствовать развитию экономики сельского поселения в целом, а также обеспечит потребности населения новых жилых зон в комфортных условиях для проживания. 

Автомобильные дороги местного значения, объекты транспортной инфраструктуры

Планируемое размещение объектов местного значения в области автомобильных дорог местного значения и других объектов транспортной инфраструктуры выполнено с учетом мероприятий, изложенных в документах федерального, регионального и местного уровней. 

Мероприятия по реконструкции существующих автомобильных дорог не связаны с необходимостью в установлении новых зон с особыми условиями использования территорий.

Реализация мероприятий проекта в рассматриваемой сфере будет способствовать развитию экономики сельского поселения в целом, а также обеспечит улучшение условий доступности объектов обслуживания и мест приложения труда для населения. Тем самым повысятся инвестиционная привлекательность территории и комфортность проживания населения. Для минимизации аварийных ситуаций проектирование и строительство намечаемых объектов должно выполняться с соблюдением действующих технических регламентов и нормативов. При строительстве объектов транспортной инфраструктуры также должны учитываться требования создания безбарьерной среды для лиц с ограниченными возможностями.

Объекты физической культуры и массового спорта; культуры, иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения

Расчетные показатели планируемых объектов обслуживания базируются на анализе текущей обеспеченности населения объектами обслуживания местного значения и расчете потребности в объектах обслуживания населения на перспективу на базе соответствующих нормативных показателей (раздел 2.2.2, подраздел «Развитие учреждений и предприятий обслуживания»). 

Соответствующие функциональные зоны для размещения новых объектов местного значения поселения предусматриваются в наиболее крупных поселках Новый Свет, Торфяное, а также в д. Пустошка, д. Малое Замостье. Кроме того, предусматриваются территориальные возможности для размещения объектов образования и здравоохранения.

Размещение объектов образования и здравоохранения позитивно скажется на социально-демографической ситуации, объектов культуры - будет способствовать гармоничному развитию личности, общему повышению уровня культуры населения, объектов физической культуры и спорта – расширит возможности граждан, прежде всего детей и молодежи, систематически заниматься физической культурой и массовым спортом и вести здоровый образ жизни. Все вместе улучшит качество жизни населения, повысит качество трудовых ресурсов, будет способствовать росту конкурентоспособности сельского поселения в сравнении с другими муниципальными образованиями Ленинградской области.

Рассматриваемый перечень объектов местного значения не влечет за своим размещением установления зон с особыми условиями использования территорий. При строительстве объектов должны учитываться требования создания безбарьерной среды для лиц с ограниченными возможностями.
3 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
	Показатели
	Единица измерения
	1.01.2011 г.
	Первая очередь

2020 г.
	Расчетный срок

2030 г.

	
	
	
	
	

	I. Территория

1.1 Общая площадь земель в границах муниципального образования

	га
	4559,7
	4559,7
	4559,7

	в том числе: 
	
	
	
	

	Площадь земель в границах населенных пунктов – всего

из них:
	га
	755,73
	821,93
	821,93

	Деревня Коргузи
	га
	6
	6
	6

	Деревня Малое Замостье
	га
	97
	97
	97

	Поселок Новый Свет
	га
	297,23
	302,53
	302,53

	Поселок Пригородный
	га
	91
	91
	91

	Деревня Пустошка
	га
	112
	172,9
	172,9

	Деревня Сабры
	га
	48
	48
	48

	Поселок  Торфяное


	га
	104,5
	104,5
	104,5

	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	2606,58
	2500,69
	2332,69

	Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и земли иного назначения


	га
	545,69
	585,38
	585,38

	Земли лесного фонда
	га
	630,5
	630,5
	630,5

	Земли запаса


	га
	8,7
	8,7
	8,7

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	
	12,5
	12,5
	12,5

	1.2. Функциональное зонирование в границах населенных пунктов
	
	
	
	

	1.2.1 Функциональное зонирование

д. Коргузи, общая площадь

в том числе:
	га
	6
	6
	6

	Жилые зоны – всего

из них:
	га
	6
	6
	6

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	6
	6
	6

	1.2.2. Функциональное зонирование д. Малое Замостье, общая площадь

в том числе:
	га
	57
	97
	97

	Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	42,4
	52,4
	83,5

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами

Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	42,4
	52,4
	83,5

	
	га
	-
	0,6
	1,3

	Зоны размещения объектов обслуживания

Производственные зоны 
	га
	-
	0,6
	1,3

	
	га
	3,8
	3,8
	3,8

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	0,6
	0,6
	0,6

	
	га
	7,8
	7,8
	5,8

	Зоны огородов
	га
	6,4
	6,4
	4,4

	Зоны лугов, сенокосов, пашен, пастбищ
Зоны рекреационного назначения -

всего

из них: 
	га
	1,4
	1,4
	1,4

	
	га
	-
	2
	2

	Зоны лесов, парков, скверов

Незастроенные территории
	га
	-
	2
	2

	
	га
	2,4
	29,8
	-

	1.2.3. Функциональное зонирование п. Новый Свет, общая площадь

в том числе:
Жилые зоны – всего

из них:
	Га

	297,23
	302,53
	302,53

	
	га
	48,9
	70,9
	70,9

	Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами
	га
	18,2
	27,2
	27,2

	Зоны застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	-
	13
	13

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
Общественно - деловые зоны – всего

из них:
	га
	30,7
	30,7
	30,7

	
	га
	8,2
	10,2
	13,2

	Зоны делового и коммерческого назначения
	га
	0,5
	1
	3

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	7,7
	9,2
	10,2

	Производственные и коммунально-складские зоны
	га
	4
	4
	4

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	19
	23,5
	25,5

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	152,3
	152,3
	152,3

	Зоны огородов, личных подсобных хозяйств
	га
	136,7
	152,3
	152,3

	Зоны лугов, сенокосов, пашен, пастбищ
	га
	15,6
	-
	-

	Зоны рекреационного назначения -

всего

из них: 
	га
	31,7
	38
	39,5

	Зоны лесов, парков, скверов
	га
	31,2
	35
	35

	Зоны объектов, предназначенных для занятий физической культурой и
спортом
	га
	0,5
	3
	4,5

	Зоны специального назначения – всего

из них:
	га
	-
	8,9
	10,33

	Зоны защитного озеленения
	га
	-
	8,17
	5,03

	Зоны кладбищ
	га
	-
	0,73
	5,30

	Незастроенные территории
	га
	33,13
	4,93
	-

	1.2.4. Функциональное зонирование п. Пригородный, общая площадь

в том числе:
	га
	91
	91
	91

	Жилые зоны – всего

из них:
	га
	37,8
	37,8
	37,8

	Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами
	га
	3,4
	3,4
	3,4

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	34,4
	34,4
	34,4

	Общественно - деловые зоны – всего

из них:
	га
	1,3
	1,3
	1,3

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	1,3
	1,3
	1,3

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	16,4
	16,4
	16,4

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	15,8
	15,8
	15,8

	Зоны огородов

Зоны сельскохозяйственных угодий
	га
	1
	1
	1

	
	га
	14,8
	14,8
	14,8

	Зоны рекреационного назначения -

Всего, из них:
	га
	0,4
	0,4
	0,4

	Зоны лесов, парков, скверов
	га
	0,4
	0,4
	0,4

	Зоны специального назначения - всего 

из них:
	га
	19,3
	19,3
	19,3

	Зоны защитного озеленения
	га
	19,3
	19,3
	19,3

	1.2.5. Функциональное зонирование

д. Пустошка, общая площадь

в том числе:
	га
	112
	172,9
	172.9

	Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	74,6
	137,6
	150,6

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами

Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	74,6
	137,6
	150,6

	
	га
	7,9
	12
	12

	Зоны размещения объектов обслуживания

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	7,9
	12
	12

	
	га
	0,9
	0,9
	0,9

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:

Зоны лугов, сенокосов, пашен, пастбищ
	га
	5,1
	15,1
	-

	
	га
	5,1
	15,1
	-

	Зоны рекреационного назначения – всего

из них:
	га
	8,2
	7,3
	9,4

	Зоны лесов, парков, скверов

Незастроенные территории
	га
	8,2
	7,3
	9,4

	
	га
	15,3
	-
	-

	1.2.6. Функциональное зонирование

д. Сабры, общая площадь

в том числе:
Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	48,0
	48,0
	48,0

	
	га
	28,7
	31,7
	43,7

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами

Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	28,7
	31,7
	43,7

	
	га
	-
	-
	1,0

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	-
	-
	1,0

	Зоны рекреационного назначения – всего

из них:
	га
	5,5
	5,5
	2,3

	Зоны лесов, парков, скверов

Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	5,5
	5,5
	2,3

	
	га
	-
	10,8
	-

	Зоны лугов, сенокосов, пашен, пастбищ
	га
	-
	10,8
	-

	Незастроенные территории
	га
	15,3
	-
	-

	1.2.7. Функциональное зонирование п. Торфяное, общая площадь

в том числе:
	га
	104,5
	104,5
	104,5

	Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	38,4
	58,4
	78,4

	Зоны застройки многоэтажными жилыми домами 
	га
	2,4
	2,4
	2,4

	Зоны застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	11,0
	11,0
	11,0

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	25
	45
	65

	Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	2
	2
	6

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	2
	2
	6

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	12,4
	12,4
	12,4

	Зоны огородов
	га
	12,4
	12,4
	12,4

	Зоны рекреационного назначения – всего

из них:
	га
	19,6
	4,6
	6,4

	Зоны лесов, парков, скверов
	га
	19
	4
	4

	Зоны объектов, предназначенных для занятий физической культурой и
спортом
	га
	0,6
	0,6
	2,4

	Зоны специального назначения – всего

из них:
	га
	-
	27,1
	1,3

	Зоны защитного озеленения
	га
	-
	27,1
	1,3

	Незастроенные территории
	га
	34,6
	-
	-

	1.3. Функциональное зонирование вне границ населенных пунктов, в том числе:
	га
	3803,97
	3738,5
	3738,5

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	2783,63
	2155,54
	2155,54

	Зоны садоводств

Зоны огородов
	га
	145,7
	145,7
	145,7

	
	га
	8,5
	8,5
	8,5

	Зоны лугов, сенокосов, пашен, пастбищ

Зоны крестьянских хозяйств
	га
	2430,73
	1816,64
	1816,64

	
	га
	140,6
	126,6
	126,6

	Зоны крупных сельскохозяйственных предприятий

Производственные и коммунально-складские зоны
	га
	58,1
	58,1
	58,1

	
	га
	197,7
	431,4
	431,4

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зоны лесов
	га
	106,7
	154,2
	154,2

	
	
	700
	700
	700

	Зоны специального назначения – всего

из них:
	га
	176
	293,7
	293,7

	Зоны кладбищ
	га
	28
	31,3
	31,3

	Зоны объектов размещения отходов потребления
	га
	47,3
	53
	53

	Зоны защитного озеленения
	га
	100,7
	209,4
	209,4

	Незастроенные территории
	га
	195,4
	-
	-

	2. Население
	
	
	
	

	2.1. Численность населения сельского поселения
	тыс. чел.
	8,3
	11,5
	11,6

	3. Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1. Жилищный фонд, общая площадь 
	тыс. м2
	146
	345
	418

	3.2. Ветхий и аварийный жилищный фонд 
	тыс. м2
	1,7
	0,7
	-

	3.3. Убыль жилищного фонда
	тыс. м2
	-
	1,0
	2,0

	3.4. Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2
	146
	145
	144

	3.5. Новое жилищное строительство – всего, в том числе:
	тыс. м2
	-
	200
	274

	
	%
	
	100
	100

	- среднеэтажные жилые дома (5 эт.)
	тыс. м2
	-
	54
	54

	
	%
	
	27
	20

	-малоэтажные жилые дома (2-4 эт.)
	тыс. м2
	
	49
	49

	
	%
	
	24
	18

	- индивидуальные  жилые дома с участками 
	тыс. м2
	-
	97
	171

	
	%
	
	49
	62

	Строительство муниципального жилья (многоквартирные жилые дома)
	тыс. м2
	-
	15
	30

	
	%
	
	0,1
	0,1

	3.6. Средняя обеспеченность населения общей площадью жилищного фонда
	м2/чел.
	18
	30
	36

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	Учет интересов Ленинградской области на территории поселения
	
	
	
	

	4.1 Амбулаторно-поликлинические учреждения
	число посещений в смену
	100
	100
	100

	
	ед.
	2
	2
	3

	Учет интересов Гатчинского муниципального района на территории поселения 
	
	
	
	

	4.2 Дошкольные образовательные

учреждения
	число мест
	566
	690
	696

	
	ед.
	3
	4
	4

	4.3 Общеобразовательные учреждения
	число мест
	990
	990
	990

	
	ед.
	1
	1
	1

	Объекты местного значения поселения
	
	
	
	

	4.4 Клубы, дома культуры 
	число мест
	540
	540
	840

	
	ед.
	3
	3
	4

	4.5 Библиотеки
	тыс. ед. хранения
	13,0
	13,0
	52,2

	
	ед.
	1
	1
	2

	4.6 Объекты инфраструктуры молодежной политики
	м2  общей

площади
	-
	75
	290

	
	ед.
	-
	1
	3

	4.7 Спортивные залы 
	м2 площади пола
	907
	1770
	4060

	4.8 Плоскостные сооружения
	га
	0,35
	1,25
	2,26

	4.9 Бассейны
	м2 зеркала воды
	-
	440
	870

	
	ед.
	-
	1
	2

	4.10 Магазины
	м2 торговой площади
	2223
	3250
	4282

	4.11 Предприятия общественного питания
	число

мест
	329
	340
	352

	4.12 Предприятия бытового обслуживания
	число

рабочих мест
	4
	46
	46

	Г. Теплоснабжение:

1. Потребность тепла на коммунально-бытовые нужды, в т.ч.:
	Гкал/ч
	19,3
	30,53
	35,63

	автономные источники тепла 
	Гкал/ч
	-
	10,50
	16,12

	2. Годовые расходы тепла на коммунально-бытовые нужды 
	тыс.

Гкал/год
	62
	93
	106

	Д. Газоснабжение:
	
	
	
	

	1. Удельный вес газа в топливном балансе (жилищно-коммунальное строительство)
	%
	93
	97
	100

	2. Потребление газа на коммунально-бытовые нужды в т.ч.
	млн. м3 /год
	17
	20,50
	22,83

	источники тепла
	млн. м3 /год
	15,8
	18,39
	20,48

	приготовление пищи и горячей воды
	млн. м3/год
	1,2
	2,11
	2,35

	3. Источники подачи газа
	комплекс
	ГРС
	ГРС
	ГРС
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� В составе материалов по обоснованию проекта внесения изменений в Генеральный план.


Заменяет «Схема использования территории. Схема границ территорий объектов культурного наследия М 1:10000» (70/383) в составе Материалов по обоснованию утвержденного Генерального плана.


� Заменяет «Схема с отображением результатов анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства местного значения, в том числе с учетом результатов инженерных изысканий. Схема границ зон с особыми условиями использования территорий » (70/381) в составе Материалов по обоснованию утвержденного Генерального плана.


� Заменяет «Схему планируемых границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон. Схема с отображением зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения» (70/385) в составе Материалов по обоснованию утвержденного Генерального плана..


� Заменяет «Схему планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения (транспортная инфраструктура)» (70/388) в составе утвержденного Генерального плана.


� Заменяет «Схему планируемых границ земель различных категорий» (70/387) в составе утвержденного Генерального плана.


�Бизнес-инкубатор – некоммерческая организация, созданная с участием администрации муниципального образования, или ее структурное подразделение, основными видами уставной деятельности которых являются сдача субъектам малого предпринимательства внаем офисных и(или) производственных помещений на льготных условиях, а также предоставление субъектам малого предпринимательства консультационных, организационно-методических, информационных и других услуг. В соответствии с разделом  9 Приказа Минэкономразвития России от 16 февраля 2010 г. № 59 «О мерах по реализации в 2010 году мероприятий по государственной поддержке малого и среднего предпринимательства» о требованиях к бизнес-инкубатору и порядку предоставления помещений и оказанию услуг субъектам малого предпринимательства в бизнес-инкубаторе.


� В расчете на среднюю численность населения, единовременно пребывающего на территории садоводческих товариществ в летний период (оценка).


� С учетом потребности в территориях для размещения элементов и объектов транспортной, инженерной и социальной инфраструктур.


�Сведения приведены в информационно-справочных целях и не подлежат утверждению.


� Согласно пункту 20 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов.  


� Сведения о площади территории и распределении по категориям земель приводится в соответствии с данными, полученными путем измерения в ArcGIS 9.3, материалов цифровой топографической основы             М 1:25 000.





