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 ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение разработан в 2010-2011 гг. Научно-проектным институтом пространственного планирования «ЭНКО» (Санкт-Петербург) на основании субподрядного договора с ООО “КонтурСтройПроект”, который  ранее выполнял разработку Генерального плана в соответствии с Муниципальным контрактом с администрацией муниципального образования Новосветское сельское поселение.

Генеральный план – основной вид градостроительной документации о планировании развития территории, отражающий  градостроительную стратегию и условия формирования среды жизнедеятельности.

В Генеральном плане определены основные параметры развития поселения в целом: прогнозная численность населения; объемы жилищного строительства; территории, необходимые для развития всех функциональных зон; основные направления развития объектов социальной сферы, транспортного комплекса и инженерной инфраструктуры; охраны окружающей среды. В проекте выполнено зонирование территорий с выделением жилых, производственных, общественных, рекреационных зон, территорий для развития прочих функций на территории сельского поселения. 

Генеральный план сельского поселения разработан с применением компьютерной геоинформационной системы (ГИС) - программный пакет ArcGIS 9.3. и цифровых космических изображений. 

Геоинформационная система «Генеральный план» имеет многоцелевое назначение, наиболее важным является возможность ее использования в управлении развитием территории, оптимизации земельной и инвестиционной политики, улучшении транспортного обслуживания и экологической ситуации, развитии инженерной инфраструктуры.

Генеральный план разработан на основе материалов Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района, разработанной  НПИ “ЭНКО” (утверждена Решением Совета депутатов Гатчинского муниципального района от 29 декабря 2010 года №134).

1. Общие положения

1. Генеральный план муниципального образования (МО) Новосветское сельское поселение Гатчинского района Ленинградской области разработан в 2010-2011 гг. Научно-проектным институтом пространственного планирования «ЭНКО» (Санкт-Петербург) на основе субподрядного договора с ООО “КонтурСтройПроект”, который  ранее выполнял разработку Генерального плана в соответствии с Муниципальным контрактом с администрацией МО Новосветское сельское поселение.

2. Генеральный план поселения разработан с учетом внесения изменений и дополнений в проект Генерального плана муниципального образования  Новосветское сельское поселение по итогам его рассмотрения в администрациях Гатчинского муниципального района и Новосветского сельского поселения, а также по результатам предварительных представлений материалов проекта в Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области на Градостроительный совет. 

3. Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение разработан в соответствии с требованиями ст.23 и 24 федерального закона Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 20.03.2011);  и заданием на подготовку проекта Генерального плана. 

4. Разработка Генерального плана Новосветского сельского поселения велась в соответствии с требованиями федеральных законодательных актов в действующих редакциях, в том числе:

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 05.04.2011, с изменениями и дополнениями, вступающими в силу с 01.07.2011);

· Лесной кодекс Российской Федерации от 4 декабря 2006 года N 200-ФЗ (ред.  от 29.12.2010);

· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 28.12.2010);

· Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ (ред. от 20.03.2011);

· Федеральный закон "Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" от 08 октября 2007 года № 257-ФЗ (ред. от 07. 02. 2011);

· Федеральный закон Российской Федерации "О безопасности дорожного движения» 10 декабря 1995 года № 196-ФЗ (ред. от 27.07.2010);

· Федеральный закон «Об охране окружающей среды" от от 10.01.2002 N 7-ФЗ (ред.от 29 декабря 2010 г.);

· Федеральный закон Российской Федерации "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ (ред. от 29.12.2010);

· Федерального закона Российской Федерации "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 N 52-ФЗ (ред. от 28.12.2010 г.); 

· Федеральный закон Российской Федерации «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации» от 24.11.1995 года № 181-ФЗ (ред. от 09.12.2010);

· Федеральный закон Российской Федерации «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 30.12. 2009 № 384-ФЗ;

· Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07. 2008 №123-ФЗ;

· Федеральный закон «О гражданской обороне» от 12 февраля 1998 года № 28-ФЗ. (ред. 23.12.2010).
· Федерального закона "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую" от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ.

5. Подготовка Генерального плана МО Новосветское сельское поселение велась с учетом следующих нормативных документов:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

· экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СНиП 11-02-96 «Инженерно-экологические изыскания для строительства. Основные положения», М., Минстрой России, 1997 г.;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03-85 «Канализация наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети»; методики расчета потребности тепловой энергии на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий и сооружений;

· СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», 2003 г.;

· СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», 2001 г.

· Сп 11.13.13130.2009 «Места дислокации подразделений пожарной охраны»;

· ГОСТ Р 22.0.07-95 «Источники техногенных чрезвычайных ситуаций. Классификация и номенклатура поражающих факторов и их параметров»;

· ГОСТ Р 22.05-94 «Техногенные чрезвычайные ситуации. Термины и определения».

6. Генеральный план Новосветского сельского поселения разработан с учетом границ, установленных законом Ленинградской области от 16.12.2004 N 113-ОЗ (ред. от 06.05.2010)  «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Гатчинский муниципальный район и муниципальных образований в его составе».

7. Генеральный план муниципального образования  Новосветское сельское поселение разработан с учетом основных положений: 

· Концепция социально-экономического развития Гатчинского муниципального района на период до 2020 года;

· Схема территориального планирования Гатчинского муниципального района Ленинградской области (утверждена Решением Совета депутатов Гатчинского муниципального района от 29 декабря 2010 года №134);

· Лесной план Ленинградской области (утвержден 22.12.2008 г. Постановлением Губернатора Ленинградской области № 275-ПГ) и Лесохозяйственный регламент Гатчинского лесничества (утвержден Приказом Комитета по охране природных ресурсов Ленинградской области №136 от 10.11.2008 г.).
· Проект «Региональных нормативов градостроительного проектирования     Ленинградской области»
8. Генеральный план муниципального образования  Новосветское сельское  поселение разработан на следующие проектные периоды:

I этап (первая очередь строительства) – 2020 г.;

II этап (расчетный срок) – 2030 г.;

III этап – прогноз на 25-30 лет, перспектива.

9. Проектные решения Генерального плана муниципального образования  Новосветское сельское  поселение на первую очередь строительства и расчетный срок являются основанием для разработки:

· документации по планировке территории;

· правил землепользования и застройки муниципального образования муниципального образования  Новосветское сельское  поселение.

Проектные предложения Генерального плана муниципального образования  Новосветское сельское  поселение должны быть учтены при подготовке Генеральных планов соседних  муниципальных образований. 

10. Генеральный план Новосветского сельского поселения выполнен на цифровой топографической основе открытого пользования М 1:25 000. Основа предоставлена администрацией Гатчинского муниципального района в геоинформационной системе (ArcGIS) на всю территорию сельского поселения (цифровая топографическая основа выполнена ФГУП «Аэрогеодезия» в 2010 г.). Цифровые топографические основы на населенные пункты, выполненные ФГУП – центр «Севзапгеоинформ» в формате dwg (AutoCad) М 1: 5 000 (материалы ДСП).  Cистема координат –  местная 1964 г. гор. Ленинграда. Балтийская система высот 1977 г.

Анализ современного использования территории, также, базируется на цифровом космическом изображении ALOS (камера PRISM), 6 сцен, съемка апрель-май 2008 г., разрешение 2,8 м.

2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ

Территориальное планирование, к которому относится Генеральный план Новосветского сельского поселения, в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, направлено на определение назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого  развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.
2.1. Цели территориального планирования

Разработка Генерального плана Новосветского сельского поселения направлена на создание долгосрочной градостроительной стратегии развития муниципального образования на основе принципов устойчивого развития и создания благоприятной среды проживания.

В соответствии с этой основной целью, территориальное планирование сельского поселения направлено на достижение следующих целей:

· территориальное обеспечение устойчивого развития основных секторов экономики и повышение инвестиционной привлекательности Новосветского сельского поселения на основе использования имеющихся конкурентных преимуществ;
· формирование Новосветского сельское поселение, как одного из опорных подцентров расселения Гатчинского муниципального района с приоритетным развитием промышленного комплекса;

· качественное улучшение состояния градостроительной среды в целом и обеспечение потребностей развития всех функциональных типов территорий;

· повышение уровня жизни населения, сохранение и приумножение всех ресурсов для будущих поколений;

· охрана объектов культурного наследия;

· оптимизация экологической ситуации, развитие системы зеленых насаждений, благоустройство территории населенных пунктов;

· комплексное развитие транспортной, инженерной и социальной инфраструктур;

· обеспечение учета интересов Российской Федерации, Ленинградской области, муниципального района и муниципального образования  Новосветское сельское  поселение при осуществлении территориального планирования и размещении объектов капитального строительства.

2.2. Задачи территориального планирования

В задачи Генерального плана входит определение основных параметров развития сельского поселения: прогноз численности населения, расчет объемов жилищного строительства, определение основных направлений развития транспортного комплекса и инженерной инфраструктуры и др. В проекте выполнено зонирование территории с выделением жилых, общественно-деловых, производственных, рекреационных и иных зон, необходимых для развития всех функций муниципального образования. 

Основными задачами Генерального плана Новосветского сельского поселения, на решение которых направлены основные разделы проекта, являются: 

· разработка мероприятий по качественному улучшению состояния градостроительной среды – реконструкция и благоустройство всех типов территорий населенных пунктов;

· определение границ функциональных зон для размещения объектов капитального строительства различных типов (жилищного строительства, обслуживания населения, производства, отдыха и др.);

· разработка мероприятий по оптимизации экологической ситуации и охране окружающей среды, развитию системы зеленых насаждений;

· разработка мероприятий по развитию и реконструкции транспортной и инженерной инфраструктур.

2.1. Задачи по развитию и преобразованию функционально-планировочной структуры

· создание территориальных предпосылок и условий для качественного улучшения состояния градостроительной среды – целесообразное развитие планировочной структуры и разработка предложений по функциональному зонированию территории сельского поселения с учетом зон с особыми условиями использования территорий и других планировочных ограничений; 
· расчет необходимого объема и структуры нового жилищного строительства и реконструкции жилищного фонда, планировочная организация и развитие жилых зон;

· развитие системы общественных центров и объектов обслуживания населения; 

· развитие системы озеленения населенных пунктов, рекреационных и спортивных зон – благоустройство мест массового отдыха населения 
· планировочная реорганизация и развитие производственных территорий;

· резервирование территорий для перспективного градостроительного развития населенных пунктов;

· разработка предложений по изменению границ населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения для целей комплексного развития территории.

2.2. Задачи по учету интересов Российской Федерации, Ленинградской области, муниципального района при осуществлении градостроительной деятельности на территории муниципального образования  Новосветское сельское  поселение:
· создание территориальных предпосылок для диверсифицированного развития экономики и повышения уровня жизни населения сельского поселения;

· учет в планировочной структуре и зонировании существующих и планируемых инфраструктурных объектов – внешних автомобильных дорог, мостов, ЛЭП, трубопроводов и др.;

· резервирование территорий для размещения новых объектов  - агропромышленных, промышленно-коммунальных и логистических, объектов придорожного сервиса и др.
2.3. Задачи по развитию и размещению объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения

· расчет потребностей, определение структуры и размещение планируемых объемов нового жилищного строительства и реконструкции жилищного фонда, определение площадок нового жилищного строительства и очередности их реализации;

· реконструкция и развитие улично-дорожной сети, автомобильных дорог, транспортных объектов и сооружений; объектов и сетей инженерной инфраструктуры;

· расчет и размещение объектов обслуживания населения, в том числе предприятий и учреждений здравоохранения, социальной защиты населения, образования, культуры и искусства, молодежной политики; физкультуры и спорта; торговли и общественного питания и др.;

· обеспечение беспрепятственного доступа инвалидов к информации и  объектам социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры;

· возможность размещения на территории сельского поселения планируемых объектов федерального, регионального и местного уровней.

2.4. Задачи по сохранению и регенерации исторического и культурного наследия

· разработка системы мероприятий по охране объектов культурного наследия.

2.5. Задачи по развитию сферы рекреации

· выявление территорий, пригодных для организации новых рекреационных зон на расчетный период;

· комплексное благоустройство территорий существующих объектов рекреационной инфраструктуры.

2.6. Задачи по улучшению экологической обстановки, охране окружающей среды и санитарной очистке территории

· анализ современного состояния окружающей среды;

· разработка системы планировочных мероприятий по охране окружающей среды – атмосферный воздух, водные ресурсы, физические факторы, санитарная очистка территории.

2.7. Задачи по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятиям гражданской обороны населения и противопожарным мероприятиям
· выявление территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций;

· разработка системы мероприятий по предотвращению чрезвычайных ситуаций;
· разработка системы мероприятий по защите населения;

· разработка системы противопожарных мероприятий.

2.8. Задачи по нормативно-правовому обеспечению реализации Генерального плана 

· координация действий исполнительных органов муниципального образования по обеспечению реализации Генерального плана;

· законодательное обеспечение сохранности объектов культурного наследия на территории сельского поселения.

3. АНАЛИЗ СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ПРОБЛЕМ И НАПРАВЛЕНИЙ ЕЕ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ

3.1. Основные сведения о территории

Муниципальное образование Новосветское сельское поселение входит в состав Гатчинского муниципального района Ленинградской области, расположено в его центральной части. Административным центром поселения является поселок Новый Свет.
Муниципальное образование Новосветское сельское поселение расположено в 43 км от областного центра  г.Санкт-Петербурга, на западе непосредственно примыкает к г. Гатчине, являющимся административным центром Гатчинского муниципального района. 
Муниципальное образование Новосветское сельское поселение граничит со следующими муниципальными образованиями:

· на юге – с Кобринским сельским поселением;

· на севере – с Веревским сельским поселением;

· на востоке – с Сусанинским сельским поселением;

· на юго-западе – с Большеколпанским сельским поселением;

· на северо-востоке – с Пудомягским сельским поселением.

Численность населения муниципального образования Новосветское сельское поселение на 01.01.2011г. составляет 7,7 тыс. чел., в том числе в пос. Новый Свет 5,64 тыс. чел.
Площадь земель в границах муниципального образования  - 4559,7 га.

В соответствии с Областным Законом №113-оз от 14 декабря 2004 года Законодательного собрания Ленинградской области «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Гатчинский муниципальный район и муниципальных образований в его составе» было образовано муниципальное образование Новосветское сельское поселение в составе следующих населенных пунктов: поселок Новый Свет, поселок Торфяное, поселок Пригородный, деревня Малое Замостье, деревня Пустошка, деревня Сабры, деревня Коргузи.

Краткая историческая справка. Поселок Новый Свет возник на месте бывших деревень Большое Замостье и Захламинка в начале 70-х годов прошлого столетия. Деревня Большое Замостье - очень древний населенный пункт. Эта финская деревня упоминается в писцовых книгах раньше Гатчины.
В начале прошлого века в деревне было 62 двора. Финские крестьяне занимались животноводством, поставляли в Гатчину и Санкт-Петербург молочные и мясные продукты, овощи.

Деревня Захламинка - русская и название ее славянское. Во время гражданской войны деревня была ареной тяжелых боев.

В 1931 году в д. Большое Замостье был создан колхоз «Большое Замостье». Первый трактор в колхозе «Большое Замостье» появился в 1935 году. В 1939 году в деревне впервые появилось электричество. 
Во время Великой Отечественной войны деревня почти полностью выгорела. В 1946 году в деревне был воссоздан колхоз.

В 1969 году началось строительство крупнейшего в стране свинооткормочного комплекса «Новый Свет» на 200 тыс. голов. Максимально производилось в год до 20 тыс. тонн мяса свинины. Совхоз «Новый Свет» стал основным градообразующим предприятием поселения. Интенсивно шло строительство. Построены три детских сада, Дом культуры, банно-прачечный комплекс, профилакторий, 22 жилых многоэтажных дома.

Пригородный сельский совет народных депутатов образовался в 1971 году в связи с территориальным делением Сусанинского сельского совета и Воскресенского сельского совета. В Пригородный сельский совет вошли населенные пункты: деревня Заборье, Мыза, Ковшово, Пижма, Пустошка, Сабры, Малое Замостье, Коргузи, пос. Пригородный, пос. Новый Свет и пос. Ленэнерго.

В 1980 году произошло территориальное деление Пригородного сельского совета. Были переданы в Сусанинский сельский Совет д. Заборье, Мыза, Ковшово, в Воскресенский сельский совет - д. Пижма. В Пригородный сельский Совет перешел пос. Торфяное от г. Гатчины. Совет территориально стали составлять следующие населенные пункты: д. Сабры, Пустошка, Коргузи, Малое Замостье, пос. Пригородный, пос. Ленэнерго, пос. Торфяное, пос. Новый Свет.
Топографо-геодезическая изученность территории. Генеральный план муниципального образования Новосветское сельское поселение выполнен на цифровой топографической основе открытого пользования М 1:25 000. Основа предоставлена администрацией Гатчинского муниципального района в геоинформационной системе (ArcGIS) на всю территорию сельского поселения (цифровая топографическая основа выполнена ФГУП «Аэрогеодезия» в 2010 г.). Цифровые топографические основы на населенные пункты, выполненные ФГУП – центр «Севзапгеоинформ» в формате dwg (AutoCad) М 1: 5 000 (материалы ДСП).  Cистема координат –  местная 1964 г. гор. Ленинграда.

Анализ современного состояния территории так же базируется на цифровом космическом изображении ALOS (камера PRISM), 6 сцен, съемка апрель-май 2008 г., разрешение 2,8 м.

При подготовке Генерального плана также были использованы: 

· Цифровое космическое  изображение, ALOS (камера PRISM), 6 сцен, съемка апрель-май 2008 г., разрешение 2,8 м;

· карты-схемы в составе лесохозяйственного регламента Гатчинского лесничества;

· общедоступные картографические материалы на территорию Гатчинского района и г. Гатчина (атласы и пр.);

· карты, планы и схемы различных масштабов, предоставленные Заказчиком; 

· карты-схемы перераспределения земель М 1:10 000 (Отдел ФГУ «КП» по Гатчинскому району).

3.2. Природные условия и ресурсы

Климат

Климат поселения переходный от морского к континентальному. Зима сравнительно мягкая, с преимущественно пасмурной, неустойчивой погодой. Летом характерна неустойчивая умеренно-теплая и ясная погода. Средняя температура самого холодного месяца - января −8,6 °C, самого теплого месяца - июля +17 °C.
Территория находится в зоне избыточного увлажнения. За год в среднем выпадает 600 мм осадков. Бóльшая часть осадков выпадает в течение теплого периода года (с апреля по октябрь); максимальные месячные суммы приходятся на июль и август. Снежный покров не превышает 30-40 см. Преобладают юго-западные, западные и южные ветры.

Таблица №1

Повторяемость направлений ветра и штиля по п. Новый Свет

	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	штиль

	9
	6
	7
	10
	16
	25
	18
	9
	6


Согласно СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» территория поселения по климатическому районированию относится к строительно-климатической зоне IIВ.

Климатические условия не вызывают ограничений для строительства и хозяйственной деятельности. 

Поверхностные и подземные воды

На территории Новосветского сельского поселения отсутствуют крупные водные объекты. В поселении расположено значительное количество мелиоративных каналов и несколько небольших рек и ручьев. В восточной части поселения протекает р. Малое Замостье, протяженностью 11 км. Водоохранная зона реки (100 м) частично проходит по землям поселения. Со стороны Кобринского сельского поселения протекает р. Пижма (левый приток р.Суйда). Ее протяженность менее 10 км. Это равнинные реки, для которых характерно смешанное питание с преобладанием снегового.

Также на территории поселения имеются мелиорированные земли, на которых расположены каналы государственной межхозяйственной сети. 

Подземные воды на данной территории приурочены ко всем литологическим разностям отложений.

К моренным отложениям приурочен напорно-безнапорный водоносный горизонт (QIII g), характеризующийся незначительной водообильностью, слабой защищенностью от загрязнения. Используется для целей хозяйственно-питьевого водоснабжения малых населенных пунктов (колодцы). 

Ордовикский водоносный комплекс является основным эксплуатируемым. Он используется для водоснабжения населенных пунктов Новый Свет, Торфяное и Пригородный. Данный горизонт характеризуется значительной водообильностью, однако вода отличается высокой жесткостью. 

Инженерно-строительные условия 

Разработка раздела по оценке инженерно-строительных условий включает анализ комплекса исходных данных по территории поселения. В процессе оценки условий территории были учтены и проанализированы сведения о геолого-геоморфологическом строении, гидрогеологической характеристике, наличии и степени развития физико-геологических процессов и явлений, а также техногенных изменений геологической оболочки. 

В основу разработанной схемы инженерно-строительных условий легли исследования по ландшафтной структуре территории, которые были выполнены в рамках проекта Схемы территориального планирования Гатчинского района. Ландшафтный анализ территории базировался на данных цифрового космического изображения ALOS (камера PRISM), 6 сцен, съемка апрель-май 2008 г., разрешение 2,8 м). 
Данные ландшафтных исследований были уточнены и актуализированы по предоставленным топографическим материалам масштаба 1: 25000 (выполнена ФГУП «Аэрогеодезия» в 2010 г.), – на территорию за границами населенных пунктов, и масштаба 1:5000 (выполнена  ФГУП «Севзапгеоинформ» в 2008 г.) – на территорию населенных пунктов. 

В процессе проектирования был проведен анализ существующих материалов по инженерным изысканиям, которые хранятся в отделе обеспечения надзора и экспертиз Комитета государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области. Были получены материалы Технического отчета о комплексных инженерных изысканиях, выполненных для строительства репродуктивной свинофермы №2 в с/х «Новый Свет» Гатчинского района, 1970 г. 
В Генеральном плане были учтены отдельные инженерные изыскания под объекты строительства, выполненные в разные годы на территории Новосветского поселения, полученные в архивном отделе Администрации Гатчинского района:
· Технический отчет о комплексных инженерно-строительных изысканиях, выполненных в п. Новый Свет для разработки рабочего проекта водопровода, 1987 г.; 
· Технический отчет об инженерных изысканиях, выполненных для строительства домов в д. Пустошка, 2004 г.;
· Технический отчет об инженерных изысканиях, выполненных для строительства дома в д. М. Замостье, 2006 г.;
· Технический отчет об инженерных изысканиях, выполненных для строительства дома в д. Коргузи, 2006 г.;
· Технический отчет об инженерных изысканиях под строительство ЗАО «Кондитерская фабрика «Нева» п. Пригородный, 2008 г.;
· Технический отчет об инженерных изысканиях под строительство ЗАО «АОТ» в промзоне Торфяное-1, 2009 г.;
· Технический отчет об инженерных изысканиях под строительство ООО «Северная Венеция», п. Новый Свет, 2009 г. и другие.

Значительная часть территории Новосветского сельского поселения является благоприятной для градостроительного освоения (около 45% территории). К данной категории относятся волнистые пологонаклонные дренированные равнины, сложенные устойчивыми грунтами (валунные и безвалунные суглинки, глины, гравелистые и мелкозернистые пески), уклон поверхности не более 10%, уровень залегания грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли. А также пологосклонные гряды и комплексы холмов, сложенные устойчивыми грунтами (пески, суглинки, супеси) с уровнем залегания грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли.
Данные территории расположены преимущественно в южной и восточной части поселения.
К ограниченно благоприятным для градостроительного освоения (около 55% всей  площади поселения) относятся большая часть территории поселения. К данной категории относятся территории с проявлением карстовых процессов в пределах Ижорской возвышенности на ордовикских известняках, территории с близким залеганием грунтовых вод, заболачиванием,  наличие маломощного торфа (до 0,5 м) (процессы подтопления), а также территории выработанных торфяников (вторичное заболачивание). Ограниченно благоприятные территории расположены преимущественно в западной и центральной части Новосветсвкого поселения.

Опасные физико-геологические процессы. Из опасных физико-геологических явлений, имеющих место в пределах территории Новосветского сельского поселения следует отметить подтопление и вторичное заболачивание. Подтопление характерно для территорий со слабым дренажем – в понижениях, ложбинах и котловинах. Выделяются также территории с развитием процессов вторичного заболачивания – выработанные и осушенные торфяники.

При дальнейшем освоении территории поселения необходимо проведение дополнительных инженерно-строительных изысканий под конкретные объекты строительства.

Минерально-сырьевые ресурсы

На территории Новосветского сельского поселения месторождения полезных ископаемых отсутствуют.
Лесные ресурсы

Земли лесного фонда занимают 14,3% от общей площади поселения. Они относятся к среднетаежному лесному району. Леса представлены мелколиственными и хвойными (сосна, ель) породами, находятся в ведении Гатчинского лесничества Ленинградской области. Леса представлены двумя массивам Таицкого участкового лесничества на юге поселения. Все леса поселения относятся к защитным. 

Проведение в защитных лесах сплошных рубок запрещено, допускается проведение выборочных санитарных рубок и рубок ухода.
 Ведение лесохозяйственной деятельности на территории Новосветского сельского поселения необходимо осуществлять в соответствии с «Лесохозяйственным регламентом Гатчинского лесничества», разработанным ФГУП «Севзаплеспроект» (г. Санкт-Петербург) в 2010 году. В этом документе определены цели, задачи и мероприятия по осуществлению планируемого освоения лесов. 

Основные направления использования, охраны, защиты и воспроизводства лесов Гатчинского района: увеличение покрытой лесной растительностью площади (при повышении доли хвойных пород), удовлетворение потребности в древесине для местных нужд.
Особо охраняемые природные территории в муниципальном образовании Новосветское сельское поселение отсутствуют.

Растительность и животный мир

Новосветское сельское поселение располагается в южно-таежной подзоне тайги Восточной Европы. На территории Новосветского сельского поселения природные ландшафты подверглись значительному антропогенному воздействию.

Растительный покров представлен преимущественно сельскохозяйственными культурами и зарослями кустарников. На территории частично или полностью выработанных торфяников расположены сельскохозяйственные угодья, заросли высокотравья и болотная растительность. В южной части поселения имеется несколько небольших лесных массивов, также серьезно измененных в результате антропогенной деятельности. Юго-западный массив представляет из себя мелколиственно-еловый травяно-сфагновый лес. В юго-восточном массиве преобладает мелколиственные и хвойные (ель, сосна) породы.

В виду значительной антропогенной нагрузки и разрушению естественных мест обитания животных в Новосветском сельском поселении животный мир достаточно беден. Отмечаются такие виды как прудовая лягушка, прыткая ящерица, лесная мышь и др. Из видов, занесенных в Красную Книгу Ленинградской области, на территории поселения встречаются Сизоворонка (Coracias garrulous L.) и Серая куропатка (Perdix perdix (L.).

При освоении новых территорий вне границ населенных пунктов необходимо проводить дополнительные исследования растительного и животного мира.

3.3. Экологическая ситуация
Атмосферный воздух является одним из основных факторов среды обитания человека. Задачи по защите атмосферного воздуха являются одними из приоритетных. 

Санитарное состояние атмосферного воздуха определяется следующими факторами:

· природно-климатические показатели;

· выбросы от промышленных объектов;

· выбросы от инженерных и отопительных объектов;

· выбросы от автотранспорта.

По метеорологическим параметрам территория поселения относится к зоне умеренного потенциала загрязнения атмосферы (ПЗА) (по классификации ГГО им. А.И.Воейкова). Отрицательным фактором являются приземные инверсии (туманы), большинство которых случается в зимний период, а также снежные метели. Летом возможно уменьшение ПЗА за счет увеличения в этот сезон, по сравнению с зимой, количества осадков. 

В поселении можно выделить следующие основные зоны с высоким антропогенным воздействием на окружающую среду: производственные зоны «Новый Свет-1» и «Торфяное-Пригородный», юго-восточная часть территория поселения (здесь расположены крупные свиноводческие комплексы ОАО «Новый Свет» и ООО «Русбелго»десь расположены крупные ория поселения ()а окружающую среду: производственные зоныей промышленностиироритетныхтные магистрали.), а также северную часть поселения, в которой расположены два объекта размещения отходов.

Крупнейшими стационарными источниками загрязнения атмосферного воздуха являются промышленные и сельскохозяйственные предприятия, места размещения отходов (полигон ТБО ООО «Новый Свет - ЭКО» и полигон производственных отходов ОАО «Санкт-Петербургский картонно-полиграфический комбинат»), объекты коммунального хозяйства. Котельные в Новосветском сельском поселении работают на газовом топливе, благодаря чему объемы выбросов загрязняющих веществ от них не оказывают существенного негативного влияния на состояние атмосферного воздуха. Выбросы от автотранспорта приурочены, в основном, к дороге федерального значения М20, проходящей в западной части поселения, а также к автомагистрали  А120 «Кировск – Ивангород», расположенной на юге. Кроме автотранспорта, еще одним передвижным источником загрязнения атмосферного воздуха является  железнодорожный транспорт, движущийся по линии «Мга - Ивангород». 

В промышленной зоне «Новый Свет-1» существует ряд экологических проблем, вызванных отсутствием учета взаимного влияния предприятий различных сфер деятельности при их размещении. В частности, здесь расположен убойный цех ИП Иванова (ориентировочная СЗЗ – 300 м) и мазутное хозяйство ЗАО «МБК», вокруг которого размещались предприятия при условии ликвидации данного мазутохранилища. В связи с этим предполагается вынос или перепрофилирование убойного цеха ИП Иванов, а также ликвидация или перепрофилирование мазутного хозяйства ЗАО «МБК» (находящееся в законсервированном состоянии).

Для предприятий и объектов, не имеющих проектов санитарно-защитных зон, необходима разработка проектов СЗЗ с их сокращением (при наличии такой возможности) для предприятий, расположенных вблизи жилой застройки и вблизи предприятий пищевой промышленности, в том числе для ОАО «Коммунальные системы Гатчинского муниципального района».
Таблица №2
Cанитарно-защитные зоны основных предприятий, сооружений и др. объектов в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	Наименование предприятия, объекта
	Адрес объекта
	Профиль, отрасль производства
	Размер СЗЗ, м

	ОАО «Новый Свет»
	между деревнями М. Замостье и Пустошка
	Свиноводческий комплекс
	1000

	ООО «Русбелго»
	между деревнями М. Замостье и Пустошка
	Свиноводческий комплекс
	1000

	ООО «Новый Свет»
	вблизи п. Новый Свет
	Полигон ТБО
	500

	ОАО «СПб КПК»
	вблизи п. Новый Свет
	Полигон производственных отходов
	500

	ООО «АгроРемСервис»
	п. Новый Свет
	Ремонт с/х техники
	300

	ИП Иванов
	п. Новый Свет
	Скотобойня
	300

	Очистные сооружения ОАО «Коммунальные системы Гатчинского района»
	п. Новый Свет
	Канализационные очистные сооружения
	200


Стационарные посты по контролю за загрязнением атмосферного воздуха на территории Новосветского сельского поселения отсутствуют. Роспотребнадзор осуществляет контроль качества атмосферного воздуха в Гатчинском районе по целому ряду показателей (оксид углерода, окислы азота, пыль и др.) как в зоне промышленных предприятий, так и вдоль автомагистралей в зоне жилой застройки. Лишь около 2% отобранных проб не соответствовало санитарно-гигиеническим показателям.
По имеющимся данным состояние атмосферного воздуха  на территории Новосветского сельского поселения можно оценить как удовлетворительное.

Хозяйственно-питьевое водоснабжение поселения базируется на подземных водах. Основными проблемами эксплуатируемых систем водоснабжения являются большой износ сетей, а также повышенное содержание железа в питьевой воде, обусловленное ее природным составом. При этом мероприятия водоподготовки в большинстве случаев не осуществляются. Основными водопотребителями являются коммунальные предприятия и население. Оборотное водоснабжение в поселении отсутствует. 

Основными источниками поступления производственных сточных вод на территории Новосветского сельского поселения являются население, коммунальные объекты и пищевые предприятия.

За исключением п. Новый Свет, п. Пригородный и п. Торфяное, стоки от населенных пунктов отводятся в выгребы. Это создает угрозу загрязнения подземных вод. 

Также серьезной проблемой является высокий износ канализационных очистных сооружений (около 90%) и канализационных сетей (около 75%). Кроме того, в связи с отсутствием единой системы ливневой канализации, значительный объем загрязняющих веществ поступает с неочищенными талыми и дождевыми водами. 

Сбор и транспортировка отходов осуществляется специализированными организациями, имеющими право на данный вид деятельности. На территории Новосветского сельского поселения расположено два объекта размещения отходов: полигон ТБО ООО «Новый Свет-Эко» и на полигон производственных отходов ОАО «Санкт-Петербургский картонно-полиграфический комбинат». Они оба расположены в северной части поселения. На полигонах ТБО захораниваются отходы 3-4 классов опасности. На полигоне производственных отходов ОАО «СПб КПК» захораниваются отходы картонно-полиграфического комбината. Его площадь составляет 17 га. Осуществляется контроль и уплотнение отходов.

Полигон ТБО «Новый Свет-ЭКО» рассчитан для приема отходов Гатчинского муниципального района. Он функционирует с 2001 года и соответствует санитарным правилам. Общая площадь полигона около 43 га. 

Также на территории поселения к северу от полигона ОАО «СПб КПК» расположена бывшая городская свалка. Ее площадь составляет 10 га. Она находится в ведении МКП «Спецавтобаза». Предполагается проведение рекультивации данной территории.

Скотомогильники на территории поселения отсутствуют.

На сегодняшний день одной из проблем анализа и контроля состояния окружающей среды является отсутствие систематического экологического мониторинга, предусматривающего посты наблюдения и обработку полученной информации.
3.4. Объекты культурного наследия
На территории муниципального образования Новосветское сельское поселение все объекты культурного наследия, состоящие на государственной охране, являются памятниками истории и монументального искусства и связаны с обороной Ленинграда во время Великой Отечественной войны.
На территории поселения расположены четыре объекта культурного наследия регионального значения. Объектов культурного наследия федерального и местного значения на территории поселения не имеется. 

В настоящее время разработанных и утвержденных проектов зон охраны объектов культурного наследия в поселении нет, также отсутствуют установленные границы территорий объектов культурного наследия.
Изученность и комплексность охраны объектво культурного наследия в поселении являются недостаточными. Территория мало изучена в археологическом отношении, в связи с этим, при выделении участков под строительство объектов необходимо предусматривать их предварительное археологическое исследование.

На территории муниципального образования Новосветское сельское поселение имеются объекты, обладающие признаками наследия, но не включенные в официальный перечень объектов, состоящих на государственной охране (267 ОПАБ «ДОТ Карпова» на участке Красногвардейского укрепрайона, Памятный знак в п. Торфяное - обелиск жертв концлагеря и др.) Необходимо исследование неучтенных объектов культурного наследия по заявке местных органов самоуправления для постановления на учет в качестве памятников истории и культуры местного (муниципального) значения. 
Значительная часть объектов культурного наследия находится в неудовлетворительном состоянии. 
Список объектов культурного наследия МО Новосветское сельское поселение предоставлен Департаментом государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Комитета по культуре Ленинградской области.
Таблица №3
Список объектов культурного наследия регионального значения

	Наименование объекта
	Дата
Автор
	Адрес
	Категория

	1. Рубеж обороны на подступах к г. Ленинграду
	1941 г.

Памятный знак-стела установлен
	п. Новый Свет, южная окраина
	Регионального значения.

Решение ЛОИ №189 от 16.05.1988 г.

	1.1. Участок рубежа обороны, где сражались и погибли воины-ополченцы ленинградских заводов ГОМЗ, «Прогресс», КИНАП (памятный знак)
	
	
	

	2. ДОТ
	1941 г.
	в 3 км. К северу от п. Новый Свет, по дороге на д. Ивановка
	Регионального значения.

Решение ЛОИ №189 от 16.05.1988 г.

	3. ДОТ на рубеже обороны на подступах к г. Ленинграду
	1941 г.
	п. Пригородный, в центре поселка
	Регионального значения.

Решение ЛОИ №189 от 16.05.1988 г.

	4. Мемориальный комплекс
	1941 г.
	В 2 км. Южнее п. Пригородный, по дороге Гатчина Куровицы
	Регионального значения.

Решение ЛОИ №189 от 16.05.1988 г.

	4.1. Место, где находилась д. Красный Хутор, сожженная фашистами
	
	
	

	4.2. Памятный знак
	
	
	


3.5. Зоны с особыми условиями использования территорий. Планировочные ограничения
Система зон с особыми условиями использования территории разработана на основании требований действующих нормативных документов и является составной частью комплексной градостроительной оценки территории.

К основным зонам регламентированного градостроительного использования территории по природно-ресурсным, санитарно-гигиеническим, экологическим ограничениям относятся следующие:

· санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов;

· санитарные разрывы от транспортных коммуникаций;

· санитарные разрывы от инженерных коммуникаций;

· охранные зоны объектов инженерных инфраструктуры;

· охранные зоны геодезических пунктов;

· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы;
· рыбоохранные зоны и рыбохозяйственные заповедные зоны;
· зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.

Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов

· Основные требования по организации и режимы использования территорий санитарно-защитных зон определены в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» Новая редакция, СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361-08 "Изменения N 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 Новая редакция, СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555-09 «Изменение N 2 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция, СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 "Изменения и дополнения N 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция, СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы», СанПиН 2.1.3.2630-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к организациям, осуществляющим медицинскую деятельность" (приложение №1), СНиП 32-03-96 «Аэродромы»; ГОСТ 22283-88 «Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения»; СНиП 23-03-2003 Защита от шума.
Санитарно-защитная зона является обязательным элементом промышленного предприятия и объекта, являющегося источником химического, биологического или физического воздействия. Уровень загрязнения или уровень воздействия в ней выше нормативов, принятых для селитебных территорий. Предоставление земельных участков в границах СЗЗ производится при наличии заключения территориальных органов Госсанэпиднадзора об отсутствии нарушений санитарных норм и правил.

Достаточность ширины санитарно-защитной зоны должна быть подтверждена выполненными по согласованным и утвержденным в установленном порядке методам расчета рассеивания выбросов в атмосфере для всех загрязняющих веществ, распространения шума, вибрации и электромагнитных полей с учетом фонового загрязнения среды обитания по каждому из факторов за счет вклада действующих, намеченных к строительству или проектируемых предприятий.

Ограничения градостроительной деятельности, связанные с СЗЗ, носят временный характер и подлежат корректировке в системе градостроительного и санитарно-гигиенического мониторинга.

Санитарные разрывы:

· Санитарные разрывы от транспортных коммуникаций устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция), СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361-08 "Изменения N 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 Новая редакция, СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555-09 «Изменение N 2 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция, СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 "Изменения и дополнения N 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

· Санитарные разрывы от инженерных коммуникаций (магистральных газопроводов, магистральных нефтепроводов, линий электропередач) определяются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция), СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361-08 "Изменения N 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 Новая редакция, СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555-09 «Изменение N 2 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция, СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 "Изменения и дополнения N 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция; СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»; СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы».

Охранные зоны:

· Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры (объектов электросетевого хозяйства, объектов системы газоснабжения, сетей связи и сооружений связи, магистральных трубопроводов) устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. N 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; Федеральным законом от 31.03.1999 N 69-ФЗ (ред. от 30.12.2008) "О газоснабжении в Российской Федерации"; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 N 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей"; Федеральным законом от 07.07.2003 N 126-ФЗ (ред. от 07.02.2011) «О связи»; Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 N 578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации"; Правилами охраны магистральных трубопроводов" (утв. Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 N 9) (с изм. от 23.11.1994).

· Охранные зоны геодезических пунктов устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 07.10.1996 № 1170 "Об утверждении Положения об охранных зонах и охране геодезических пунктов на территории Российской Федерации". Данные зоны должны учитываться при разработке схем в более крупном масштабе (например, проектов планировок). Масштаб разработки проекта Генерального плана не позволяет отобразить охранные зоны геодезических пунктов.
Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяется в соответствии с Водным кодексом РФ от 12.04.2006 г. 201-ФЗ статья 65 (приложение № 2).
Рыбоохранные зоны и рыбохозяйственные заповедные зоны

Устанавливаются на основании Федерального закона от 20.12.2004 N 166-ФЗ (ред. от 28.12.2010) "О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов". Для водных объектов, расположенных на территории Новосветского сельского поселения, данные зоны совпадают с водоохранными.
Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

Использование территорий в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СанПин 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод». Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены (приложение № 3).

· I пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, очистных сооружений, резервуаров чистой воды, напорных резервуары и водонапорных башен, а также санитарно-защитные полосы водоводов, в пределах которых запрещаются все виды строительства, не имеющего непосредственного отношения к водозабору;

· II пояс (режимов ограничений) включает территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. В пределах II-III поясов ЗСО градостроительная деятельность допускается при условии обязательного канализования зданий и сооружений, благоустройства территории, организации поверхностного стока и др. 

Зоны с особыми условиями использования территорий и планировочные ограничения  показаны на Cхеме использования территории. Схеме границ зон с особыми условиями использования территорий (в границах поселения), М 1:2500 и Схеме использования территории.Схеме границ зон с особыми условиями использования территорий (населенные пункты), М 1: 5000

4. ОБОСНОВАНИЕ ВАРИАНТОВ РЕШЕНИЯ ЗАДАЧ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ. ОБОСНОВАНИЕ ПРЕДЛОЖЕНИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ. ЭТАПЫ РЕАЛИЗАЦИИ. 

4.1. Структура земельного фонда. Современное использование территории 
Земельный фонд поселения по целевому назначению представлен следующими категориями земель - земли сельскохозяйственного назначения; земли населенных пунктов; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности; земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; земли лесного фонда; земли запаса.
 Земли особо охраняемых территорий и объектов на территории поселения отсутствуют.
Площадь земель сельскохозяйственного назначения составляет 2607 га. Основным землепользователем земель сельскохозяйственного назначения является ОАО «Новый Свет». Также земли сельскохозяйственного назначения используются для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства и садоводства.
В составе земель сельскохозяйственного назначения в настоящее время отсутствует фонд перераспределения. Это те земельные участки, которые в настоящее время не задействованы в сельскохозяйственном производстве, но в дальнейшем их можно использовать по своему целевому назначению, а это значит, что все земельные участки данной категории используются по назначению и не пустуют.  

Сельскохозяйственные угодья, как основное средство производства в сельском хозяйстве, имеют особый правовой режим и подлежат особой охране, направленной на сохранение их площадей, предотвращение развития негативных процессов и повышение плодородия почв.

Ниже в таблице приведены площади  населенных пунктов в границах поселения.
Таблица №4 

Площадь земель населенных пунктов

	№ п/п
	Наименование населенного пункта
	Площадь населенного пункта на 01.01.2011г., га

	1
	пос. Новый Свет
	573,8

	2
	пос. Торфяное
	76,8

	3
	пос. Пригородный
	123

	4
	д. Пустошка
	99,3

	5
	д. Малое Замостье
	54,6

	6
	д. Сабры
	37

	7
	д. Коргузи
	6

	
	Всего
	970,5


Весомую долю занимают земли промышленности, энергетики, транспорта. Общая площадь земель данной категории  составила 321,5 га. Значительная часть земельных участков данной категории находится в руках частных лиц на праве собственности, аренды или пользования. Данная категория земель включает в себя земли, предоставленные в установленном порядке предприятиям, учреждениям, организациям для осуществления возложенных на них специальных задач. 
На 01.01.2011 г. земли в составе лесного фонда составили 652 га. Леса представлены двумя массивам Таицкого участкового лесничества на юге поселения. Лесные участки в составе земель лесного фонда находятся в федеральной собственности. 

В соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации к данной категории относят лесные и нелесные земли. Лесные земли представлены участками, покрытыми лесной растительностью, и участками, не покрытыми лесной растительностью, но предназначенными для ее восстановления (вырубки, гари, участки, занятые питомниками и т.п.). К нелесным отнесены земли, предназначенные для обслуживания лесного хозяйства (просеки, дороги и др.). 
Распределение земель различных категорий и планируемые границы показаны на схеме планируемого изменения границ земель различных категорий и схеме границ земель различных категорий.
Современное использование территории. 
Характер современного использования территории Новосветского сельского поселения обусловлен экономико-географическим положением поселения, природно-экологическими условиями и ресурсами.

Современное состояние территории в составе Генерального плана Новосветского сельского поселения отображено на «Схеме использования территории (опорный план). Схеме границ зон с особыми условиями использования территорий (поселение)» Схема выполнена в масштабе 1:25 000 на цифровой топографической основе. На Схеме современного использования территории (м 1:25000) отображены границы земель различных категорий - земли населенных пунктов, земли сельскохозяйственного назначения (в том числе садоводства за пределами границ населенных пунктов), земли лесного фонда, земли промышленности, земли водного фонда. Также нанесены границы зон с особыми условиями использования территории, санитарные разрывы транспортных и инженерных коммуникаций (см. разд. 3.5). 

«Схема использования территории (опорный план). Схема границ зон с особыми условиями использования территорий (населенные пункты)», выполнена в масштабе 1:5 000, на соответствующей топографической основе. На данной схеме отражено современное состояние всех населенных пунктов Новосветского сельского поселения и показаны основные территории населенных пунктов: жилые, общественно-деловые, производственные, инженерной и транспортной инфраструктур и др.

Обе Схемы современного использования территории разработаны в соответствии с Техническим заданием на разработку Генерального плана Новосветского сельского поселения, Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ и другими нормативными документами. 

Все Схемы Генерального плана разработаны в цифровом виде с использованием геоинформационных систем, по классификатору, созданному авторским коллективом. Такой цифровой документ позволяет получать качественную информацию о состоянии территории на сегодняшний день, а в дальнейшем использовании самостоятельно вести мониторинг для постоянной актуализации данных.

Характеристика территории поселения.

Муниципальное образование Новосветское сельское поселение расположено в 43 км от областного центра  г.Санкт-Петербурга, на западе непосредственно примыкает к г. Гатчине, который является административным центром Гатчинского муниципального района. 

Муниципальное образование Новосветское сельское поселение граничит на юге – с Кобринским сельским поселением, на севере – с Веревским сельским поселением, на востоке – с Сусанинским сельским поселением, на юго-западе – с Большеколпанским сельским поселением, на северо-востоке – с Пудомягским сельским поселением. Планировочными осями являются железнодорожная линия Мга-Гатчина-Ивангород и федеральная трасса М-20. В состав поселения входит 7 населенных пунктов - поселок Новый Свет, являющийся административным центром Новосветского сельского поселения, поселок Тофяное, поселок Пригородный, деревни Малое Замостье, Пустошка, Сабры, Коргузи. Поселок Новый Свет расположен на севере поселения, поселки Торфяное и Пригородный на западе, в восточной части расположены деревни Сабры и Малое Замостье, на юге – деревня Пустошка. За пределами земель населенных пунктов имеются 5 садоводческих массивов. В северной части поселения находится большая производственная территория, которая включает в себя объекты промышленности, объекты инженерной инфраструктуры, прочие объекты специального назначения. На территории Новосветского поселения находится кладбище города Гатчины, обслуживающее как город Гатчину, так и поселение. Почти вся территория поселения занята землями сельскохозяйственного назначения, только на юге имеются земли лесного фонда. Северная часть поселения занята территорией поселка Новый Свет.

Характеристика населенных пунктов

Административный центр поселения пос. Новый Свет:

Расположен в 4,5 км на юго-восток от центра города Гатчины. Находится на севере Новосветского поселения. Железная дорога Мга-Гатчина-Ивангород разделяет территорию поселка на 2 части. Территории жилой застройки расположены к востоку от железной дороги, а  территории ЛПХ 52 массива и производственные территории к северу. На северо-востоке и самом севере поселения расположены территории инженерной инфраструктуры.

Поселок полностью застроен 5 жилыми домами со встроенными и отдельно расположенными объектами социальной инфраструктуры. Здесь находятся администрация, школы, детский сад, почта, гостиница, пожарное депо, рынок, амбулатория и т.д. В память о погибших в 1941 году рабочих-ополченцах заводов «ГОМЗ», «КЕНАП» и «Прогресс» на территории Новосветского сельского поселения был сооружен мемориал «Звезда».

Поселок Новый Свет обеспечен всей необходимой транспортной и инженерной инфраструктурой.

Поселок Торфяное:

Расположен рядом с aвтомобильной дорогой М-20 в северо-западной части Новосветского поселения. К границе населенного пункта примыкает железная дорога Мга-Гатчина-Ивангород. Застройка, в основном, индивидуальными жилыми домами, на севере поселка имеется несколько 5-этажных домов. В поселке Торфяное есть объекты социальной инфраструктуры - детский сад, магазины, баня, ФАП и спортивные сооружения.

Поселок Пригородный:

Расположен вблизи трассы М-20, Через посёлок проходит aвтомобильная дорога регионального значения Н-114 Кипень — Гатчина — Куровицы которая делит территорию поселка на жилые и производственные территории. Жилые территории находятся в центре поселка Пригородный. В них застройка индивидуальными жилыми домами, двухэтажные дома находятся вблизи предприятия ЛенЭнерго, расположенного в западной части поселка. Из объектов социальной инфраструктуры имеются клуб, баня, магазин.

Деревня Малое Замостье:

Расположена на территории Новосветского сельского поселения, в его восточной части. Застройка индивидуальными жилыми домами с участками под огороды. Обслуживающая инфраструктура отсутствует.

Деревня Сабры  (фин. Saapru):

Находится на самом востоке Новосветского сельского поселения. Деревня находится в  отдалении от остальных населенных пунктов поселения. Застройка индивидуальными жилыми домами с участками под огороды. Обслуживающая инфраструктура отсутствует.

Деревня Пустошка (фин. Kankaankylä):

Находится на самом юге Новосветского сельского поселения. К ее южной границе примыкает федеральная трасса А-120. Деревня находится в  отдалении от  всех населенных пунктов поселения. Застройка индивидуальными жилыми домами с участками под огороды. Обслуживающая инфраструктура отсутствует.

 Деревня Коргузи:
Расположена на территории Новосветского сельского поселения, в самом его центре. Это самый маленький населенный пункт поселения. Застройка индивидуальными жилыми домами с участками под огороды. Обслуживающая инфраструктура отсутствует.

Территориальные ресурсы

 В населенных пунктах Новосветского сельского поселения практически нет резервов территорий для градостроительного освоения, только один участок под многоэтажное строительство в пос. Новый Свет. В связи с отсутствием резервов для градостроительного развития внутри населенных пунктов существует необходимость в расширении и изменении их границ.

4.2. Планировочная структура. Функциональное зонирование территории. Предложения по установлению границ населенных пунктов

В основу проектных планировочных решений Генерального плана муниципального образования Новосветское сельское поселение были положены решения Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района. 

Поскольку практически вся территория поселения занята землями ОАО «Новый Свет»,  проектом был принят единственный возможный вариант территориального развития  за счет земель, которые ОАО «Новый Свет» готово выделить для комплексного развития поселения.

Планировочная концепция Генерального плана муниципального образования Новосветское сельское поселение направлена на обеспечение территориального развития и оптимальную функциональную градостроительную организацию, создание оптимальной для жизни среды.

Проектная планировочная структура Новосветского сельского поселения формируется на основе следующих основных принципов:

1. Учет экономико-географического положения, особенностей сложившейся планировочной организации территории, накопленного экономического потенциала и конкурентных преимуществ. 

2. Формирование открытой планировочной структуры, позволяющей развивать потенциал территории поселения по нескольким направлениям.

3. Оптимизация и органическое насыщение основных планировочных осей соответствующими объектами с учетом места поселения в планировочной системе Гатчинского муниципального района.

4. Выделение зон активного градостроительного освоения с учетом необходимости сохранения баланса интересов в развитии промышленности, агропромышленного  комплексов.

5. Оптимизация системы расселения и объектов обслуживания населения на основе прогноза социально-экономического развития территории.

6.  Улучшение качества градостроительной среды за счет развития современной инженерной и транспортной инфраструктур.

Планировочные решения сформировались на базе комплексного градостроительного анализа территории поселения. Это позволили определить следующие планировочные мероприятия:

· рациональное использование территории (сохранение оптимального баланса земель различных категорий);

· благоустройство существующих сельских населенных пунктов (строительство и ремонт улично-дорожной сети, мероприятия по инженерному оборудованию территорий);

· ремонт и реконструкция существующего жилищного фонда, новое строительство в необходимых объемах;

· организация оптимальной системы обслуживания, соответствующей нормативной;

· развитие транспортной инфраструктуры.

На основе комплексного анализа территории с учетом планировочных ограничений и зон с особыми условиями использования территорий в Генеральном плане намечены следующие площадки для развития различных видов деятельности.

Развитие жилищного строительства.  В Генеральном плане разработаны предложения по площадкам нового жилищного строительства с расширением границ населенных пунктов: пос. Новый Свет, пос. Торфяное, д. Малое Замостье, д. Пустошка, д. Сабры.  Из них 1,8 га в д. Сабры, 2 га в д. Пустошка предусматриваются в соответствии  с Областным законом № 105-оз от 14 октября 2008 года «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области».

Развитие производственных территорий. В соответствии со Схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района настоящим проектом предусмотрено формирование промышленных зон Новый Свет-1, Торфяное-1 и Торфяное Пригородный (Южная и Северная части) согласно постановлению Правительства Ленинградской области № 323 от 28 ноября 2006 г.

Кроме того, предусматривается развитие уже существующее промышленной зоны  в восточной части поселения. 

За пределами расчетного срока предусматриваются  территории под развитие производственной деятельности в районе западной границы поселка на территории садоводств: Электростандарт, Строитель, Кировец-2, ВНИИ Строймаш и в границах поселка Новый Свет.

 Существующие и планируемые производственные  зоны, в совокупности с промышленной зоной города Гатчины, формирует крупный производственный узел районного и областного значения на севере Гатчинского муниципального района. При создании данных площадок целесообразно изменение границ населенного пункта Новый Свет. 
Развитие рекреационной деятельности. Территория поселения не располагает значительным рекреационным потенциалом. Основные факторы, способствующие этому: отсутствие на территории муниципального образования значимых объектов культурного наследия и ценных в рекреационном отношении ландшафтов, сложившаяся производственная специализация поселения, а также близость и доступность рекреационных объектов и учреждений административного центра Гатчинского муниципального района, исторического города Гатчина; 

В п. Новый Свет имеется гостиничный комплекс «Орбита» на 65 мест. На территории поселения располагаются несколько садоводческих и огороднических массивов, являющихся местами летнего отдыха населения г. Гатчина и местных жителей.

В пос. Новый Свет и пос. Торфяное предлагается создание благоустроенных площадок для занятий физкультурой и спортом. Остальные рекреационные потребности населения удовлетворяются в культурно-досуговых и спортивных учреждениях, расположенных в районном центре, в многочисленных парковых зонах г. Гатчина.

Для обеспечения благоприятной среды проживания и удовлетворения рекреационных потребностей местного населения, предлагается выделение территорий для организации зеленых насаждений общего пользования (скверов).

Функциональное зонирование территории. В Генеральном плане даны предложения по функциональному зонированию территории. В проекте  Генерального плана на соответствующей схеме отражены следующие функциональные зоны:

· жилые зоны  (зоны застройки многоэтажными жилыми домами, зоны застройки малоэтажными жилыми домами, зоны застройки индивидуальными жилыми домами);

· общественно-деловые зоны;

· производственные зоны, зоны транспортной и инженерной инфраструктур;

· зоны рекреационного назначения;

· зоны сельскохозяйственного использования;

· зоны специального назначения;

· зоны перспективного градостроительного развития.

Проектное функциональное зонирование территории муниципального образования Новосветское сельское поселение предусматривает:

· преемственность функционального назначения зон по отношению к сложившемуся использованию территории, если это не противоречит нормативным требованиям экологической безопасности, эффективному и рациональному использованию территорий населенных пунктов; 

· развитие производственных и общественно-деловых зон;

· выявление территорий для перспективного градостроительного развития населенных пунктов.

Для государственных и муниципальных нужд Генеральным планом предусматривается выделение территорий для:

· развития улично-дорожной сети и размещения объектов транспортной инфраструктуры;

· объектов инженерной инфраструктуры;

· потребностей  ГО и ЧС;

· жилищного строительства;

· зеленых насаждений общего пользования.

Предложения по изменению границ населенных пунктов. В настоящий момент границы населенных пунктов Новосветского сельского поселения установлены Решением  поселкового совета народных депутатов об установлении черты сельских населенных пунктов от 1991 г. 
Для целей эффективного управления развитием территорий населенных пунктов, границы населенных пунктов должны отвечать следующим критериям:

· обеспечение территорий для комплексного развития населенных пунктов, включая потребности развития всех функциональных зон: жилых, общественно-деловых, рекреационных и др.;
· соблюдение приоритета проведения границ по естественным природным или планировочным рубежам, не допущение разрезания контуров земельных участков;
· обеспечение возможности трассировки перспективных транспортных и инженерных коммуникаций.
Предлагаемые Генеральным планом границы населенных пунктов включают территории, необходимые их развития, в том числе, для осуществления жилищного строительства, размещения объектов обслуживания, производственных объектов, а также  территории общего пользования (дороги, проезды, территории объектов и сооружений инженерной инфраструктуры и др.). 

Предложения по расширению границ населенных пунктов осуществлены с учетом предложений органов местного самоуправления поселения и на основе материалов Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района.
В первую очередь требуется расширение границ населенных пунктов, на территории которых в последние годы наиболее активно ведется жилищное строительство.

 Генеральным планом предусмотрено расширение границ следующих населенных пунктов для их градостроительного развития: пос. Новый Свет, пос. Торфяное, д. Малое Замостье, д. Пустошка, д. Сабры. 

В целом расширение границ населенных пунктов потребует перевода 220,8 га земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов.
Кроме того, потребуется перевод земель для расширения кладбища около пос. Новый Свет – участок площадью ~3,2 га.
Мероприятия планировочной структуры отображены на схеме планируемых границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития. Схема с отображением зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения (в границах поселения), М 1:25000 и схеме планируемых границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития. Схема с отображением зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения (населенные пункты), М 1: 5000

Мероприятия по обеспечению жизнедеятельности инвалидов и других маломобильных групп населения

В соответствии с законодательством РФ на последующих стадиях проектирования (планировке территории, архитектурно-строительном проектировании) необходимо создание условий для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной и транспортной инфраструктуры, средствам связи и информации.

При проектировании учитываются следующие нормативные документы:

СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;

СП 31-102-99 «Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей»;

СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения»;

РДС 35-201-99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры», иные нормативные документы.

Проектные решения должны учитывать физические возможности всех категорий населения, включая инвалидов, и должны быть направлены на повышение качества условий проживания по критериям доступности, безопасности и комфортности.

Основным принципом формирования безопасной и удобной для инвалидов городской среды является создание условий для обеспечения беспрепятственной доступности объектов обслуживания в зонах застройки различного функционального назначения, зонах рекреации, а также в местах пользования транспортными коммуникациями, сооружениями, устройствами, пешеходными путями. 

При создании доступной для инвалидов среды жизнедеятельности необходимо обеспечивать:

· возможность беспрепятственного передвижения с помощью трости, костылей, кресла-коляски, собаки-проводника, а также при использовании транспортных средств (индивидуальных, специализированных или общественных);

· создание внешней информации: визуальной, тактильной (осязательной) и звуковой;

· комплексное решение системы обслуживания: размещение (согласно проектному расчету) специализированных объектов и объектов обслуживания общего пользования при различных формах собственности на недвижимость.
4.4. Экономическая база.  Население. Учреждения и предприятия обслуживания

4.4.1. Прогноз численности населения.
Население

Численность населения Новосветского сельского поселения на 01.01.2011 г. по данным администрации Новосветского сельского поселения составила 7,7 тыс. чел., в том числе в п. Новый свет 5,64 тыс. чел. (табл.5).
За последние 10 лет население Новосветского поселения выросло на 5,9% или на 433 человека, что является высокими показателями, особенно, учитывая общую отрицательную демографическую динамику в России в последние годы. Прирост населения был в основном обеспечен положительным миграционным сальдо на фоне незначительной естественной убыли населения.
Большая часть населения (74%) проживает в центре поселения –  поселке Новый Свет. Еще 23% населения проживает в поселках Торфяное и Пригородный. В остальных 4 населенных пунктах проживает лишь 3% населения. 

Таблица №5
Динамика численности населения 
Новосветского сельского поселения, чел.

	Наимено-вание на-селенного пункта
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	п. Новый свет
	5549
	5526
	5534
	5510
	5470
	5484
	5558
	5514
	5538
	5546
	5550
	5644

	п. Торфяное
	1100
	1120
	1120
	1120
	1154
	1146
	1177
	1174
	1173
	1177
	1185
	1261

	п. При-городный
	470
	452
	492
	492
	498
	499
	593
	518
	502
	506
	509
	512

	д. Коргузи
	7
	7
	11
	11
	11
	10
	9
	10
	9
	9
	9
	9

	д. Малое Замостье
	47
	43
	45
	45
	39
	53
	70
	78
	76
	78
	79
	129

	д. Сабры
	57
	42
	43
	43
	41
	37
	39
	37
	31
	31
	32
	35

	д. Пустошка
	87
	77
	75
	75
	73
	72
	79
	89
	92
	92
	91
	110

	Итого:
	7317
	7267
	7320
	7296
	7286
	7301
	7525
	7420
	7421
	7439
	7455
	7700
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В период с 2001 по 2009 гг. показатели естественной убыли населения постепенно сокращались, что обусловлено ростом уровня рождаемости при сохраняющемся уровне смертности. 

Таблица №6
Естественное движение населения 

 чел. на 1000 жителей

	Год
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009

	Рождаемость
	4,6
	6,7
	7,2
	5,6
	12,5
	11,9
	12,1
	9,0
	11,0

	Смертность
	13,4
	15,4
	12,1
	14,9
	13,1
	13,1
	11,2
	13,0
	13,0

	Естественная убыль/прирост
	-8,9
	-8,7
	-4,9
	-9,2
	-0,7
	-1,2
	0,9
	-4,0
	-2,0


Возрастная структура населения Новосветского сельского поселения характеризуется высокой долей населения старше трудоспособного возраста и низкой долей молодых возрастов (таблица №7).
Таблица № 7
Возрастная структура населения

Новосветского сельского поселения на 2011 г.
	Возраст
	тыс. чел.
	в %

	Численность постоянного населения
	7,7
	100

	Моложе трудоспособного возраста (0–15 лет)
	1,1
	14,2

	В трудоспособном возрасте (ж. 16-54/м. 16-59 лет)
	5,1
	66,2

	Старше трудоспособного возраста (ж. от 55/м. от 60 лет)
	1,5
	19,6


В поселении уже сейчас сложилась благоприятная демографическая ситуация. В период с 2000 по 2010 гг. численность населения постепенно увеличивалась, что происходило за счет увеличения рождаемости и  миграционного прироста. Однако для поселения характерна возрастная структура регрессивного типа с пониженной долей молодых возрастов.
Прогноз численности населения
В период расчетного срока предполагается, что положительная динамика по увеличению уровня рождаемости и сокращению смертности сохранится. Рост миграционного сальдо в перспективе может быть связан с увеличением числа рабочих мест и сокращением численности выбывающих из поселения в г. Санкт-Петербург и г. Гатчина. 

Таким образом, перспективную численность населения Новосветского сельского поселения будут определять не только демографические тенденции последнего времени. Одним из наиболее важных факторов, который окажет влияние на увеличение численности населения поселения, является формирование на его территории производственных и коммунально-складских зон, и соответственно развитие жилищного строительства. Одна из проектируемых производственных площадок включена в перечень стратегически важных для Ленинградской области зон (площадок) на основании Постановления Правительства Ленинградской от 28 ноября 2006 г. области № 323  «Об утверждении перечня стратегически  важных для Ленинградской области зон (площадок) для создания производственных и коммунально-складских зон (площадок) на территории муниципальных образований.  
Строительство новых промышленных предприятий на территории поселения приведет к увеличению спроса экономики на рабочую силу. Это позволит сократить маятниковую миграцию экономически активного населения в г. Гатчина и  г. Санкт-Петербург и кроме того потребует притока трудоспособного населения из других территорий. 

Возможны два сценария экономического развития территории поселения: оптимистичный и стабильный. В основе вариантов заложено освоение промышленных территорий, на развитии которых будет основываться планировочная структура территории. Оптимистичный вариант возможен в случае активного развития промышленного производства и достижения в довольно короткие сроки (до 2030 г.) полного освоения планируемых промышленных площадок. Однако экономическое развитие поселения может происходить не столь быстрыми темпами. За счет более умеренных темпов промышленного развития предполагается меньший приток мигрантов и, следовательно, более низкие показатели естественного прироста, т.к. рост рождаемости также зависит и от их количества. Исходя из этого, был сформирован второй – стабильный вариант развития поселения.

В зависимости от сценариев экономического развития территории, а также с учетом прогноза Схемы территориального планирования Гатчинского района настоящим проектом рассматривается два варианта перспективной численности населения.  
Таблица №8
	Территория
	Вариант 1 оптимистичный
	Вариант 2 стабильный

	
	Исходный год
	2020 г.
	2030 г.
	Исходный год
	2020 г.
	2030 г.

	Новосветское СП
	7,7
	8,7
	9,9
	7,7
	8,3
	8,8


Наиболее вероятным представляется прирост населения Новосветского сельского поселения на уровне 1,1 тыс. чел., что соответствует стабильному варианту демографического развития. Таким образом, общее число постоянного зарегистрированного населения на первую очередь (2020 г.) составит 8,3 тыс. чел., на 2030 г. – 8,8 тыс. чел. 
4.4.2. Развитие экономической базы

Существующее положение

В настоящее время на территории Новосветского сельского поселения  зарегистрировано около 90 предприятий, в том числе 30 предприятий обрабатывающей промышленности. Количество предприятий ежегодно растет 
Сферы деятельности предприятий разнообразны - это пищевые производства:  кондитерское, молочное, переработка рыбы, производство вин; лесопереработка, металлообработка, производство строительных материалов, производство мебели, предприятия торговли и бытового обслуживания, гостиничный бизнес.

Основной бюджетоформирующей отраслью экономики является сельское хозяйство. Сельское хозяйство представлено 18 фермерскими хозяйствами и 2 крупными свиноводческими предприятиями ОАО «Новый Свет» и ООО «Русбелго». Численность работающих на сельскохозяйственных  предприятиях ОАО «Новый Свет» и ООО «Русбелго»  - более 150 человек. 

Общее число работающих на предприятиях и учреждениях составляет около 5000 человек. В структуре занятости населения на долю обрабатывающих производств приходится менее 5% занятых, на долю сельского хозяйства – 18,6% занятых.

Таблица №9
Численность занятых в экономике Новосветского сельского поселения по видам экономической деятельности 

	Показатель
	Тыс. чел.
	%

	Численность занятых в экономике – всего, в том числе по видам экономической деятельности:
	5,1
	100,00

	сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство
	0,16
	3,14

	добыча полезных ископаемых
	0,03
	0,59

	обрабатывающие производства
	0,04
	0,78

	производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	0,03
	0,59

	строительство
	0,02
	0,39

	оптовая и розничная торговля; ремонт автотранспортных средств, мотоциклов, бытовых изделий и предметов личного пользования
	0,2
	3,92

	гостиницы и рестораны
	0,03
	0,59

	транспорт и связь
	0,04
	0,78

	финансовая деятельность, операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг
	0,02
	0,39

	в том числе научные исследования и разработки
	0,01
	0,20

	государственное управление и обеспечение военной безопасности; обязательное социальное обеспечение
	0,02
	0,39

	образование
	0,2
	3,92

	здравоохранение и предоставление социальных услуг
	0,01
	0,20

	предоставление прочих коммунальных, социальных и персональных услуг
	0,06
	1,18

	в том числе деятельность по организации отдыха и развлечений, культуры и спорта
	0,07
	1,37
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По данным Комитета по экономике и инвестициям администрации Гатчинского муниципального района, на территории Новосветского сельского поселения расположено 4 из 45 крупных предприятий муниципального района (таблица №10).

Таблица №10
Перечень основных промышленных предприятий

	№ п/п
	Наименование предприятия
	Специализация по ОКВЭД


	Основной вид деятельности
	Место расположения

	1.
	ООО «Новый Свет-Эко»
	РАЗДЕЛ O «Предоставление прочих коммунальных, социальных и персональных услуг»
	Удаление и обработка твердых отходов
	Вблизи п. Новый Свет, уч. №2

	2.
	ЗАО «Северная Венеция»
	Подраздел DA «Производство пищевых продуктов, включая напитки, и табака»
	Розлив игристых и натуральных вин
	п. Новый Свет, д. 108

	3.
	ООО «АгроБалтТрейд»
	Подраздел DA «Производство пищевых продуктов, включая напитки, и табака»
	Производство кормового микробиологического белка, премиксов, кормовых витаминов, антибиотиков, аминокислот и ферментов
	п. Новый Свет, д.112

	4.
	ООО «МОРО»
	Раздел G «Оптовая и розничная торговля; ремонт автотранспортных средств, мотоциклов, бытовых изделий и предметов личного пользования»
	Оптовая торговля непереработанными овощами, фруктами и орехами
	п. Пригородный, Вырицкое ш., д. 2


На территории Новосветского сельского поселения сложился развитый аграрно-промышленный комплекс, включающий крупный свинокомплекс и 4 формирующиеся крупные промышленные зоны:

1. промышленная зона «Новый Свет-1»;

2. промышленная зона «Торфяное-1»;

3. промышленная зона «Торфяное – Пригородный» (северная часть);

4. коммунально-складская зона «Торфяное – Пригородный» (южная часть), площадь 100 га в соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области № 323 от 28 ноября 2006 г. включена в перечень стратегически важных для Ленинградской области площадок.
Кроме того, отдельные промышленные объекты расположены в п. Пригородный и п. Торфяное.

В настоящее время на территории будущих промышленных зон уже располагаются отдельные предприятия. Производственные зоны находятся в стадии проектирования. 
Производственная зона «Торфяное – Пригородный» (южная часть). Администрацией Гатчинского муниципального района заключен договор с ОАО «Проектный институт № 1» для проведения работ по разработке проекта планировки южной части производственной зоны «Торфяное – Пригородный» за счет средств инвестора. Формирование данной промышленной зоны в соответствии с действующим законодательством (с переводом земель в категорию «земли промышленности») потребует изменения существующих границ п. Торфяное и п. Пригородный в соответствии с разработанным проектом планировки промзоны. В настоящее время на территории промплощадки расположены промышленные предприятия и крестьянские (фермерские) хозяйства. Обслуживание площадки осуществляется автомобильным транспортом, ж/д выезды отсутствуют. В настоящее время площадка не газифицирована, через ее территорию проходит газопровод высокого давления Ду 500 мм.
Производственная зона «Торфяное – Пригородный» (северная часть)
. В настоящее время рассматривается вопрос о реализации проекта по созданию производственно-логистического парка, с выделением очередей освоения территории. 

Формирующаяся промышленная зона «Новый Свет-1». В настоящее время на территории промзоны расположено значительное количество промышленных предприятий. Зона примыкает к автомобильной дороге Санкт-Петербург – Псков. Инвестиционная привлекательность территории обусловлена близостью к г. Санкт-Петербургу, наличием выездов на трассы Санкт-Петербург – Москва, Санкт-Петербург – Таллин, наличием резерва территории для расширения промплощадок. 

Отсутствие единой стратегии по развитию сложившихся промышленных зон и их несогласованное освоение привело к ряду градостроительных проблем, в том числе часть жилой застройки оказалась расположена в пределах санитарно-защитных зон от предприятий. В перспективе требуется структурирование территории сложившихся промышленных зон с выносом части производств на новые территории или их перепрофилированием, частичным расселением жилищного фонда, а также разработка проектов планировки проектируемых промышленных и коммунально-складских зон. 
Прогноз экономического развития

На перспективу на территории поселения предполагается освоение крупных производственных зон с размещением производственных и коммунально-складских объектов, что обусловлено благоприятным экономико-географическим расположением территории поселения по отношению к г. Санкт-Петербургу и г. Гатчина. Значительная часть территории муниципального образования резервируется для развития существующих и формирования новых промышленных зон.

В настоящее время на территории поселения предполагается размещение следующих производственных и коммунально-складских объектов
:

· Коммунально-складская зона «Торфяное-Пригородный» южная часть (у п. Пригородный). На территории рекомендуется размещать предприятия IV и V классов опасности: общетоварные и специализированные склады, предприятия коммунального, транспортного обслуживания, предприятия оптовой и мелкооптовой торговли, таможенные терминалы. Площадь участка – 93 га.

· Создание производственно-логистического парка (ООО «Консалтинг Строй Инвест»), на территории коммунально-складской зоны «Торфяное-Пригородный» северная часть. Площадь участка – 76,6 га.
· Строительство производственно-складского комплекса пищевых продуктов в п. Новый Свет. Площадь участка – 5,8 га.
· Реконструкция объекта для создания производства мебели (ООО «СтройДом») в п. Новый Свет. Площадь участка – 2,6 га.
· Строительство складского комплекса с морозильными установками на 5000 т морепродуктов (ООО «Лапландия-Гатчина») на 45 км автодороги СПб-Псков (справа). Площадь участка – 3,5 га.
· Реконструкция объекта для организации предприятия по фасовке пищевых продуктов (ООО «Агропромсервис») в п. Торфяное. Площадь участка – 2,34 га.
· Строительство выставочного комплекса сельскохозяйственной техники (ООО «Лада-Сервис») в п. Пригородный. Площадь участка – 3 га.
Схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района предлагается садоводства и личные подсобные хозяйства, вплотную примыкающие к существующим и планируемым промплощадкам, за расчетным сроком проектирования резервировать под производственные нужны, что связано с неблагоприятным планировочным расположением этих территорий в пределах санитарно-защитных зон и исключает возможность других видов использования.
Малое предпринимательство
. Необходимо стимулировать рост предприятий малого бизнеса, работающих в сфере предоставления услуг, в том числе услуг ЖКХ, торговли и общественного питания, бытового и социального обслуживания населения, а также предоставления спортивных культурно-бытовых услуг. 

Резервирование территорий для развития малых и средних производств преимущественно планируется в пределах жилых зон, границы и площадь участков уточняются при наличии предложений инвесторов и конкретных проектов. Вне населенных пунктов могут размещаться производственные объекты агропромышленной специализации и добывающей промышленности (местного значения), а также объекты придорожного сервиса.

Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной и государственной собственности, в целях создания объектов недвижимости для субъектов малого и среднего предпринимательства, определяется на общих основаниях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Ленинградской области и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления с учетом приоритетных для муниципального образования направлений хозяйственной деятельности. 

Перевод земельных участков из одной категории в другую осуществляется в соответствии со статьей 8 Земельного кодекса Российской Федерации и федеральным законом от 21.12.2004 г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую». Перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного  назначения в другую категорию регулируется статьей 7 закона № 172-ФЗ. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется в соответствии со статьями 30, 30.1, 30.2 Земельного кодекса Российской Федерации.

В соответствии с Прогнозом развития Новосветского сельского поселения для поддержки развития малого бизнеса в перспективе предлагается размещение бизнес-инкубатора
 в п. Новый Свет, на площади не менее 900 кв. м
.
4.4.3. Развитие учреждений и предприятий обслуживания населения 

Развитие учреждений и предприятий обслуживания населения

Территория Новосветского сельского поселения находится в пределах часовой изохроны доступности от районного центра г. Гатчина. Поселок Новый свет является важнейшим центром обслуживания поселения. Подцентрами низового уровня, обеспечивающими население группы населенных пунктов повседневными услугами, выступают п. Пригородный и п. Торфяное.
Перечень учреждений социального и культурно-бытового обслуживания населения Новосветского сельского поселения представлен в таблице №11. 

Таблица №11
Перечень предприятий и учреждений обслуживания населения Новосветского сельского поселения на начало 2011 г.
	Наименование учреждения;

единица измерения
	Адрес
	Вместимость/мощность
	Доля от проекта, %

	
	
	проект.
	факт
	

	Дошкольные образовательные

учреждения; мест
	Детский сад № 7
	п. Торфяное, д.43а
	103
	73
	70,9

	
	Детский сад № 61 комбинир. вида
	п. Новый Свет, д.36а
	216
	199
	92,1

	Обще-образовательные учреждения;

мест
	Пригородная СОШ
	п. Новый Свет, д.8
	1036
	472
	45,6

	
	Пригородная начальная школа
	п. Новый Свет, д.72
	
	
	

	
	Пригородная вечерняя общеобразовательная школа
	п. Торфяное, д.43а 
	500
	351
	70,2

	Учреждения дополнительного образования;

учащихся
	Районная ДЮСШ
	п. Новый Свет, д.82
	3200
	2222
	69,4

	
	Новосветовская детская школа искусств
	п. Новый Свет, д.82
	-
	176
	-

	
	Центр информационных технологий
	п. Новый Свет, д.72
	880
	542
	61,6

	Учреждения здравоохранения

пос. в смену
	Новосветская амбулатория
	п. Новый Свет, д.42а
	100
	54
	54,0

	
	ФАП 
	п. Торфяное, д.42а
	25
	9
	36,0

	Учреждения культуры
	мест
	Новосветский культурно-досуговый центр "Лидер"
	п. Новый Свет, 

д.82
	550
	-
	-

	
	
	Пригородный сельский клуб
	п. Пригородный, ул. Садовая, д.10
	40
	-
	-

	
	
	Клуб п. Торфяное
	п. Торфяное, д.43а
	40
	-
	-

	
	тыс. томов
	Новосветская сельская библиотека
	п. Новый Свет, 

д.82
	-
	12,1
	

	Спортивные сооружения;

кв. м
	Спортзалы
	Новосветское сельское поселение
	907
	-
	-

	
	Плоскостные сооружения
	
	2460
	-
	-

	Предприятия торговли;

кв. м торг. площ.
	Магазины
	Новосветское сельское поселение
	-
	2223
	-

	
	Рынки
	Новосветское сельское поселение
	-
	108
	-

	Предприятия общественного питания;

мест
	Рестораны, кафе,  столовые
	Новосветское сельское поселение
	-
	329
	-

	Предприятия бытового обслуживания; раб. мест
	Швейная и сапожная мастерские
	Новосветское сельское поселение
	-
	4
	-

	Предприятия коммунального обслуживания; 

мест
	Баня
	п. Торфяное
	32
	-
	-

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства; мест
	Гостиничный комплекс «Орбита»
	п. Новый Свет, д.41а
	65
	-
	-


Анализ существующей обеспеченности населения Новосветского сельского поселения услугами объектов обслуживания представлен в таблице 12.
Таблица №12
Сводный анализ обеспеченности населения услугами объектов обслуживания

	Территория
	Ед. изм.
	Рекомендуемые нормативы (Социаль-ные нормативы, принятые Правитель-ством РФ в 1996 г. и методика, одобрен-ная Правительством РФ в 1999 г. (() и СНиП 2.07.01-89(
	факти-ческая


	норма-тивная
	% от норматива

	Учреждения образования

	Детские дошкольные учреждения, мест
	мест
	85% охват детей дошкольного возраста
	319
	301
	106

	Общеобразовательные учреждения, мест
	мест
	100% охват детей соответствующей возрастной группы неполным средним образованием и до 75% детей – средним образованием
	1536
	736
	209

	Учреждение здравоохранения

	Амбулаторно-поликлинические заведения
	пос. в смену
	18,15(
	125
	140
	89

	Спортивные сооружения

	Спортивные залы
	кв. м площ. пола
	350(
	907
	2695
	34

	Плоскостные сооружения
	кв. м
	1949,4(
	2460
	15010
	16

	Учреждения культуры и искусства, молодежной политики

	Клубы или учреждения клубного типа
	мест
	100(
	630
	770
	82

	Библиотеки
	тыс. ед. хранения
	5,0
	12,1
	38,5
	31

	Объекты инфраструктуры молодежной политики
	кв. м общей площ.
	25

	-
	193
	-

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	Магазины
	кв. м торг. площ.
	486,6

	2223
	3747
	59

	Рынки
	кв. м торг. площ.
	32
	108
	246
	44

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	329
	308
	107

	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	7
	4
	54
	7

	Предприятия коммунального обслуживания и учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	Бани
	место
	7
	32
	54
	59

	Гостиницы
	место
	6
	65
	46
	141


Образование
Обеспеченность Новосветского сельского поселения местами в детских дошкольных и общеобразовательных учреждениях превышает нормативный показатель. В детских садах и школах имеются свободные места. Из общедоступных учреждений дополнительного образования для детей в поселении имеются районная детско-юношеская спортивная школа, Новосветская детская школа искусств и центр информационных технологий. 
По данным Комитета образования Гатчинского муниципального района
 уже к 2015 г. в п. Новый Свет намечено строительство детского дошкольного учреждения на 280 мест. Предусмотренное существующими программами и планами строительство нового детского сада в поселении позволит обеспечить достаточное количество мест в дошкольных учреждениях на весь расчетный срок.

Имеющегося количества мест в существующих учреждениях общего и дополнительного образования будет достаточно для обеспечения населения данными видами обслуживания в течение расчетного срока, однако потребуется капитальный ремонт зданий Пригородной вечерней (сменной) общеобразовательной школы в п. Торфяное и детско-юношеской спортивной школы в п. Новый Свет.

В соответствии с мероприятиями Схемы территориального планирования Гатчинского района уже на первую очередь проектирования потребуется строительство пристройки к зданию Пригородной СОШ (п. Новый Свет) для сохранения размещенного в этой школе учреждения дополнительного образования - центра информационных технологий или строительство отдельного здания для этого учреждения.

Здравоохранение
В соответствии со Схемой территориального планирования Гатчинского района уровень обеспеченности населения района мощностью муниципальных стационаров низок. Основная нагрузка по оказанию медицинской помощи населению лежит на стационарах и поликлинических учреждениях регионального и районного уровней. Обеспеченность населения Новосветского сельского поселения мощностью АПУ и ФАПов в целом соответствует нормативно необходимому уровню. Однако уровень востребованности этих учреждений со стороны населения низкий. 

На расчетный срок проектирования потребность в койках, предназначенных для обслуживания населения Новосветского сельского поселения должна быть учтена при развитии стационаров в г. Гатчина. Близость поселения к г. Гатчина делает неактуальными и мероприятия по размещению дополнительных ФАПов в поселении. Поэтому проектом предлагается лишь проведение своевременного капитального ремонта с возможным увеличением емкости уже существующих учреждений здравоохранения.

Физкультура и спорт
В поселении наблюдается дефицит спортивных сооружений в сравнении с нормативно необходимым показателем. Обеспеченность площадью плоскостных сооружений и спортзалов составляет соответственно 16 % и 34% от нормативно необходимой площади. Плавательных бассейнов в поселении нет. 
На перспективу сеть спортивных объектов поселения должна быть существенно расширена. Из крупных спортивных сооружений на расчетный срок проектирования в поселении предлагается строительство физкультурно-оздоровительного комплекса. Организация спортплощадок планируется в зеленых зонах.

Культура и искусство, молодежная политика
Норматив обеспеченности населения библиотечными фондами муниципальных учреждений в целом по Новосветскому сельскому поселению не выполняется. Материально-техническая база библиотек поселения не соответствует современным требованиям. Местами в учреждениях клубного типа население поселения обеспечено лучше. Объекты инфраструктуры молодежной политики в поселении не имеют отдельных помещений и организованы на базе культурно-досугового центра.

Для Новосветского сельского поселения актуальны мероприятия по расширению сети учреждений клубного типа и увеличению фондов библиотек. В п. Новый Свет на расчетный срок проектирования Генерального плана предлагается строительство еще одного дома культуры на 250 мест с организацией на его базе библиотеки. Кроме того, в проектируемом учреждении культуры требуется предусмотреть помещения, необходимые для организации и осуществления мероприятий с детьми и молодежью.
Торговля, общественное питание, коммунальное и бытовое обслуживание
Обеспеченность населения общей мощностью объектов торговли в поселении ниже нормативных значений. Обеспеченность населения местами в гостиницах и предприятиях общественного питания  превышает нормативные значения. Однако наблюдается дефицит мест в банях.
Проектом предлагается строительство разнообразных объектов торговли, как розничной, так и оптовой – современных торговых центров, специализированных магазинов, оптовых баз и рынков, а также размещение новых предприятий общественного питания (ресторанов, кафе, баров и т. д.) и предприятий бытового обслуживания.

Кладбища
На территории Новосветского сельского поселения имеется 2 кладбища: одно используется для нужд г. Гатчина, второе – для нужд Новосветского сельского поселения. На расчетный срок Генерального плана потребуется расширение кладбища (не менее 3,2 га)  - резерв под захоронения.

Таблица №13
Расчет потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания населения

	Наименование учреждений обслуживания
	Ед. изме-рения
	Нормативы
	Требуется по расчету на 8,8 тыс. жителей
	в том числе

	
	
	СНиП 2.07.

01-89(
	Социаль-ные нормативы, принятые Правитель-ством РФ в 1996 г. и методика одобренная Правительством РФ в

1999 г.
	принято в проекте с учетом коммер-ческих
	
	сущ. сохр.
	новое стр-во

	Спортивные сооружения

	Спортивные залы
	кв. м площ. пола
	60 (от-крытая сеть)
	350

	350
	3080
	907
	2173

	Плоскостные сооружения
	га площ.
	-
	0,2
	0,2
	1,76
	0,2460
	1,514

	Крытые бассейны
	кв. м зерк. воды
	20
	75

	37

	325,6
	0
	325,6

	Учреждения культуры и искусства

	Клубы, дома культуры
	место
	80
	100
	100
	880
	630
	250

	Библиотеки
	тыс. ед. хране-ния
	5,0
	1 объект на 3-5 тыс. чел.

	5,0
	44
	12,1
	31,9

	Объекты инфраструктуры молодежной политики
	кв. м
	-
	-
	25

	220
	-
	220

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	Магазины
	кв. м торг. площ.
	300
	-
	486,6

	4282
	2223
	2059

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	-
	40
	352
	329
	23

	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	7
	-
	7
	62
	4
	58

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	Гостиницы
	место
	6
	-
	6
	53
	65
	-

	Кладбища традиционного захоронения
	га
	0,24
	-
	0,24
	2,1
	-
	2,1

	Бани
	мест
	7
	-
	7
	62
	32
	30


4.4.4 Жилищный фонд. Новое жилищное строительство.
Существующее положение

По данным администрации Новосветского сельского поселения в настоящее время жилищный фонд поселения составляет порядка 138 тыс. м2. Показатель средней жилищной обеспеченности в поселении является одним из самых низких в Гатчинском районе и составляет 18 кв. м на одного жителя. Однако такой низкий показатель обеспеченности жильем на душу населения объясняется преобладанием в структуре жилищного фонда многоэтажных домов.  Доля ветхого и аварийного фонда в поселении невелика – 1% от общей площади жилфонда (порядка 1,5 тыс. м2).
Характеристика существующего жилищного фонда по этажности приводится в таблице 14.

Таблица №14
Характеристика существующего фонда по этажности
	Наименование населенного пункта
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома (5 эт.)
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома (2 эт.)
	Индивидуальные и малоэтажные многоквартирные жилые дома с участками

	
	общая площадь, кв.м

	п. Новый Свет
	93960,5
	 -
	830,3

	п. Пригородный
	 -
	5484,4
	6693,9

	п. Торфяное
	19423,4
	-
	1666,7

	д. Малое Замостье
	 -
	- 
	3367

	Тосненская ветка
	 -
	-
	532,6

	д. Сабры
	 -
	- 
	1527,7

	д. Коргузи
	 -
	-
	241

	д. Пустошка
	 -
	- 
	4565,6

	Итого:
	113383,9
	5484,4
	19424,8

	в %
	82%
	4%
	14%


Большую часть жилищного фонда Новосветского сельского поселения составляют многоэтажные дома. В поселках Новый Свет и Торфяное доля пятиэтажных многоквартирных домов в жилищном фонде варьируется в пределах 92-99%. В п. Пригородный 45% жилого фонда составляют двухэтажные многоквартирные дома. Остальные населенные пункты застроены только индивидуальными и малоэтажными многоквартирными жилыми домами.
На территории поселения ведется строительство как многоэтажных, так и индивидуальных жилых домов. В настоящее время ежегодные объемы нового жилищного строительства составляют в среднем 3 тыс. кв. м общей площади в год.
Вывод:
Для поселения в целом характерны довольно низкие показатели жилищной обеспеченности. В структуре жилищного фонда преобладают многоквартирные дома, преимущественно пятиэтажные. Низка доля ветхого жилья. На территории поселения строятся и многоэтажные и индивидуальные жилые дома.
Новое жилищное строительство

В соответствии с предложениями утвержденной Схемы территориального планирования Гатчинского района, к 2030 г. предполагается достижение уровня обеспеченности населения жильем 36 кв. м/чел. для городских и 47,6  кв. м/чел. для сельских поселений района. Таким образом, в проекте рассматриваются два уровня перспективной жилищной обеспеченности: 36 и 47,6 кв. м общей площади на 1 жителя, предполагающие различные объемы годового жилищного строительства и, соответственно, различные по площади территории жилых зон. 
Таблица №15
Варианты расчета объемов нового жилищного строительства на расчетный срок проектирования
	 №

п/п
	Показатели
	Единица изме-рения
	Варианты

	
	
	
	I
	II

	1
	Проектная численность населения на конец периода
	тыс. чел.
	8,8
	8,8

	2
	Средняя жилищная обеспеченность на конец периода
	кв. м общей площади на 1 чел.
	36
	47,6

	3
	Требуемый жилищный фонд на конец периода
	тыс. кв. м общей площ.
	317
	419

	4
	Существующий жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площ.
	138
	138

	5
	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв. м общей площ.
	2
	2

	6
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площ.
	136
	136

	7
	Объем нового жилищного строительства – всего

В  среднем в год
	тыс. кв. м общей площ.
	181

9
	283

14


Для достижения средней жилищной обеспеченности 47,6 кв. м/чел. потребуется увеличение ежегодных объемов жилищного строительства в 5 раз по сравнению с имеющими место в последние годы, что представляется маловероятным. Кроме того, такая величина обеспеченности населения жильем была взята в проекте Схемы территориального планирования Гатчинского района усредненно для всех сельских поселений и не актуальна для Новосветского сельского поселения, где, по сути, сложилась городская среда проживания и 86% жилого фонда приходится на 2-х и 5-ти этажные жилые дома.

За основу в проекте Генерального плана принят первый вариант расчета объемов нового жилищного строительства. Достижение уровня средней жилищной обеспеченности 36 кв. м на чел. к концу расчетного срока является более реалистичным и не предполагает значительного увеличения объемов нового жилищного строительства по сравнению с существующими показателями. К 2030 г. жилищный фонд Новосветского сельского поселения с учетом убыли части существующего фонда (2 тыс. кв. м) вырастет до 317 тыс. кв. м.
В Генеральном плане принят следующий вариант соотношения объемов нового жилищного строительства по этажности: многоэтажные жилые дома (5 эт.) – 30%, индивидуальные жилые дома с участками – 70%. Территория, необходимая для размещения всего объема жилищного строительства, составит 136 га. Общей площади земельных участков предлагаемых ОАО «Новый Свет» к включению в границы населенных пунктов будет достаточно для размещения жилищного строительства, в том числе с учетом потребности в территориях для размещения элементов и объектов транспортной, инженерной и социальной инфраструктур.

Таблица №16
Расчет территорий, необходимых для размещения нового жилищного строительства в течение расчетного срока
	Показатели
	Единица измерения
	Количество

	Объем нового жилищного строительства - всего
	тыс. кв. м общей площади
	181

	в том числе:
	
	

	Многоэтажные жилые дома 5 эт. - плотность 5800 кв. м/га
	тыс. кв. м общей площади
	54/30%

	Индивидуальные жилые дома с участками - плотность 1000
 кв. м/га (ср. размер дома – 120 кв. м, ср. размер приусадебного участка – 10 соток)
	тыс. кв. м общей площади
	127/70%

	Требуемые территории для размещения нового жилищного строительства - всего 
	га
	136

	в том числе:
	
	

	Многоэтажные жилые дома 5 эт. 
	га
	9

	Индивидуальные жилые дома с участками 
	га
	127


Выделение строительных зон по плотности, предполагает, что в эти зоны помимо указанной преимущественной этажности могут единично включаться здания как большей, так и меньшей этажности.
Таблица №17
Площадки нового жилищного строительства на расчетный срок

	Наименование участков
	Площадь участка, га
	Жилищный фонд, тыс. м2 общей площади

	п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.) участок внутри существующих границ населенного пункта
	5
	30

	п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.) участок вне существующих границ населенного пункта
	4
	24

	п. Новый Свет ИЖС
	19
	19

	п. Торфяное ИЖС
	40
	40

	д. Малое Замостье ИЖС
	40
	40

	д. Пустошка ИЖС
	13
	13

	д. Сабры ИЖС
	15
	15

	Всего
	136
	181

	В том числе:
	
	

	многоэтажные жилые дома 
	9
	54

	индивидуальные жилые дома с участками 
	127
	127


Первоочередное жилищное строительство

Жилищное строительство и реконструкция существующего жилищного фонда отнесены к приоритетным градостроительным мероприятиям. Первоочередной объем жилищного строительства был принят с учетом необходимости и возможности увеличения объемов жилищного строительства уже в ближайшие годы благодаря внедрению ипотеки и др. способам приобретения жилья в кредит.

В целом по сельскому поселению Генеральным планом в период первой очереди запланирован о жилищное строительство в объеме 103 тыс. кв. м общей площади. К концу периода первой очереди жилищный фонд Новосветского сельского поселения с учетом убыли части существующего фонда (1 тыс. кв. м) вырастет до 240 тыс. кв. м. Средняя жилищная обеспеченность на душу населения увеличится до 29 кв. м/чел.

Из общего объема первоочередного жилищного строительства чуть более 50% приходится на многоэтажные дома, и порядка 50% - это индивидуальные дома с участками. 

Задача первоочередного этапа – завершение градостроительных комплексов и находящихся в стадии строительства микрорайонов и кварталов. При размещении площадок нового жилищного строительства учитывались территории, находящиеся в стадии освоения, а также те, на которые имеется проектная документация.

Таблица №18
Площадки нового жилищного строительства на первую очередь
	Наименование участков
	Площадь участка, га
	Жилищный фонд, тыс. м2 общей площади

	п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.) участок внутри существующих границ населенного пункта
	5
	30

	п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.) участок вне существующих границ населенного пункта
	4
	24

	п. Новый Свет ИЖС
	19
	19

	п. Торфяное ИЖС
	20
	20

	д. Малое Замостье ИЖС
	10
	10

	Всего
	58
	103

	В том числе:
	
	

	многоэтажные жилые дома 
	9
	54

	индивидуальные жилые дома с участками 
	49
	49


4.5. Развитие транспортной инфраструктуры
Существующее положение
Проектируемое сельское поселение непосредственно примыкает к восточной  границе территории г. Гатчины и находится на основных транзитных направлениях, соединяющих Санкт-Петербург с Гатчинским районом, юго-западными субъектами РФ и ближнего зарубежья, а также районы Ленинградской области, располагающиеся с запада на восток на широте Гатчинского района.

  Эти направления, включая выходы на сеть магистральных улиц и дорог Гатчины, образуют мощный разветвленный транспортный узел, который, с одной стороны, является каркасообразующим элементом транспортно-планировочной структуры поселения, с другой – препятствием для создания его удобных и надежных внешних и внутренних связей.

   В пределах проектируемой территории и в непосредственной близости от нее проходят следующие транспортные коммуникации.

Магистральные железнодорожные пути:

- Санкт-Петербург – Луга – Псков – 64км, участок двухпутный, электрифицированный. Для осуществления внешних связей жителей поселения (в основном с Санкт-Петербургом) используются расположенная в 4-х км от него платформа Татьянино и станция Гатчина-Варшавская пассажирская;

         - «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км». Протяженность линии в границах муниципального образования составляет 9,5 км. В настоящее время в соответствии со «Стратегией развития железнодорожного транспорта в Российской Федерации до 2030 г.»  проводится комплексная реконструкция участка «Мга – Гатчина – Веймарн – Ивангород» и железнодорожных подходов к портам на южном берегу Финского залива.  В пределах муниципального образования расположены 2 железнодорожных остановочных пунктов:

- «Фрезерный» в п. Торфяное;

- «Сабры» в д. Сабры.

Промзона «Новый Свет - 1» имеет разветвленную сеть подъездных путей.

Автомобильные дороги

· федерального значения:
- М20 «Псков» Санкт-Петербург – Псков – Пустошка – Невель до границы с Республикой Беларусь. Магистраль II технической категории, идущая в обход Гатчины. Интенсивность движения транспорта на обходе – около 23000 а/сутки. В настоящее время в северной части поселения ведется строительство участка автомобильной дороги Санкт-Петербург – Псков от н.п. Дони до Б. Колпан, с обходом населенных пунктов Дони, Зайцево, Верево, Гатчина;

- А120 «Магистральная» - южное полукольцо Большая Ижора –  Кировск (через Гатчину, Мгу), III технической категории, 6000 а/сут.

· регионального или межмуниципального значения:

- Ивановка – Новый Свет – «а/д Н-114 Гатчина – Куровицы», IV технической категории, являющаяся основным направлением пропуска грузового транспорта на территории поселения. По ней осуществляется въезд грузового транспорта в промрайоны со стороны федеральной трассы М-20 и А-120, а также связь населенных пунктов Южной части Гатчинского района с районным центром. Интенсивность движения на отдельных участках составляет 1800-3000 авт./сутки. Из них доля грузового потока – 30-40%;

- Н-114 Кипень – Гатчина – Куровицы, II-III технической категории. По ней осуществляется связь населенных пунктов Южной части Гатчинского района с районным центром. Интенсивность движения по ней высокая – 16400 авт./сутки.

· автодорога местного значения:
- Торфяное-Коргузи-Сабры-АБЗ, IV технической категории. По ней осуществляется основная транспортная связь между г. Гатчина и населенными пунктами Новосветского сельского поселения.
Сеть дорог местного значения дополняют внутренние направления, служащие для связи населенных пунктов с промышленными и коммунально-складскими территориями поселения и между собой.
Большинство автодорог по своим характеристикам не удовлетворяют технико-эксплуатационным требованиям. 
При расчлененности территории поселения важнейшими железнодорожными и автомобильными коммуникациями, особое значение для обеспечения надежности и бесперебойности сообщений имеют дорожные искусственные сооружения. 

Пересечения автомобильных дорог с железнодорожными путями устроены главным образом в виде охраняемых переездов. Линия Санкт-Петербург – Луга – Псков – 64 км преодолевается по трем переездам, расположенным в створе:

- дороги Гатчина – Куровицы (ул. Ополченцев-Балтийцев);

- ул. Солодухина – Радищева;

- ул. Рощинской.

   Железнодорожная линия «Мга – Гатчина – Ивангород – 47 км» в пределах поселения оборудована тремя охраняемыми переездами на пересечении с автомобильными дорогами Гатчина-Куровицы, Торфяное-Коргузи-Сабры-АБЗ (в настоящее время этот переезд закрыт в связи с реконструкцией ж/д линии) и Ивановка – Новый Свет – «а/д Н-114 Гатчина – Куровицы». 
Пересечения с обходом федеральной магистрали М20 «Псков» осуществляются только по двум развязкам в разных уровнях: по дорогам Гатчина-Куровицы и Торфяное-Коргузи-Сабры-АБЗ.

Автомобильный транспорт

Пассажирские перевозки реализуются одним междугородным и одним пригородным автобусными маршрутами.

Междугородный маршрут № 101 связывает пос. Новый Свет с Санкт-Петербургом (с заездом в г. Гатчина).

Пригородный маршрут № 535 связывает населенные пункты муниципального образования между собой и с г. Гатчина. Маршрут следования автобусов: пос. Новый Свет – пос. Торфяное – г. Гатчина (Варшавский вокзал) с заездом в д. Малое Замостье. Маршрут обслуживается 6 автобусами марки ПАЗ, которые, осуществляя 158 рейсов в сутки с 10-15 минутным интервалом, курсируют между населенными пунктами практически в режиме городского маршрута. 

Количество рейсов в день – 158: 

Парк легковых автомобилей обеспечен постоянным хранением в гаражах-боксах и на охраняемых автостоянках. Автомобили жителей, проживающих в малоэтажной индивидуальной застройке, хранятся на участках. 

Техническое обслуживание автомобилей производится на трех станциях, две из которых расположены на Вырицком шоссе (п. Пригородный) и одна в районе Гатчины на Киевском шоссе. 
Имеется 5 автозаправочных станций.

Выводы:
· Близость к Санкт-Петербургу и Гатчине, развитая сеть железнодорожных и автодорожных  коммуникаций предопределяют высокий транспортный потенциал поселения для развития всех видов строительства. 

· Основное внимание следует уделить повышению качества существующих автодорог и дальнейшему развитию их сети с целью организации более прямолинейных связей поселения в направлении Гатчины, между отдельными площадками и с учетом намеченных новых объектов строительного освоения.

· В целях обеспечения надежности и бесперебойности сообщений необходимо существенно дооснастить каркасообразующую автодорожную сеть путепроводами и развязками движения в разных уровнях в местах пересечений с железнодорожными путями и федеральной обходной трассой.

Следует расширить автобусную маршрутную сеть для улучшения внутри поселенческих связей.
Проектные предложения
Проектные предложения по развитию транспортной инфраструктуры поселения разработаны на основе анализа ее современного состояния, а также с учетом:

- максимального сохранения конфигурации существующей дорожной сети с повышением ее технико-эксплуатационных характеристик;

- ведущихся работ по изменению трассы северной части обхода г. Гатчины автодорогой М-20 «Псков» на участке от н.п. Дони до Б. Колпан, с обходом населенных пунктов Дони, Зайцево, Верево;

- проводимой реконструкции железнодорожной линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47 км»;

- СТП Гатчинского района;

- Генерального плана г. Гатчины.  

Представленные проектные предложения направлены на решение следующих основных задач:

- обеспечение надежности и бесперебойности сообщений с районным центром – г. Гатчиной;

- дооснащение проектируемой территории сетью местных и поселковых дорог, достаточных для нормального обслуживания внутри поселенческих связей и непосредственно существующих и новых площадок строительного освоения.

Мероприятия по обеспечению надежности и бесперебойности сообщений с районным центром – г. Гатчиной
Увеличение пропускной способности и обеспечение непрерывности движения на действующих направлениях путем сооружения к концу расчетного срока новых и развития существующих путепроводов и транспортных развязок в разных уровнях.

По автодороге Н-114 Кипень – Гатчина – Куровицы: 

- замена существующего переезда на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» путепроводом;

- достройка существующей транспортной развязки на пересечении с обходным участком автодороги М-20 с преобразованием ее в полный «клеверный лист»;

- сооружение транспортной развязки по типу «клеверный лист» на пересечении с автодорогой А-120.

По автодороге Ивановка – Новый Свет – «а/д Н-114 Гатчина – Куровицы»:

- сооружение путепровода на пересечении с новым участком обходной автодороги М-20;

- строительство путепровода на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км»;

По автодороге Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ:

- строительство путепровода (тоннеля) на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» в районе Торфяного юго-западнее существующего переезда с изменением трассы дороги, позволяющей обеспечить надлежащую протяженность юго-восточного подхода к путепроводу;

- сооружение путепровода на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» в районе ст. Сабры.

Организация к концу расчетного срока нового широтного направления, обеспечивающего прямолинейную связь поселения с северной частью Гатчины.

Трасса данного направления примкнет к северо-западному подходу к   путепроводу, проектируемому на пересечении а/д Ивановка – Новый Свет – «а/д Н-114 Гатчина – Куровицы» и ж/д «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км», и выведет в западном направлении к Гатчине на существующий переезд в створе ул. Рощинской. На пересечении с обходным участком автодороги М-20 предусматривается сооружение путепровода.

Следует иметь в виду, что в самой Гатчине, согласно ее Генеральному плану, все имеющиеся переезды через железнодорожную линию Санкт-Петербург – Луга – Псков – 64км предполагается заменить путепроводными развязками. Генеральным планом Гатчины предусматривается также сооружение путепровода на пересечении ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» с автодорогой Н-114, а также развитие существующих и строительство новых разно уровневых развязок на всех перечисленных выше пересечениях с обходным участком автодороги М-20.  
Мероприятия по дооснащению проектируемой территории сетью местных и поселковых дорог

· Обеспечение более тесной взаимосвязи между частями поселения, разделенными обходной автодорогой. 

Понятно, что данную функцию выполняют в основном все упомянутые широтные направления, ведущие в Гатчину. Кроме них настоящим проектом рекомендуется организовать еще одну широтную связь в самой северной части поселения в зоне транспортной развязки на слиянии старого и нового участков обхода а/д М-20. Эта связь соединит а/д Ивановка – Новый Свет – «а/д Н-114 Гатчина – Куровицы» с сетью внутри поселенческих дорог, расположенных западнее обходной автодороги.

· Организация дорожной сети, необходимой для нормального обслуживания внутри поселенческих связей и непосредственно существующих и новых площадок строительного освоения. К соответствующим мероприятиям относятся:

- проложение меридиональной дороги вдоль западной границы поселения, с максимально возможным использованием существующих проездов. Дорога проектируется главным образом для обслуживания, существующих и новых промышленно-складских объектов;

- организация новой меридиональной связи восточнее обходной дороги, соединяющей широтные направления, расположенные севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» и увязанной с проектируемыми и существующими другими поселковыми дорогами кольцевой конфигурации. Проектируемые в этой части поселения дороги позволят обеспечить надлежащую доступность размещенных и новых промышленно-складских объектов;

- развитие межпоселковых связей в части поселения, расположенной южнее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км». Это, прежде всего, создание новой автодорожной сети, соединяющей Новый Свет и п. Торфяное, дающей дополнительные выходы на дорогу Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ и повышающей уровень транспортного обслуживания самого поселка Новый Свет;

- усиление связи п. Пригородный с общей дорожной сетью поселения путем строительства подъезда от дороги Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ, идущего вдоль ж/д путей линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» и заканчивающегося петлеобразной дорогой на территории поселка.

В результате реализации перечисленных мероприятий протяженность опорной дорожной сети в границах поселения увеличится к концу расчетного срока с 36,7 до 57,7 км или на 57%, а ее плотность возрастет с 0,9 до 1,4 км/кв.км или в полтора раза. Данные показатели свидетельствуют о существенном повышении в перспективе уровня транспортного обслуживания проектируемой территории. 

Мероприятия по улучшению технико-эксплуатационного состояния существующей дорожной сети

· Реконструкция автодороги А-120 со строительством путепровода на ее пересечении с железнодорожной линией «Санкт-Петербург – Луга – Псков – 64 км» (6,7 км, II категории).

· Реконструкция автодороги Н-114 Кипень – Гатчина – Куровицы по параметрам II-ой технической категории (соответствующей суточной интенсивности движения свыше 14000 ед.), поскольку ее загрузка уже в настоящее время превышает 16000, а к концу расчетного срока может достигнуть 20000- 25000  ед./сут.
· Проведение капитального ремонта существующих автодорог опорной сети на участках, протяженностью 22 км, что составляет 60% от их общей длины.
Мероприятия по развитию общественного и индивидуального транспорта

· По мере ввода в эксплуатацию проектируемых участков дорожной сети проектом намечается открытие двух новых автобусных маршрутов:

-  Гатчина – Н. Свет, протяженностью 7,5 км, проходящий через остановочный пункт Фрезерный и новой дороге, проектируемой вдоль ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км»;

- Гатчина – Н. Свет, протяженностью 8,8 км проходящий по территории поселения, расположенной севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км», с последующим заходом в Н. Свет. 

Для открытия этих маршрутов потребуется дополнительно около 10 работающих и 12 инвентарных автобусов, хранение и обслуживание которых должны взять на себя Гатчинские ПАТП. 

· В настоящее время в индивидуальном владении жителей поселения имеется порядка 2100 легковых автомобилей, что соответствует показателю автомобилизации в 280 ед./1000 чел. Большинство этих автомобилей (около 80%) хранятся в боксовых гаражах и на участках индивидуальной застройки.

Ожидаемый на перспективу рост автомобилизации (согласно СТП Гатчинского района) может достигнуть 400-450 ед./1000 жит. Общее количество легковых авто составит, как минимум, 3500 ед., из которых по действующим нормативам 90% или 3200 авто должно быть охвачено организованным хранением. С учетом наличия около 1700 мест хранения, проектом предусматривается организация 1500 новых машино-мест, размещаемых:

- в гаражных боксовых кооперативах – 900 мест для жителей кварталов многоэтажной и среднеэтажной застройки;

-   на участках индивидуальной застройки – 600 мест.

· Для обслуживания автомобилей предусмотрены территории для размещения двух АЗС и одной СТО на территории поселения, севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км». 

Все объекты существующей и проектируемой транспортной инфраструктуры отображены на «Схеме планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения.
Схема развития объектов транспортной инфраструктуры, М 1:25000
Мероприятия на первую о чередь
Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры на 1-ую очередь строительства призваны решить назревшие проблемы в транспортном обслуживании планируемой территории и увязаны с намеченными площадками и объемами нового жилищного и промышленно-коммунального назначения.

· Реконструкция автодороги А-120 со строительством путепровода на ее пересечении с железнодорожной линией «Санкт-Петербург – Луга – Псков – 64 км» (6,7 км, II категории).
· Реконструкция автодороги Н-114 Кипень – Гатчина – Куровицы по параметрам II-ой технической категории со строительством путепровода на ее пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км».
· Капитальный ремонт автодороги Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ с сооружением путепровода (тоннеля) через железнодорожную линию «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» и подходов к нему в 250 м юго-западнее существующего переезда. Кроме этого необходимо добиться скорейшего восстановления ж/д переезда в д. Сабры, ликвидированного в процессе реконструкции ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км». Протяженность участка в границах поселения 11,5 км.
· Строительство новых автодорог:
- с юго-восточной стороны ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» от ее пересечения с а/д Ивановка – Новый Свет – «а/д Н-114 Гатчина – Куровицы» до п. Торфяное – 2,2 км;

- вдоль  юго-восточной стороны ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» от  переезда дороги Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ до п. Пригородный – 1,6 км;

- на территории  поселения, севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км», вдоль западной границы 52-го массива ЛПХ с пересечением этого массива и существующей промзоны в их южных частях и подключением к а/д Ивановка – Новый Свет – «а/д Н-114 Гатчина – Куровицы»на подходе к ж/д переезду – 2,4 км.      
· Открытие нового автобусного маршрута Гатчина – Н. Свет, протяженностью 7,5 км, проходящего через п. Фрезерный и новой дороге, проектируемой вдоль ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км».

· Организация гаражного боксового кооператива для хранения легковых автомобилей на 500 м-мест . 

В результате реализации предлагаемых мероприятий изменятся технические категории нескольких существующих  автодорог. Сводные технические показатели сохраняемых и новых автодорог, подкрепленные размерами ожидаемой интенсивности движения, приведены в таблице 19.
Таблица 19
Техническая категория сохраняемых и новых автодорог
	Наименование автодороги
	Среднесуточная интенсивность движения
	Техническая категория дороги (число полос движения)
	Ширина суммарной (двухсторонней) придорожной полосы, включая земляное полотно и водоотводные устройства, м

	
	существ.
	ожидаем.*
	существ.
	ожидаем.
	

	федерального значения
	
	
	
	
	

	М-20 "Псков" Санкт-Петербург - Псков - Пустошка - Невель - госграница с Республикой Беларусь (объезд г. Гатчина)
	23000
	34500
	II (2)
	IБ (6)
	230

	А-120 "Магистральная" - южное полукольцо Большая Ижора - Кировск (через Гатчину, Мгу)
	6000
	9000
	III (2)
	II (4)
	180

	регионального значения
	
	
	
	
	

	H-114 Кипень - Гатчина - Куровицы
	16400
	24600
	II-III (2)
	II (2)
	180

	Ивановка - Новый Свет - "а/д Н-114 Гатчина - Куровицы"
	3000
	4500
	IV (2)
	IV (2)
	120

	местного значения
	
	
	
	
	

	Торфяное - Коргузи - Сабры - АБЗ
	-
	500**
	IV (2)
	IV (2)
	120


*
Коэффициент перехода от существующей к ожидаемой интенсивности движения – 1,5 принят из соотношения ожидаемого (420 авт. на 1000 жителей) и существующего (280 авт. на 1000 жителей) уровня автомобилизации.

**
Экспертная оценка.
На расчетный срок в результате строительства новых и реконструкции (повышения технической категории) существующих автодорог, а также, за счет расширения границы населенных пунктов, изменится площадь земель транспорта с 419,6 га до 449,4 га на первую очередь и до 472,2 га к расчетному сроку.
4.6. Развитие инженерной инфраструктуры
4.6.1. Электроснабжение

Существующее положение


Электроснабжение потребителей Новосветского СП осуществляется от системы ОАО «Ленэнерго».  На территории СП расположены:  ПС 330\110\35\6кВ №42 «Гатчина» ПС 35\10кВ -  «Новый Свет 1» (1х4+1х5,1МВА), «Новый Свет - 2». (2х6,3МВА)    Также по территории поселения проходят ВЛ: 

330кВ 

· ПС 42 «Гатчина» - ПС 7 «Кингисеппская», ПС 42 «Гатчина» - ЛАЭС, ПС 3 «Ленинградская» - Балтийская ГРЭС, ПС 42 «Гатчина» _ ПС «Южная».

110кВ 

· ПС 42 «Гатчина»  – ПС 189  «Волосово» , ПС 42 «Гатчина»   – ПС 400 «Суйда», ПС 42 «Гатчина»  - ПС 253 «Белогорка», ПС 42 «Гатчина»  - ПС «Тайцы», ПС 42 «Гатчина»  - ПС «Верево», ПС 42 «Гатчина»  - ПС 224, ПС 42 «Гатчина»  - ПС 58, ПС 42 «Гатчина»  - ПС 354 –«ЛКФ».

 35кВ 

· ПС 42 «Гатчина» – ПС 400 «Суйда», ПС 42 «Гатчина» - ПС «Борницы»,  ПС 42 «Гатчина» - ПС «Тайцы», ПС 42 «Гатчина» - ПС «Новый Свет-1», ПС 42 «Гатчина»  - «Пудость», ПС «Новый Свет-1» - ПС «Лукаши», ПС «Новый Свет-2» - ПС «Сусаннино».


Распределение электроэнергии по потребителям поселения осуществляется на напряжении 10кВ по ВЛ 10кВ через сеть подстанций   напряжением 10\0,4кВ.  


В границах   Новосветского СП планировочными ограничениями являются:  шумовые зоны электрических подстанций 330кВ,  35кВ   и охранные зоны воздушных линий электропередачи  напряжением 330,110,35,10кВ,  проходящих по рассматриваемой территории.



Существующая электроподстанции 330кВ «Гатчина», 35кВ «Новый Свет-1», «Новый Свет-2»  открытого типа имеют  трансформаторы, основные источники шума, мощностью от 4МВА до 200МВА   расстояние от них до жилой застройки составляет  от 70м до 1100м.


В соответствии с   «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (постановление правительства РФ от 24 февраля 2009г. № 160) охранные зоны вдоль воздушных линий электропередачи составляют: 330кВ - 30м, 110кВ -20м,35кВ – 15м, 6кВ – 10м по обе стороны линии от крайних проводов при не отклонённом их положении.

Проектные предложения

Генеральным планом предусматривается размещение на территории Новосветского сельского поселения объектов жилищного строительства.     

Определение нагрузок


Расчет электрических нагрузок коммунально-бытовых потребителей по системам расселения определен по удельным показателям в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских электрических сетей»  РД-34.20.185-94 с учётом пищеприготовления на газовых плитах.

Удельная электрическая нагрузка составит  0,5 кВт\чел.  


Нагрузки коммунально-бытовых потребителей поселения приведены в таблице №19. 

                                                                             Таблица №20
Прогнозируемые электрические нагрузки  
коммунально-бытовых потребителей Новосветского СП
	№№

пп
	Наименование
	Численность населения, тыс. чел.
	Нагрузка,  

МВт.

	
	
	2020 г.
	2030 г.
	2020 г.
	2030 г.

	1
	п. Новый Свет 

- многоэтажное стр-во

- ИЖС
	2,1

0,5
	1,6

0,5
	1,1

0.3 
	0,8

0,3

	2
	п. Торфяное (ИЖС)
	0,5
	1,0
	0,3 
	 0,5

	3
	д. Малое Замостье (ИЖС) 
	0,2 
	1.0


	0,1


	0,5



	4
	д. Пустошка (ИЖС)
	-
	0,3
	-
	0.2

	5
	д. Сабры (ИЖС)
	-
	0,4
	-
	0,2

	
	Всего 

по Новосветскому СП:
	3,3
	4,8
	1,8
	 2,5


Потребление электроэнергии коммунально-бытовыми потребителями района составит: 2020г – 6300 тыс.кВт.час. в год,   2030г – 10000 тыс. кВт.час в год.

Электроснабжение потребителей Новосветского СП на перспективу будет осуществляться от системы ОАО «Ленэнерго».  

Для обеспечения надёжного электроснабжения потребителей  потребуется   реконструкция существующих центров питания.  
 В соответствии с разработанной ОАО «СевЗап НТЦ филиал  СЕВЗАПЭНЕРГОСЕТЬПРОЕКТ – ЗАПАДСЕЛЬЭНЕРГОПРОЕКТ» «Схемой развития, реконструкции и техперевооружения электрических сетей 35-110кВ ОАО «ЛЕНЭНЕРГО» в Ленинградской области на период до 2010г с прогнозом до 2015г.», генеральным планом предусматривается строительство:  ВЛ 330кВ ПС 42 «Гатчина» - ЛАЭС, ВЛ 110 кВ ПС № 42 «Гатчина»  – ПС «Пламя»,  ПС № 42 «Гатчина» - ПС «Гатчина-Южная», трассы которых частично пройдут по территории Новосветского  СП. Также, «Схемой» предусматривается реконструкция и техническое перевооружение ПС «Новый Свет-1» с заменой трансформаторов мощностью 4,0+5,1 МВ∙А на 2х6,3 МВ∙А, реконструкция ВЛ 35кВ ПС 42 «Гатчина» - ПС «Новый Свет – 1» - ПС «Лукаши» с заменой провода АС сечением 95 мм2 на провод АС сечением 120мм2.

Для обеспечения электроэнергией потребителей нового строительства потребуется строительство подстанций 10\0,4кВ и прокладка сетей 10-0,4кВ.  Также для надёжного и качественного электроснабжения потребителей необходимо проводить реконструкцию с модернизацией оборудования существующих подстанций 10\0,4кВ и  сетей 10-0.4кВ.

В соответствии с   «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (постановление правительства РФ от 24 февраля 2009г. № 160), охранные зоны вдоль проектируемых воздушных линий электропередачи составят: 330кВ -30м, 110кВ - 20м,   10кВ – 10м по обе стороны линии от крайних проводов при не отклонённом их положении.

Для обеспечения надёжного электроснабжения потребителей  необходимо проведение следующих мероприятий.
Мероприятия на расчётный срок
· строительство новых   сетей 10-0,4кВ и трансформаторных подстанций   10\0,4 кВ;
· реконструкция существующих подстанций 35, 10\0,4 кВ 

· с внедрением энергосберегающих технологий.

Мероприятия на первую очередь

· строительство новых   и реконструкция существующих сетей 10-0,4кВ   и трансформаторных подстанций 10\0,4 кВ,
· реконструкция и техническое перевооружение ПС «Новый Свет-1» с заменой трансформаторов мощностью 4,0+5,1 МВ∙А на 2х6,3 МВ∙А, 
· реконструкция ВЛ 35кВ ПС 42 «Гатчина» - ПС «Новый Свет – 1» - ПС «Лукаши» с заменой провода АС сечением 95 мм2 на провод АС сечением 120мм2.
4.6.2. Газоснабжение

Существующее положение

Газоснабжение сельского поселения Новосветское осуществляется на базе использования природного и сжиженного (СУГ) газа.

Степень обеспеченности природным газом  населенных пунктов сельского поселения Новосветского составляет 93%. Газ используется для бытовых нужд (приготовление пищи и горячей воды), а также в качестве энергоносителя для тепловых источников.

Количество газифицированных квартир в населенных пунктах сельского поселения по данным ОАО «Леноблгаз» представлено  в таблице 20.

Таблица №21
	№
	Наименование
	количество газифициров.

квартир
	Всего



	
	
	природный

сетевой

газ
	СУГ
	

	
	
	
	шкафные

балл. уст-ки
	

	1
	д. Коргузи
	
	2
	2

	2
	д. М. Замостье
	2
	4
	6

	3
	пос. Н Свет
	1858
	19
	1877

	4
	пос.Пригородный
	102
	85
	187

	5
	д. Пустошка
	
	36
	36

	6
	д. Сабры
	
	9
	9

	7
	пос. Торфяное
	301
	141
	442

	
	
	2263
	296
	2559


Проектные предложения

Газификация сельского поселения природным сетевым газом предусматривается в соответствии со «Схемой газоснабжения Гатчинского района», разработанной ОАО  «Газпром» ОАО Промгаз.

Перспективное развитие инфраструктуры газового хозяйства (строительство ГРП и газопроводов) предусматривается в увязке с дислокацией объектов нового строительства при опережающих темпах по отношению к застройке.

Направления расхода газа сохраняются, при этом увеличивается доля его использования для автономных источников тепла (АИТ) в индивидуальном коттеджном строительстве в качестве единого энергоносителя.

Суммарные годовые расходы газа для нужд жилищно-коммунального строительства (ЖКС) на расчётный срок составляют:
	№
	Потребитель
	Ед. измер.
	Кол-во

	1
	население
	млн.м³
	1,4

	2
	теплоисточники
	млн.м³
	22,6

	
	в т. ч. АИТ
	млн.м³
	12

	
	Всего
	млн.м³
	24


Дальнейшая газификация сельского поселения,  подача его в  негазифицированные населённые пункты  позволит улучшить качество жизни населения и оздоровит экологическую обстановку. 

Перспективное развитие газификации с.п. на базе использования природного газа возможно при выполнении комплекса мероприятий. 

Мероприятия на расчётный срок

· увеличение объёмов строительства газораспределительных систем от существующих ГРС, ГГРП;

· использование газа в качестве единого энергоносителя при децентрализованном  теплоснабжении (в автономных  индивидуальных источниках теплоты АИТ).

Мероприятия на первую очередь

· развитие инфраструктуры газового хозяйства в газифицированных населенных пунктах поселения (ГРП, ШРП, уличных газопроводов);  
· прокладка распределительных газопроводов в районах индивидуальной застройки.

4.6.3. Теплоснабжение

Существующее положение

По сведениям МУ «Службы координации и развития коммунального хозяйства и развития» Гатчинского  муниципального района доля благоустройства жилищного фонда Новосветского с/п составляет 95%.

Имеются котельные в посёлках Новый Свет, Пригородный, Торфяное.

Данные по котельным представлены в таблице №22.
Таблица №22
	№ котельной
	Адрес
	Оборудование
	Вид топлива

	2
	п. Новый Свет, д 117
	Котлы 4ДКВР10/13, 2КВГМ – 20*
	газ

	3
	п. Торфяное, д. 48
	2КВГ-2,5*
	газ

	29
	п. Пригородный Вырицкое ш. д.20
	2КВГ
	газ


Примечание: * степень износа котлового оборудования и тепловых сетей - значительная. 

В деревнях отопление осуществляется от индивидуальных источников теплоты (АИТ) или печное. 
Проектные предложения

Прогнозируемые расходы теплоты (новое строительство) для нужд ЖКС на расчётный срок представлены в таблице № 23  

Таблица №23
	№
	Потребитель
	насел.

тыс.чел
	ж.фонд

т. м2
	Расход тепла МВт
	примеч.

	
	
	
	
	отопл.
	вент
	ГВСср
	Итого
	

	1
	п. Новый Свет
	2,1/0,5
	73/19
	7,8/2,8
	0,6
	0,8/0,2
	9,2/3
	

	2 
	п. Торфяное
	1,0
	40
	6
	-
	0,4
	6,4
	ИЖС

	3
	д.М.Замостье
	1,0
	40
	6
	-
	0,4
	6,4
	ИЖС

	4
	д.Пустошка
	0,3
	13
	2
	-
	0,1
	2,1
	ИЖС

	5
	д.Сабры
	0,4
	15
	2,2
	-
	0,2
	2,4
	ИЖС

	
	Всего
	4,8/3,2
	181/

127
	24/19
	0,6
	1,9/1,3
	26,5/

20,3
	

	
	Всего Гкал/час
	
	
	
	
	
	22,8/

17,5
	


Примечания: показатели под чертой – в т. ч. для ИЖС;
Суммарные потребности тепла для сохраняемого фонда и площадок нового строительства  на расчетный срок представлены в таблице 24.

Таблица №24
	№
	Потребитель
	Насел.

тыс.чел
	ж.фонд

т. м2
	Расход тепла МВт

	
	
	
	
	Отопл.
	Вент.
	ГВСср
	Итого

	1
	Новое стр-во
	4,8/3,2
	181/127
	24/19
	0,6
	1,9/1,3
	26,5/

20,3

	2
	Сохраняемый
фонд
	4,0/0,4
	136/18


	14/2,7


	1,3
	1,5/0,2


	127,6/

2,9

	
	Всего 
	8,8/3,6
	317/145
	38/21,7
	1,9
	3,4/1,5


	43,3/

23,2

	
	Гкал/час
	
	
	
	
	
	37,3/20


Примечание: под чертой – значения для индивидуальной застройки.
Таблица №25
Годовые расходы тепла и топлива

	№
	Показатель
	Единица измер.
	Количество

	1
	Расход тепла
	тыс. МВт
	139

	
	То же 
	тыс Гкал
	120

	2
	Расход топлива
	тыс. т.у.т. 
	25


Тепловые потребности нового капитального строительства в пос. Новый Свет покрываются: для участка внутри существующих границ - от существующей котельной, для участка вне существующих границ – от нового теплоисточника. Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) сельского поселения будет иметь автономные источники теплоты (АИТ).

Новосветское сельское поселение входит в Инвестиционную программу ОАО «Коммунальные системы Гатчинского района»  по реконструкции систем теплоснабжения  Гатчинского муниципального района на среднесрочный период 2008-2014г, разработанную Советом депутатов Гатчинского муниципального района Ленинградской области в целях развития теплоснабжения.

Программой намечается строительство и реконструкция котельных, в том числе в пос. Новый  Свет. 

Дальнейшая газификация района и возможность использования газа в качестве  единого энергоносителя в автономных источниках теплоты – АИТ для индивидуальной застройки значительно ускорит развитие теплоснабжения сельского поселения.
Перспективное развитие теплоснабжения населенных пунктов сельского поселения возможно при проведении комплекса мероприятий по модернизации всех элементов теплоэнергетического хозяйства. 

Мероприятия на расчётный срок

· строительство новой котельной с современным котловым оборудованием и хорошими экологическими свойствами;

· внедрение энергосберегающих технологий (приборы коммерческого учета тепловой энергии и др.);

· проведение мероприятий, направленных на сокращение тепловых потерь при транспортировке теплоносителя (использование эффективной изоляции на теплопроводах, установка приборов учёта тепла на абонентских вводах и др.).

Мероприятия на первую очередь

· реконструкция существующих котельных с использованием современного котлового оборудования;

· реконструкция существующих тепловых сетей с заменой изношенных коммуникаций; 

· развитие децентрализованного теплоснабжения в сельской местности на базе использования 2-х функциональных автономных теплоисточников, обеспечивающих потребителей  отоплением и горячим водоснабжением и работающих на газовом топливе;

4.6.4. Водоснабжение
Водоснабжение

Существующее положение

На территории сельского поселения для водоснабжения используются подземные артезианские скважины, а также шахтные колодцы. 

Качество воды централизованных систем водоснабжения, в основном, отвечает требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения», наблюдается повышенное содержание железа в воде.

Для обеззараживания воды используется гипохлорит натрия.

Первый пояс ЗСО имеется на всех водозаборах.

Таблица № 26
Техническая характеристика муниципальных объектов водопроводного хозяйства Новосветского сельского поселения

	№ №
	Населенные пункты
	Скважины
	Водопроводные сети
	Объемы водопотребления

тыс.м3/ в год

	
	
	коли-

чество
	м3/сут
	км
	% износа
	изно-

шенные

сети, км
	всего,

тыс.м3
	в т. ч.

хозпитье-

вое 

	1
	п.Н.Свет
	8
	5660
	13,81
	52
	7,181
	726,066
	650,597

	2
	п.Пригородный
	1
	648
	1,6
	55
	0,880
	26,638
	25,345

	3
	п.Торфяное
	3
	307
	3,34
	100
	3,340
	80,943
	77,015

	4
	Итого 
	12
	6615
	18,75
	61
	11,401
	833,647
	752,957


В остальных населенных пунктах для питьевого водоснабжения используются колодцы.

Проектные предложения

На расчетный срок для хозяйственно-питьевого водоснабжения  будут использоваться подземные воды. Извлечение воды - артезианскими скважинами. 

Схема водоснабжения населенных пунктов Новосветского поселения сохраняется существующая, с развитием, реконструкцией и строительством сетей и сооружений водопровода. Необходимые потребности в воде этих населенных пунктов, при активизации в них градостроительной деятельности могут быть обеспечены от существующих водозаборов при увеличении их производительности до проектной потребности. 

В настоящем проекте рассматривается  развитие системы водоснабжения  в зависимости от  расхода воды, определенного по удельным среднесуточным нормам водопотребления в соответствии со СНиП 2.04.02-84*. В нормы водопотребления включены все расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды в жилых и общественных зданиях.

Расходы воды питьевого качества определяются на основании экономических данных проекта на расчетный срок 
В основу определения расходов воды населением положены следующие основные позиции:

- многоэтажная и среднеэтажная застройка обеспечивается централизованным горячим водоснабжением

- индивидуальная  застройка принимается с  местными водонагревателями.

Коэффициент суточной неравномерности принимается равным 1,2.

Расходы воды на поливку улиц, проездов, площадей и зеленых насаждений определены по норме 70 л/сут/чел.

Неучтенные расходы приняты в размере 10% от расхода воды на нужды населения.

Расходы воды для нужд наружного пожаротушения принимаются в соответствии со СНиП 2.04.02-84 

На расчетный срок принят 1 пожар 15 л/с.
Расходы воды на внутреннее пожаротушение приняты 10 л/с.(СНиП 2.04.01-85*) 

Трехчасовой пожарный запас составляет: 

(15 +10) х 3,6 х 3 =270 м3
Хранение трехчасового запаса воды предусматривается в резервуарах чистой воды. Пополнение пожарных запасов предусматривается за счет сокращения расхода воды на другие нужды.
Зоны санитарной охраны источников водоснабжения
Зоны санитарной охраны (ЗСО) объектов хозяйственно-питьевого водоснабжения назначаются в соответствии с действующими нормативами (СанПиН 2.1.4.1110-02) с целью:

- обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности хозяйственно-питьевого водоснабжения города;

-  предупреждения загрязнения источника водоснабжения и изменения качественного состава воды в источнике ЗСО организуются в составе трех поясов:

- 1пояс строгого режима включает территорию расположения водозаборов, в пределах которых запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к водозабору.

- 2, 3 пояса (режимов ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. В пределах 2, 3 поясов ЗСО градостроительная деятельность допускается при условии обязательного канализования зданий и сооружений, благоустройства территории, организации поверхностного стока и др.

Ширина санитарно-защитной полосы принимается по обе стороны от водоводов:

- при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000мм

- при наличии грунтовых вод – не менее 50 м
Таблица №27
Расходы воды питьевого качества в новом жилищном фонде

(расчетный срок)

	NN

	Районы нового 

строительства


	Население

тыс.чел.

1.многоэтажн. и среднеэтажн

застройка

2.индивидуальн

застройка
	Норма

водопотреб

1


2


	Расходы воды,

тыс.м3/сут

	
	
	
	
	средне

суточные


	макси

мальносут

К=1,2

	1
	п.Новый Свет (многоэтажн. стр-во 5эт) участок внутри сущест.

границ населенного пункта.
	0,9

-
	250

-
	0,23

-
	0,27

-

	2
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	0,02

-
	0,03

-

	3
	Поливочные нужды
	0,9
	70
	0,06
	0,06

	4
	Итого
	
	
	0,31
	0,36

	5
	п.Новый Свет (многоэтажн. стр-во 5эт) участок вне  существующих

границ населенного пункта.
	0,7

-
	250

-
	0,17

-
	0,21

-

	6
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	0,02

-
	0,02

-

	7
	Поливочные нужды
	0,7
	70
	0,05
	0,05

	8
	Итого
	
	
	0,24
	0,28

	9
	п.Новый Свет (индивид. жилищное строительство)
	-

0,5
	-

230
	-

0,12
	-

0,14

	10
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	-

0,01
	-

0,01

	11
	Поливочные нужды
	0,5
	70
	0,04
	0,04

	12
	Итого
	
	
	0,17
	0,19

	13
	п.Торфяное ИЖС
	-

1,0
	-

230
	-

0,23
	-

0,28

	14
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	-

0,02
	-

0,03

	15
	Поливочные нужды
	1,0
	70
	0,07
	0,07

	16
	Итого
	
	
	0,32
	0,38

	17
	д.Малое Замостье ИЖС
	-

1,0
	-

230
	-

0,23
	-

0,28

	18
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	-

0,02
	-

0,03

	19
	Поливочные нужды
	1,0
	70
	0,07
	0,07

	20
	Итого
	
	
	0,32
	0,38

	21
	д.Пустошка ИЖС
	-

0,3
	-

230
	-

0,07
	-

0,08

	22
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	-

0,01
	-

0,01

	23
	Поливочные нужды
	0,3
	70
	0,02
	0,02

	24
	Итого
	
	
	0,10
	0,11

	25
	д.Сабры ИЖС
	-

0,4
	-

230
	-

0,09
	-

0,11

	26
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	-

0,01
	-

0,01

	27
	Поливочные нужды
	0,4
	70
	0,03
	0,03

	28
	Итого
	
	
	0,13
	0,15

	29
	Всего
	
	
	1,59
	1,85


Мероприятия на расчетный срок 

· освоение  разведанных месторождений подземных вод, расширение существующих подземных водозаборов;
· провесдение реконструкции существующих водопроводных сетей; 

· исключение риска чрезвычайных ситуаций, возникающих из-за некачественной питьевой воды, путем своевременного исполнения всех мероприятий по развитию систем водоснабжения.
Мероприятия на первую очередь 

· замена водопроводных сетей в пос. Новый Свет, Пригородный, Торфяное;
· проведение работ по  бурению резервных артезианских скважин;

· строительство станций обезжелезивания и обеззараживания;

· обустройство зон санитарной охраны водозаборов и водопроводных сооружений на всех объектах, где их нет в настоящее время;

· ликвидация утечек, ремонт и применение более совершенной арматуры, установка квартирных и общедомовых приборов учета воды. 

4.6.5. Водоотведение, дождевая канализация
Водоотведение

Существующее положение

Канализационные очистные сооружения имеются только в пос. Новый Свет. 

Таблица № 28
Техническая характеристика муниципальных очистных сооружений Новосветского сельского поселения
	№ №
	Населенные пункты
	Установленная проектная мощность КОС, тыс.м3/сут 
	Фактичес-

кое поступление стоков  на КОС, тыс.м3/сут
	Техническое состояние

	
	
	
	
	рабочеене рабочее
	Год ввода в экс-плуатацию
	%

изно

са
	эффек

тив

ность

очист

ки
	Место сброса очищен-

ных стоков

	1
	КОС пос.Новый Свет
	2,0
	2,0
	рабочее
	1976
	89
	81
	р.Ижора


Таблица № 29
Техническая характеристика муниципальных канализационных сетей Новосветского  сельского поселения
	№
	Населенные

пункты
	Канализ

сети, км
	% износа
	Протяженность

изношенных сетей, км

	
	
	
	
	

	1
	п.Н.Свет
	23,5
	75
	17,625

	2
	п.Пригородный
	0,08
	75
	0,060

	3
	п.Торфяное
	6,94
	75
	5,205

	4
	Итого 
	30,52
	75
	22,890


Проектные предложения

Степень развития систем канализации в поселении находится на достаточно низком уровне. 

Существующие очистные сооружения и сети требуют реконструкции.

Проектом предлагается строительство централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации в п.Пригородный, п.Торфяное с отведением стоков на  очистные установки.

С целью улучшения экологической ситуации и повышению уровня благоустройства населения, необходимо проведение ряда мероприятий:

Таблица № 30
 Расходы хозяйственно-бытовых стоков от населения 
Расчетный срок

	№

п/п
	Наименование


	Население, тыс. чел.
	Норма 

водоот-

ведения

л/сут.

чел
	
Расходы стоков, тыс. м3/сут.

	
	
	Всего,

1 много и средне

 этажная 

застройка

2 индиви-

дуальная
	В т. ч.

сущест-

вующий сохраняем жил. фонд

1

2
	В т. ч.

новое

строитель-

ство

1

2
	
	Всего
	В т. ч. существующий

сохраняемый жилой фонд
	В т. ч. 

новое строительство

	
	
	
	
	
	
	средне

суточн.
	макси-

мально

суточн.

К=1,2
	средне

суточн.
	макси-

мально

суточн.

К=1,2
	средне

суточн
	макси-

мально

суточн.

К=1,2

	1
	Население
	5,2

3,6
	3,6

0,4
	1,6

3,2
	250

230
	1,30

0,83
	1,56

0,99
	0,90

0,09
	1,08

0,11
	0,40

0,74
	0,48

0,88

	2
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	
	
	0,13

0,08
	0,16

0,10
	0,09

0,01
	0,11

0,01
	0,04

0,07
	0,05

0,09

	3
	Итого:
	
	
	
	
	2,34
	2,78
	1,09
	1,31
	1,25
	1,50


Таблица № 31
Расходы хозяйственно-бытовых стоков от населения 

Первая очередь

	№

п/п
	Наименование


	Население, тыс. чел.
	Норма 

водоот-

ведения

л/сут.

чел
	
Расходы стоков, тыс. м3/сут.

	
	
	Всего,

1 много и средне

 этажная 

застройка

2 индиви-

дуальная
	В т. ч.

сущест-

вующий сохраняем жил. фонд

1

2
	В т. ч.

новое

строитель-

ство

1

2
	
	Всего
	В т. ч. существующий

сохраняемый жилой фонд
	В т. ч. 

новое строительство

	
	
	
	
	
	
	средне

суточн.
	макси-

мально

суточн.

К=1,2
	средне

суточн.
	макси-

мально

суточн.

К=1,2
	средне

суточн
	макси-

мально

суточн.

К=1,2

	1
	Население
	6,6

1,7
	4,5

0,5
	2,1

1,2
	230

210
	1,52

0,36
	1,82

0,43
	1,04

0,11
	1,24

0,13
	0,48

0,25
	0,58

0,30

	2
	Неучтенные расходы 10%
	
	
	
	
	0,15

0,04
	0,18

0,04
	0,10

0,01
	0,12

0,01
	0,05

0,02
	0,06

0,03

	3
	Итого:
	
	
	
	
	2,07
	2,47
	1,26
	1,50
	0,80
	0,97


Мероприятия на расчетный срок:

· развитие централизованной системы водоотведения в населенных пунктах поселения;

· проектирование и строительство канализационных сетей и сооружений для районов нового строительства.
Мероприятия на первую очередь:

· реконструкция существующих канализационных очистных сооружений и сетей в пос. Новый Свет;
· строительство канализационных сетей и очистных сооружений в пос.Пригородный, пос.Торфяное;
· применение современных технологий очистки и обеззараживания стока на очистных сооружениях;

· предусмотрение системы водоотведения поверхностного стока в населенных пунктах, с подачей его на очистные сооружения.
4.6.6. Связь
Существующее положение


Население, предприятия, учреждения и организации Новосветского сельского поселения в целом обеспечены средствами телефонной связи общего пользования. Основным оператором этого вида связи является Ленинградский областной филиал ОАО « С-З Телеком».


Кабельные волоконно оптические линии, проходящие по территории поселения, связывают АТС п. Новый Свет  и Торфяное с опорной АТС районного центра г. Гатчиной.


Междугородная связь предоставляется посредством выхода на междугородную станцию АХЕ в С-Петербурге через опорно-транзитную станцию г.Гатчина.


Практически на всей территории поселения имеется возможность пользования средствами мобильной (сотовой) связи различных операторов.
Территория поселения находится в зоне уверенного приема  телевизионного вещания С-Петербургского телецентра и УКВФМ радиовещательных станций.

Проектные предложения

Телефонизация

Развитие телефонной сети общего пользования в поселении должно вестись из условия 100% удовлетворения заявок на данный вид связи.


Генеральным планом предусматривается рост численности населения к расчетному сроку (2030г.) до 8800 человек, в т.ч. на первую очередь до 8300 чел. Основной прирост ожидается в п.п.Новый Свет и Торфяное.
Для телефонизации населенных пунктов поселения потребуется модернизация АТС с использованием современных цифровых технологий и наращивания емкости АТС.  
Емкость АТС для 100% обеспечения квартирного сектора, предприятий и организаций должна будет составлять к концу расчетного срока в поселении порядка 2800 номеров, на первую очередь – 2600 номеров. 
Основой развития сетей связи будет являться переход на использование для связи между опорной и сельскими АТС волоконно-оптических кабелей. Это позволит в будущем производить неограниченное увеличение номерных емкостей любых АТС, а так же оказывать доступ в сеть Интернет на высоких скоростях.

Сотовая связь
Учитывая, что в поселении сотовой связью покрыта практически вся территория дальнейшее развитие данного вида связи должно развиваться по пути повышения качества предоставляемых услуг операторами и повышения конкурентности между операторами сотовой связи.
Радиофикация

Проводное вещание в поселении согласно "Программе развития проводного вещания на период до 2010 года для субъектов Российской Федерации", постепенно переводится на эфирное вещание. 
Переход на ЧМ вещание позволяет обеспечивать население полным комплексом информационных услуг, а также обеспечивать население своевременной информацией о возникновении чрезвычайных ситуаций. 

Телевидение

Перспективой развития телевещания является переход с аналогового сигнала на цифровое телерадиовещание, согласно ФЦП «Концепции развития телерадиовещания в Российской Федерации на 2008-2015 годы», а также развитие кабельных систем телевизионного вещания в населенных пунктах поселения. 
Мероприятия на расчетный срок

Внедрение новейших технологических достижений в области средств связи включая спутниковую связь  и цифровое телерадиовещание.

Мероприятия на первую очередь

· обновление технической базы телефонной связи с переходом на цифровые АТС и оптические кабели;

· увеличение емкости телефонной сети общего пользования района для удовлетворения всех заявок на установку телефонов;

· обеспечение содействия организациям связи, оказывающим универсальные услуги связи, в строительстве сооружений связи и предоставлении помещений, предназначенных для оказания универсальных услуг связи; 

· увеличение количества пунктов ИНТЕРНЕТ для населения на основе автоматизированной сети связи района;

· подготовка сети телевизионного вещания к переходу в 2015 году в России на цифровое вещание, развитие систем кабельного телевидения в населенных пунктах поселения.

4.7. Охрана окружающей среды
На территории Новосветского сельского поселения расположено большое количество производственных объектов, места размещения отходов, крупные объекты агропромышленного комплекса, коммунально-складские зоны, а также достаточно крупные транспортные магистрали. 

Следовательно, в развитии данной территории вопросы охраны окружающей среды и рационального природопользования являются одними из приоритетных. 
В настоящее можно основные экологические проблемы Новосветского сельского поселения следующие: 

· достаточно хаотичная застройка производственных зон без учета взаимного влияния предприятий разных отраслей промышленности;

· отсутствие утвержденных проектов санитарно-защитных зон у предприятий и иных объектов;

· большой износ систем водоснабжения и отсутствие мероприятий по водоподготовке;

· высокий износ канализационных сетей и канализационных очистных сооружений;

· отсутствие комплексной системы мониторинга окружающей среды, несмотря на значительное количество источников антропогенного воздействия.

В промышленной зоне «Новый Свет-1» необходимо решение ряда экологических проблем, вызванных отсутствием учета взаимного влияния предприятий. В частности, предполагается вынос или перепрофилирование убойного цеха ИП Иванов. Данный объект не имеет утвержденного проекта санитарно-защитной зоны (ориентировочно – 300 м), а в зону его влияния попадает целый ряд предприятий, в том числе пищевых, что противоречит требованиям п. 5.2. действующей редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Также необходимо ликвидировать или перепрофилировать мазутное хозяйство ЗАО «МБК» (в настоящее время законсервировано), т.к. предприятия, расположенные вокруг него, размещались при условии ликвидации данного мазутохранилища.
Проектом Генерального плана предусматривается промышленное освоение территории восточнее трассы М-20. Здесь предприятия 4-5 классов опасности целесообразно размещать в южной части, а предприятия более высокого класса в северной, ближе к полигону производственных отходов ОАО «СПб КПК». С учетом господствующих юго-западных ветров, такой принцип размещения предприятий и объектов позволит минимизировать их негативное воздействие на селитебные территории. Освоение данной производственной зоны желательно осуществлять после разработки для нее проекта планировки.

Для предприятий и объектов, не имеющих проектов санитарно-защитных зон, необходима разработка проектов СЗЗ с их сокращением (при наличии такой возможности), особенно для предприятий, расположенных вблизи жилой застройки и вблизи предприятий пищевой промышленности, в том числе для ОАО «Коммунальные системы Гатчинского муниципального района».

Для групп промышленных объектов и производств, расположенных на территории промышленных зон «Новый Свет-1» и «Торфяное-Пригородный» целесообразна разработка единых санитарно-защитных зон с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в данные зоны.

На уровне отдельных предприятий в целях охраны воздушного бассейна целесообразно осуществление таких мероприятий как разработка проектов предельно-допустимых выбросов (ПДВ) и оснащения производственных предприятий газо- и пылеулавливающими установками. 

В целях охраны водных ресурсов и обеспечения населения качественной питьевой водой необходимо провести реконструкцию сетей водоснабжения и водоотведения, а также канализационных очистных сооружений; построить станции обезжелезивания и обеззараживания; разработать проекты I, II и III поясов зон санитарной охраны источников водоснабжения на водозаборах и скважинах питьевого назначения с соблюдением требуемых режимов; провести благоустройство территории вокруг родников и колодцев, с проведением планового и текущего ремонта, чистки и дезинфекции; установить границы водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов (р. Малое Замостье, ручьи), с недопущением в них деятельности, противоречащей требованиям Водного кодекса.

На предприятиях поселения необходимо развитие системы оборотного водоснабжения.

Основными направлениями в области санитарной очистки территории является организация планово-регулярного вывоза мусора с территории населенных пунктов; обеспечение населенных пунктов контейнерами для сбора мусора, обустроенными контейнерными площадками; обеспечение отдельного сбора и сдачи на переработку или захоронение токсичных отходов (1 и 2 классов опасности).

Несмотря на значительное количество источников антропогенного воздействия и в целом достаточно сложную экологическую обстановку, в поселении отсутствует единая система мониторинга окружающей среды, что существенно осложняет осуществление природоохранной деятельности. В связи с этим, одной из приоритетных задач является организация комплексной системы мониторинга окружающей среды в Новосветском сельском поселении.


5. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ
5.1. Мероприятия по развитию и преобразованию функционально-планировочной структуры территории 
В основу проектных планировочных решений Генерального плана муниципального образования Новосветское сельское поселение положены предложения Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района. 
Мероприятия на расчетный срок

В Генеральном плане разработаны следующие мероприятия по территориальному планированию:

1.  Даны предложения по установлению границ следующих функциональных зон:

· жилые зоны  - зоны застройки многоэтажными жилыми домами, зоны застройки малоэтажными жилыми домами, зоны застройки индивидуальными жилыми домами;

· общественно-деловые зоны;

· производственные зоны, зоны транспортной и инженерной инфраструктур;

· зоны рекреационного назначения;

· зоны сельскохозяйственного использования;

· зоны специального назначения;

· зоны перспективного градостроительного развития.

2. Проектное функциональное зонирование территории муниципального образования Новосветское сельское поселение предусматривает:

· преемственность функционального назначения зон по отношению к сложившемуся использованию территории, если это не противоречит нормативным требованиям экологической безопасности, эффективному и рациональному использованию территорий населенных пунктов; 

· развитие производственных и общественно-деловых зон;

· выявление территорий для перспективного градостроительного развития населенных пунктов.

3. Для государственных и муниципальных нужд Генеральным планом предусматривается выделение территорий для:

· развития улично-дорожной сети и размещения объектов транспортной инфраструктуры;

· объектов инженерной инфраструктуры;

· потребностей  ГО и ЧС;

· жилищного строительства;

· зеленых насаждений общего пользования.

4. На основе комплексного анализа территории с учетом 
5. планировочных ограничений и зон с особыми условиями использования территорий в Генеральном плане намечены следующие площадки для развития различных видов деятельности.

5.1. Развитие жилищного строительства.  В Генеральном плане разработаны предложения по площадкам нового жилищного строительства с расширением границ населенных пунктов: пос. Новый Свет, пос. Торфяное, д. Малое Замостье, д. Пустошка, д. Сабры.  Из них 1.8 га в д.Сабры, 2 га в д.Пустошка предусматриваются в соответствии  с Областным законом № 105-оз от 14 октября 2008 года «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области». Общая площадь территорий для нового жилищного строительства 122 га.
5.2. Развитие производственных территорий. В соответствии со Схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района настоящим проектом предусмотрено формирование промышленных зон Новый Свет-1, Торфяное-1 и Торфяное Пригородный (Южная и Северная части) согласно постановлению Правительства Ленинградской области № 323 от 28 ноября 2006 г.

5.3.  Предусматривается развитие уже существующее промышленной зоны  в восточной части поселения. 

5.4.  За пределами расчетного срока предусматриваются  территории под развитие производственной деятельности в районе западной границы поселка на территории садоводств: Электростандарт, Строитель, Кировец-2, ВНИИ Строймаш и в границах поселка Новый Свет.

5.5. Существующие и планируемые производственные  зоны, в совокупности с промышленной зоной города Гатчины, формирует крупный производственный узел районного и областного значения на севере Гатчинского муниципального района. При создании данных площадок целесообразно изменение границ населенного пункта Новый Свет. 
6. Развитие рекреационной деятельности. Территория поселения не располагает значительным рекреационным потенциалом. В пос. Новый Свет и пос. Торфяное предлагается создание благоустроенных площадок для занятий физкультурой и спортом. Остальные рекреационные потребности населения удовлетворяются в культурно-досуговых и спортивных учреждениях, расположенных в районном центре, в многочисленных парковых зонах г. Гатчина.

6.1. Для обеспечения благоприятной среды проживания и удовлетворения рекреационных потребностей местного населения, предлагается выделение территорий для организации зеленых насаждений общего пользования (скверов).

7. Предложения по изменению границ населенных пунктов. Предлагаемые Генеральным планом границы населенных пунктов включают территории, необходимые для их комплексного развития, в том числе, для осуществления жилищного строительства, размещения объектов обслуживания, производственных объектов, а также  территории общего пользования (дороги, проезды, территории объектов и сооружений инженерной инфраструктуры и др.). 

7.1. Предложения по расширению границ населенных пунктов осуществлены с учетом предложений органов местного самоуправления поселения и на основе материалов Схемы территориального планирования Гатчинского муниципального района.
7.2. В первую очередь требуется расширение границ населенных пунктов, на территории которых в последние годы наиболее активно ведется жилищное строительство. Генеральным планом предусмотрено расширение границ следующих населенных пунктов для их градостроительного развития: пос. Новый Свет, пос. Торфяное, д. Малое Замостье, д. Пустошка, д. Сабры. 

7.3. В целом расширение границ населенных пунктов потребует перевода 210,8 га земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов. Кроме того, потребуется перевод земель для расширения кладбища около пос. Новый Свет – участок площадью ~3,2 га.

8. Мероприятия по обеспечению жизнедеятельности инвалидов и других маломобильных групп населения. В соответствии с законодательством, на последующих стадиях проектирования (планировке территории, архитектурно-строительном проектировании) необходимо создание условий для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной и транспортной инфраструктуры, средствам связи и информации.
8.1. Проектные решения должны учитывать физические возможности всех категорий населения, включая инвалидов, и должны быть направлены на повышение качества условий проживания по критериям доступности, безопасности и комфортности.

8.2. Основным принципом формирования безопасной и удобной для инвалидов городской среды является создание условий для обеспечения беспрепятственной доступности объектов обслуживания в зонах застройки различного функционального назначения, зонах рекреации, а также в местах пользования транспортными коммуникациями, сооружениями, устройствами, пешеходными путями. 
Мероприятия на первую очередь
· Изменение границ населенных пунктов, что потребует перевода 210,8 га земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов - пос. Новый Свет, пос. Торфяное, д. Малое Замостье, д. Пустошка, д. Сабры. 

· Перевод земель сельскохозяйственного назначения в земли специального назначения для расширения кладбища около пос. Новый Свет – участок площадью ~3,2 га.

· Установление границ функциональных зон и занесение их в кадастр земельных участков.
5.2. Мероприятия по развитию экономической базы
Мероприятия на расчетный срок
Для решения сложившихся градостроительных проблем в развитии промышленного комплекса необходима реализация следующих мероприятий:
1. Выделение дополнительных земельных участков для развития предприятий, которые испытывают дефицит в территориях:

· ООО «ХК «Эврика Групп» (таможенно-складской комплекс) – дополнительно не менее 5 га (промзона «Торфяное-1»);

· ООО «Акваток» (производственная база по сборке винтовых, масляных насосов), промзона «Торфяное-Пригородный» (северная часть);

· ООО «ПИК Дизайн» (выращивание цветочной рассады) – дополнительно 2,5 га (для выращивания плодовых деревьев и кустарников), п. Новый Свет;

· ООО «Рассада.ру» (выращивание рассады) – дополнительно 0,5 га для развития, Киевское шоссе, 44 км;

· ИП Скворцов (производственно-торговый центр, мебель) – дополнительно 2 га для организации производства щитовых домов, п. Пригородный;

· ООО «ЕВА» (торговая деятельность) – требуется расширение территории для развития производства, п. Пригородный.

2. Разработка проектов планировки всех промышленных и коммунально-складских зон, расположенных на территории Новосветского сельского поселения.

3. Размещение бизнес-инкубатора в п. Новый Свет,  на площади не менее 900 кв. м
5.3. Мероприятия по новому строительству  и реконструкции жилищного фонда
Мероприятия на расчетный срок 

1. В течение расчетного срока объем нового жилищного строительства составит 181 тыс. кв. м (среднегодовой объем нового жилищного строительства ~ 9 тыс. кв. м), что позволит увеличить среднюю жилищную обеспеченность с 18 кв. м до 36 кв. м общей площади на человека. 

2. В Генеральном плане принят следующий вариант соотношения объемов нового жилищного строительства по этажности: 
· многоэтажные жилые дома (5 эт.) –                          

30%;

· индивидуальные жилые дома с участками –                       
70%.

3. Для размещения нового жилищного строительства потребуется 136 га территории, в том числе:



· многоэтажные жилые дома (5 эт.) 
 

            – 9 га

· индивидуальные жилые дома с участками 
            – 127 га

4. Основными площадками нового жилищного строительства Генеральным планом определены следующие:
· п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.), участок внутри существующих границ населенного пункта;
· п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.), участок вне существующих границ населенного пункта;
· п. Новый Свет  - ИЖС; 

· п. Торфяное – ИЖС;
· д. Малое Замостье – ИЖС;
· д. Пустошка – ИЖС; 

· д. Сабры ИЖС 

Мероприятия на первую очередь 

1. В период первой очереди запланировано жилищное строительство в объеме 103 тыс. кв. м общей площади (среднегодовой объем нового жилищного строительства ~ 10 тыс. кв. м). Средняя жилищная обеспеченность увеличится до 29 кв. м общей площади на человека.

2. Из общего объема первоочередного жилищного строительства 50% приходится на многоэтажные дома, и 50% - это индивидуальные дома с участками.

3. Для размещения нового жилищного строительства на первую очередь потребуется порядка 58 га территории, в том числе:



· многоэтажные жилые дома (5 эт.) 
 

            – 9 га

· индивидуальные жилые дома с участками 
            – 49 га

4. Основными площадками первоочередного жилищного строительства определены следующие:
· п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.) (участок внутри существующих границ населенного пункта)
· п. Новый Свет многоэтажное строительство (5 эт.) (участок вне существующих границ населенного пункта)
· п. Новый Свет - ИЖС

· п. Торфяное - ИЖС

· д. Малое Замостье – ИЖС.
5.4. Мероприятия по развитию и размещению объектов капитального строительства
Генеральным планом предусмотрено сохранение и развитие производственного потенциала пос. Новый Свет. Для этой цели резервируются дополнительные территории, предусмотренные для размещения промышленных объектов:

· участок в западной части поселка с расширением черты населенного пункта; 

· в черту населенного пункта  предлагается включить территории с производственными объектами существующей промышленной зоны.
5.4.1. Развитие и размещение объектов капитального строительства социального и культурно-бытового обслуживания

Мероприятия на расчетный срок 

1. Достижение принятых в проекте нормативных значений обеспеченности населения услугами социального и культурно-бытового обслуживания.

2. Перечень объектов культурно-бытового назначения, предлагаемых Генеральным планом к размещению на расчетный срок:
	№ п/п
	Наименование
	Емкость
	Населенный пункт

	
	Учреждения образования
	
	

	1
	Детский сад
	280 мест
	п. Новый Свет

	
	Спортивные сооружения
	
	

	1
	ФОК
	1 объект
	п. Торфяное

	2
	Плоскостные сооружения
	1,76 га
	В составе ФОК, в составе зон отдыха

	3
	Спортивные залы 
	3080 кв. м
	В составе ФОК п. Торфяное, на территориях нового жилищного строительства п. Новый Свет

	4
	Крытые бассейны
	325 кв. м зерк. воды
	В составе ФОК

	
	Учреждения культуры, молодежной политики
	
	

	1
	Дом культуры
	250 мест
	п. Новый Свет

	2
	Библиотека
	1 объект (встроен.)
	На базе планируемого дома культуры п. Новый Свет 

	3
	Объекты инфраструктуры молодежной политики
	220 кв. м
	На базе стандартных трехкомнатных квартир и планируемого дома культуры п. Новый Свет 

	
	Учреждения торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	
	

	1
	Торговый центр
	1 объект
	п. Новый Свет

	2
	Магазины
	3 объекта
	дд. Малое Замостье, Сабры, Пустошка

	3
	Кафе
	2 объекта
	пп. Новый Свет, Торфяное

	4
	Баня
	30 мест
	п. Торфяное


Мероприятия на первую очередь 

1. Реконструкция и модернизация существующих объектов, в частности капитальный ремонт зданий Пригородной вечерней (сменной) общеобразовательной школы в п. Торфяное и детско-юношеской спортивной школы в п. Новый Свет
2. Строительство пристройки к зданию Пригородной СОШ (п. Новый Свет) для сохранения, размещенного в этой школе учреждения дополнительного образования - центра информационных технологий или строительство отдельного здания для этого учреждения.
3. Перечень объектов культурно-бытового назначения, предлагаемых Генеральным планом к размещению на первую очередь:
	№ п/п
	Наименование
	Емкость
	Населенный пункт

	
	Учреждения образования
	
	

	1
	Детские сады
	280 мест4
	п. Новый свет

	
	Спортивные сооружения
	
	

	1
	Плоскостные сооружения
	1,76 га
	В составе зон отдыха

	2
	Спортивные залы 
	3080 кв. м
	На территориях нового жилищного строительства п. Новый Свет

	
	Учреждения культуры, молодежной политики
	
	

	1
	Объекты инфраструктуры молодежной политики
	110 кв. м
	На базе стандартных трехкомнатных квартир п. Новый Свет

	
	Учреждения торговли и общественного питания
	
	

	1
	Торговый центр
	1 объект
	п. Новый Свет

	2
	Магазины
	1 объект
	д. Малое Замостье

	3
	Кафе
	1 объект
	п. Новый Свет


5.4.2. Мероприятия по развитию и размещению объектов транспортной инфраструктуры
Мероприятия на расчетный срок

Мероприятия по обеспечению надежности и бесперебойности сообщений с районным центром – г. Гатчиной 

· Включение в систему транспортных коммуникаций новой трассы обхода г. Гатчины.

· Сооружения новых и развитие существующих путепроводов и транспортных развязок в разных уровнях.

По автодороге Н-114 Кипень – Гатчина – Куровицы: 
· замена существующего переезда на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» путепроводом;

· достройка существующей транспортной развязки на пересечении с обходным участком автодороги М-20 с преобразованием ее в полный «клеверный лист»;

· сооружение транспортной развязки по типу «клеверный лист» на пересечении с автодорогой А-120.

По автодороге Ивановка – Замостье – Пижма:

· сооружение путепровода на пересечении с новым участком обходной автодороги М-20;

· строительство путепровода на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км»;

По автодороге Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ:

· строительство путепровода (тоннеля) на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» в районе Торфяного юго-западнее существующего переезда с изменением трассы дороги;

· сооружение путепровода на пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» в районе ст. Сабры.

· Строительство дороги нового широтного направления, обеспечивающего прямолинейную связь поселения с северной частью Гатчины (протяженностью 2,5 км в поселении по параметрам IV технической категории). На пересечении с обходным участком автодороги М-20 предусматривается сооружение путепровода.

Мероприятия по дооснащению проектируемой территории сетью местных и поселковых дорог

· Организовать широтную связь в самой северной части поселения в зоне транспортной развязки на слиянии старого и нового участков обхода а/д М-20 (0,6 км, IV категории).

· Организация дорожной сети за счет строительства следующих дорог по IV технической категории:

· проложение меридиональной дороги вдоль западной границы поселения (4,4 км);

· организация новой меридиональной связи восточнее обходной дороги, соединяющей широтные направления, расположенные севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» и увязанной с проектируемыми и существующими другими поселковыми дорогами кольцевой конфигурации (2,9 км);
· создание новой автодорожной сети, соединяющей Новый Свет и п. Торфяное (2,2 км);

· строительства подъезда от дороги Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ к Новому Свету (1,1 км).

Мероприятия по улучшению технико-эксплуатационного

состояния существующей дорожной сети

· Капитальный ремонт существующих автодорог опорной сети на участках (суммарной протяженностью 22 км).
Мероприятия по развитию общественного 

и индивидуального транспорта

· Открытие двух новых автобусных маршрутов:

· Гатчина – Н. Свет, протяженностью 7,5 км, проходящий через остановочный пункт Фрезерный и новой дороге, проектируемой вдоль ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км»;

· Гатчина – Н. Свет, протяженностью 8,8 км проходящий по территории поселения, расположенной севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км», с последующим заходом в Новый Свет. 

· Организация 1500 новых машино-мест, размещаемых:

· в гаражных боксовых кооперативах – 900 мест для жителей кварталов многоэтажной и среднеэтажной застройки;

· на участках индивидуальной застройки – 600 мест.

· Для обслуживания автомобилей предусмотрены территории для размещения двух АЗС и одной СТО на территории поселения, севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км». 

Мероприятия на первую очередь

· Реконструкция автодороги Н-114 Кипень – Гатчина – Куровицы со строительством путепровода на ее пересечении с железнодорожной линией «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» (3,8 км, II категории).
· Капитальный ремонт автодороги Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ (8,6 км, IV категории) с сооружением путепровода (тоннеля) через железнодорожную линию «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» и подходов к нему в 250 м юго-западнее существующего переезда. 
· Восстановления ж/д переезда в д. Сабры.
· Строительство новых автодорог по параметрам IV категории:
· с юго-восточной стороны ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» от ее пересечения с а/д Ивановка – Замостье – Пижма до п. Торфяное (2,2 км);

· вдоль  юго-восточной стороны ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км» от  переезда дороги Торфяное – Коргузи – Сабры – АБЗ до п. Пригородный (1,6 км);

· севернее ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км», вдоль западной границы 52-го массива ЛПХ с пересечением этого массива и существующей промзоны в их южных частях и подключением к а/д Ивановка – Замостье – Пижма на подходе к ж/д переезду (2,4 км).

· Открытие нового автобусного маршрута Гатчина – Новый Свет, протяженностью 7,5 км, проходящего через п. Фрезерный и новой дороге, проектируемой вдоль ж/д линии «Мга – Гатчина – Ивангород – 47км».

· Организация гаражного боксового кооператива для хранения легковых автомобилей на 500 м-мест в поселке Новый Свет.
5.4.3. Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры
Электроснабжение

Мероприятия на расчётный период 

· строительство новых   сетей 10-0,4кВ и трансформаторных подстанций   10\0,4 кВ,

· реконструкция существующих подстанций 35, 10\0,4 кВ 

         с внедрением энергосберегающих технологий.

Мероприятия на первую очередь

· строительство новых   и реконструкция существующих сетей 10-0,4кВ   и трансформаторных подстанций 10\0,4 кВ,
· реконструкция и техническое перевооружение ПС «Новый Свет-1» с заменой трансформаторов мощностью 4,0+5,1 МВ∙А на 2х6,3 МВ∙А, 
· реконструкция ВЛ 35кВ ПС 42 «Гатчина» - ПС «Новый Свет – 1» - ПС «Лукаши» с заменой провода АС сечением 95 мм2 на провод АС сечением 120мм2.
Газоснабжение
 Мероприятия на первую очередь

· развитие инфраструктуры газового хозяйства в газифицированных населенных пунктах поселения (ГРП, ШРП, уличных газопроводов);  
· прокладка распределительных газопроводов в районах индивидуальной застройки;

Мероприятия на расчётный срок

· увеличение объёмов строительства газораспределительных систем от существующих ГРС, ГГРП;

· использование газа в качестве единого энергоносителя при децентрализованном  теплоснабжении (в автономных  индивидуальных источниках теплоты АИТ);
Теплоснабжение 

Мероприятия на первую очередь

· реконструкция существующих котельных с использованием современного котлового оборудования;

· реконструкция существующих тепловых сетей с заменой изношенных коммуникаций; 

· развитие децентрализованного теплоснабжения в сельской местности на базе использования 2-х функциональных автономных теплоисточников, обеспечивающих потребителей  отоплением и горячим водоснабжением и работающих на газовом топливе;

Мероприятия на расчётный срок

· строительство новой котельной с современным котловым оборудованием и хорошими экологическими свойствами;

· внедрение энергосберегающих технологий (приборы коммерческого учета тепловой энергии и др.)
· проведение мероприятий, направленных на сокращение тепловых потерь при транспортировке теплоносителя (использование эффективной изоляции на теплопроводах, установка приборов учёта тепла на абонентских вводах и др.)
Водоснабжение

Мероприятия на первую очередь 

· Заменить водопроводные сети в п.Н.Свет, п.Пригородный, п.Торфяное. 

· Выполнить бурение резервных артезианских скважин.
· Предусмотреть строительство станций обезжелезивания и обеззараживания.
· Обустроить зоны санитарной охраны водозаборов и водопроводных сооружений на всех объектах, где их нет в настоящее время.

· Ликвидация утечек, ремонт и применение более совершенной арматуры, установка квартирных и общедомовых приборов учета воды 

Мероприятия на расчетный срок 

· Освоить разведанные месторождения подземных вод, осуществить расширение существующих.подземных водозаборов.
· Провести реконструкцию существующих водопроводных сетей. 

· Исключить риск чрезвычайных ситуаций, возникающих из-за некачественной питьевой воды, путем своевременного исполнения всех мероприятий по развитию систем водоснабжения.
Водоотведение
Мероприятия на расчетный срок:

· предусмотреть развитие централизованной системы водоотведения в населенных пунктах поселения;

· осуществить проектирование и строительство канализационных сетей и сооружений для районов нового строительства;

Мероприятия на 1-ю очередь:

· провести реконструкцию существующих канализационных очистных сооружений и сетей в п.НовыйСвет.
· осуществить строительство канализационных сетей и очистных сооружений в п.Пригородный, п.Торфяное

· применять современные технологии очистки и обеззараживания стока на очистных сооружениях;

· предусмотреть систему водоотведения поверхностного стока в населенных пунктах, с подачей его на очистные сооружения;

Связь
Мероприятия на расчетный срок

Внедрение новейших технологических достижений в области средств связи включая спутниковую связь  и цифровое телерадиовещание.

Мероприятия на первую очередь

1.Обновление технической базы телефонной связи с переходом на цифровые АТС и оптические кабели;


2. Увеличение емкости телефонной сети общего пользования района для удовлетворения всех заявок на установку телефонов;

3.Обеспечение содействия организациям связи, оказывающим универсальные услуги связи, в строительстве сооружений связи и предоставлении помещений, предназначенных для оказания универсальных услуг связи. 

4. Увеличение количества пунктов Internet для населения на основе автоматизированной сети связи района;

5. Подготовка сети телевизионного вещания к переходу в 2015 году в России на цифровое вещание, развитие систем кабельного телевидения в населенных пунктах поселения.
5.5. Мероприятия по охране объектов культурного наследия
Мероприятия на расчетный срок

· Пополнение списка объектов, имеющих признаки объектов культурного наследия в соответствии со спецификой исторических событий, происходивших на этой территории;

· Перевод памятников, имеющих признаки объектов культурного наследия на основе экспертизы в категорию памятников местного (муниципального) значения. Подготовка соответствующего решения о включении памятников в список объектов местного (муниципального) значения;
· Содействие в исследовании и уточнении современного состояния объектов (инвентаризации объектов), состоящих на государственной охране и имеющих признаки объектов культурного наследия силами специализированных организаций;

· Благоустройство территории, прилегающей к объектам наследия времен Великой отечественной войны – Монументам, ДОТам.
5.6. Мероприятия по охране окружающей среды и санитарной очистке территории

Мероприятия на расчетный срок

· содействие организации древесных посадок с высокой устойчивостью к загрязняющим веществам на территории санитарно-защитных зон, вдоль транспортных магистралей;
· установление границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов (р. Малое Замостье, ручьи), с недопущением в них деятельности, противоречащей требованиям Водного кодекса;

· осуществление хозяйственной деятельности должно сопровождаться мероприятиями по сохранению среды обитания объектов животного мира и условий их размножения, отдыха и путей миграции;

· не допустимы действия, которые могут привести к гибели, сокращению численности или нарушению среды обитания объектов животного мира, занесенных в Красные книги РФ и Ленинградской области.

Мероприятия на первую очередь

· разработка проектов и организация санитарно-защитных зон от кладбищ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», разработка мероприятий по их сокращению, в том числе за счет озеленения. В случае невозможности сокращения санитарно-защитных зон, необходимо введение запрета на новое жилищное строительство в их пределах и постепенное переселение жителей, проживающих в санитарно-защитных зонах;

· перепрофелирование или вынос убойного цеха, расположенного в промзоне «Новый Свет-1»;

· ликвидация или перепрофилирование мазутного хозяйства ЗАО «МБК»;
· разработка проектов единых санитарно-защитных зон для производственных зон «Новый Свет-1» и «Торфяное-Пригородный»;

· благоустройство территории вокруг родников и колодцев, проведение планового и текущего ремонта, чистки и дезинфекции;

· создание проекта и организация I, II и III поясов зон санитарной охраны источников водоснабжения на водозаборах и скважинах питьевого назначения с соблюдением требуемых режимов; 

· обеспечение планово-регулярной санитарной очистки территории;

· обеспечение населенных пунктов контейнерами для сбора мусора, обустроенными контейнерными площадками, спецтехникой, предназначенной для сбора и вывоза отходов;

· содействие в организации комплексной системы мониторинга окружающей среды.

6. ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ ФАКТОРОВ РИСКА ВОЗНИКНОВЕНИЯ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА
Чрезвычайная ситуация (ЧС) – обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

ЧС техногенного характера

Опасность ЧС техногенного характера (в соответствии с «Требованиями по предупреждению ЧС на потенциально опасных объектах и объектах жизнеобеспечения», утвержденными Приказом МЧС №105 от 28.02.2003 г.) для населения и территорий может возникнуть в случае аварий:

-на потенциально-опасных объектах, на которых используются, производятся, перерабатываются, хранятся и транспортируются пожаро-взрывоопасные, опасные химические и биологические вещества;

-на установках, складах, хранилищах, инженерных сооружениях и коммуникациях, разрушение (повреждение) которых,  может привести к нарушению нормальной жизнедеятельности людей (прекращению обеспечения газом, водой, теплом, электроэнергией, затоплению жилых массивов, выходу из строя канализации и очистки сточных вод).

Причиной возникновения техногенных чрезвычайных ситуаций (в соответствии с ГОСТ 22.0.05-97) на рассматриваемой территории могут являться:

1. промышленные аварии и катастрофы  на радиационно-опасных объектах,

2. аварии на пожароопасных и взрывоопасных объектах экономики;

3. опасные происшествия на транспорте:  аварии на автомобильном, железнодорожном транспорте с участием опасных грузов;  аварии на трубопроводном транспорте; 

Аварии на потенциально-опасных объектах

Потенциально опасных объектов в границах проектируемой  территории, в соответствии с исходными данными, нет.

На прилегающей к району проектирования территории г. Гатчина расположен Петербургский институт ядерной физики им. Б.П. Константинова (ПИЯФ) (г. Гатчина, Орлова Роща), входящий в перечень потенциально-опасных объектов Гатчинского района Ленобласти. 

В настоящее время в институте действуют две базовых экспериментальных установки – реактор ВВР-М и протонный ускоритель.

Результатом возможной аварии на ПИЯФ станет радиоактивное загрязнение местности. По сценарию развития ЧС, предоставленного отделом по делам ГО и ЧС, загрязнение территории при условии равномерного распределения не будет представлять серьезной опасности. Но если произойдет локализация концентрации, то часть территории в 2-5 кв. км может оказаться непригодной для хозяйственной деятельности без ее дезактивации. Важнейшим мероприятием станет тщательное дозиметрическое обследование и возможное установление запретных зон.

Размеры зоны вероятного распространения ЧС – от 5 до 200 кв.км. 

Согласно Отчета ПИЯФ РАН № ЭР-133, «Прогноз радиационной обстановки на местности при максимальной проектной и гипотетической авариях на реакторе ВВР-М», проведение мероприятий по эвакуации населения или его отселению при таких авариях на ядерном реакторе ВВР-М не потребуется.

Также,  все население Гатчинского района попадает в зону возможного радиоактивного заражения (загрязнения) при аварии с разрушением ядерного реактора на  ЛАЭС  (Ленинградской АЭС, расположенной в г. Сосновый Бор Ленинградской области, на расстоянии около 80 км). В этом случае   радиоактивное заражение местности возможно с уровнями радиации от 0,1 до 1,0 р/час на площади 500 км2 с населением 75 тыс. человек. 
Зона заражения от внутреннего облучения может быть глубиной до 200 км. 

При соблюдении режимов радиационной защиты и мер радиационной безопасности потерь не ожидается. 
При повышении предельно допустимых доз облучения разработан расчет на эвакуацию. 
Особенностью рассматриваемой территории является достаточно плотная сеть магистральных коммуникаций (транспортных и инженерных) на которых возможны опасные происшествия и аварии. 

Аварии на транспорте

Транспорт   является источником повышенной опасности не только для пассажиров, но и для населения, проживающего в зонах транспортных магистралей, поскольку по ним в большом количестве перевозят легковоспламеняющиеся, химические, взрывчатые и др. вещества, представляющие угрозу жизни и здоровью людей. Наиболее уязвимыми участками на железнодорожном транспорте являются станции,  переезды и подъездные пути предприятий. 
Аварии и катастрофы на железнодорожном транспорте происходят по природным причинам и по вине человека.

Природными причинами аварий и катастроф могут стать 

- ураганы; 

- природные пожары;

- подтопления.

Причины, связанные с деятельностью человека:

- неисправности железнодорожного пути, 

- неисправность поезда, 

- неисправности средств сигнализации, 

- ошибки диспетчеров, 

- невнимательность и халатность машинистов.

Чаще всего происходят: сход поезда с рельсов, столкновения, наезды на препятствия на переездах, пожары и взрывы непосредственно в вагонах.

Аварии на трубопроводном транспорте

По территории поселения в южной части (в обход населенных пунктов) проходит магистральный газопровод, обслуживаемый ООО «Лентрансгаз».

При аварии на газопроводе возможны пожары и взрывы, население не пострадает.

Причиной аварии на газопроводе может являться разрыв газопровода, истечение  (выброс) газа под давлением и взрыв облака газо-воздушной смеси.
Аварии на объектах жизнеобеспечения
Наибольшую опасность, в плане аварии и возможных последствий представляют следующие объекты: 

- трансформаторные электрические подстанции; 

- сети (тепловые, канализационные, водопроводные и электрические); 

- очистные сооружения;

Пожары - наиболее часто встречающаяся угроза на территории селького поселения. Пожары возникают,  согласно статистическим данным, чаще всего, из-за неисправности электротехнического и печного оборудования и неосторожного обращения с огнем, а на промышленных объектах - от взрывов легко  воспламеняемых  веществ. 
Более 70% процентов от общего количества пожаров приходится на жилой сектор. В условиях, когда часть жилищного фонда на территории составляют индивидуальные дома с деревянными перекрытиями, вероятность возгорания повышается, а пожары могут характеризоваться  повышенной сложностью и распространяться с большой скоростью.

 Особенно опасны и могут привести к тяжелым последствиям пожары в местах массового скопления людей (объекты социального и культурно-бытового обслуживания, рынки и др.). 

Вывод:

При вышеперечисленных ЧС техногенного характера  возможно  радиационное, химическое (при аварии на транспорте с участием АХОВ) заражение (загрязнение) территории сельского поселения, пожары, аварии (прекращение функционирования) систем жизнеобеспечения.
Наиболее вероятными ЧС техногенного характера на территории Новосветского поселения являются пожары.
В техногенной сфере работа по предупреждению аварий ведется на конкретных объектах и производствах. Для этого используются общие научные, инженерно-конструкторские, технологические меры, служащие методической базой для предотвращения аварий.

На объектовом уровне основными превентивными мероприятиями по предупреждению чрезвычайных ситуаций и уменьшению их масштабов в случае возникновения являются:
· прогнозирование возможных чрезвычайных ситуаций, их масштаба характера;

· обеспечение защиты рабочих и служащих от возможных поражающих факторов, в том числе вторичных;

· повышение прочности и устойчивости важнейших элементов объектов, совершенствование технологического процесса;

· повышение устойчивости материально-технического снабжения;

· повышение устойчивости управления, связи и оповещения;

· разработка и осуществление мероприятий по уменьшению риска возникновения аварий и катастроф, а также вторичных факторов поражения;
·  создание страхового фонда конструкторской, технологической и эксплуатационной документации, обеспечение ее сохранности;

· подготовка к проведению аварийно-спасательных и других неотложных работ, восстановлению нарушенного производства и систем жизнеобеспечения.

Для предотвращения тяжелых последствий,  при  возникновении аварий на ПОО необходимы:

· организация службы мониторинга окружающей среды и прогнозирования чрезвычайных ситуаций;
· строительство локальных систем оповещения (ЛСО) на действующих потенциально опасных объектах   (в соответствии с требованием Постановления Правительства РФ № 178 от 1. 03.93 г). 
Основными способами защиты населения при радиоактивном загрязнении территории и  от химически опасных веществ является:
при радиоактивном заражении (загрязнении)

· оповещение об опасности радиоактивного загрязнения
· укрытие в защитных сооружениях (Убежищах ПРУ), а при их отсутствии – в зданиях с немедленной герметизацией окон, дверей, вентиляционных отверстий и т.п.;
· Использование индивидуальных средств защиты (противогазов, респираторов), а при их отсутствии ватно-марлевых повязок;
· использование радиационно-профилактических препаратов из АИ-2;

· исключение потребления загрязненных продуктов и воды;

· соблюдение правил (режимов) поведения людей на загрязненной территории;

· эвакуация при необходимости с загрязненной территории

· ограничение доступа на загрязненную территорию;

· санитарная обработка людей, дезактивация одежды, техники, сооружений и др. объектов.

при  химическом загрязнении
· оповещение об опасности химического загрязнения;

· укрытие в защитных сооружениях (убежищах);

· использование индивидуальных средств защиты (противогазов  и средств защиты кожи);

· применение антидотов и индивидуальных противохимических пакетов (ИПП);

· соблюдение режимов поведения (защиты) на зараженной территории;

· эвакуация людей из зоны заражения;

· санитарная обработка людей, дегазация одежды, специальная обработка территории сооружений. Транспорта. Техники, имущества.
ЧС природного характера

Наиболее опасными природными процессами и явлениями, характерными для данного района, способными стать источниками ЧС, являются: грозы; сильные ветры; сильные морозы; снегопады; ливни; подтопление грунтовыми водами.
Нельзя исключать ситуацию, при которой на территории поселения могут возникнуть природные пожары, так как часть территории поселения занимают леса.

При  грозе,  возможны прямые удары молнии (ПУМ), а также занос высокого потенциала по коммуникациям, которые способны привести к пожарам, поражению электрическим током людей и выходу из строя электрооборудования.

При сильном ветре (с  максимальной скоростью 29 м/с), возможны разрушения средней степени воздушных и наземных линий электропередач и связи. Слабая степень разрушения может быть у зданий с легким металлическим каркасом и трансформаторных подстанций закрытого типа.

Характеристика влияния ветрового давления на строительные конструкции

	№

п\п
	Степень разрушения
	Скорость ветра (м\с), приводящая к разрушениям

	
	
	малоэтажные кирпичные здания
	многоэтажные

кирпичные здания

	1
	Слабая
	20-25
	20-25

	2
	Средняя
	25-40
	25-30

	3
	Сильная
	40-60
	35-50

	4
	Полная
	более 60
	более 50


В сильные морозы (при низких температурах), при недостаточном теплоснабжении, повышается нагрузка на электрические сети и электротехническое оборудование, что может привести к выходу их из строя, а также к возникновению пожаров в зданиях. При  недостаточной теплоизоляции инженерных и технологических коммуникаций в холода  возможен их выход из строя (замерзание коммуникаций или запорной арматуры). 

Снегопады сильные  и продолжительные могут привести к скоплению масс снега, способных привести к повреждению (частичному или полному разрушению) конструктивных элементов  зданий. Нормативная максимальная снеговая нагрузка для данного района строительства составляет 180 кг/см2.

Ливневые дожди, исходя из климатических и инженерно-геологических условий территории, особенно на участках с повышенным уровнем грунтовых вод, способны привести к подтоплению зданий и сооружений. Результатом подтопления может стать ослабление несущей способности грунтов, затопление помещений, расположенных ниже планировочной отметки земли, выход из строя инженерных коммуникаций и технологического оборудования.

Опасность природных пожаров для населения проявляется в угрозе непосредственного воздействия на людей, их имущество, в уничтожении примыкающих к лесным массивам поселков и предприятий, а также в задымлении значительных территорий, что приводит к нарушениям движения автомобильного и железнодорожного транспорта, , ухудшению состояния здоровья людей.
Вывод:
Климатические условия на территории проектирования не требуют планировочных ограничений;

Опасные природные явления (ОПЯ) на территории не представляют непосредственной опасности для жизни людей, но являются  внешним воздействующим фактором и могут нанести колоссальный ущерб  зданиям (установленному в них оборудованию), сооружениям, коммуникациям.

 Для смягчения последствий ОПЯ необходимо применять следующие предупредительные меры: 

  Для защиты селитебных территорий от ветров, создания микроклимата внутри селитебных территорий необходимо учитывать преобладающие направления ветров;
При угрозе ураганов, бурь, гроз: 

-оповещение населения об угрозе возникновения явления;

-отключение ЛЭП, обесточивание потребителей во избежание замыканий электрических сетей;

-укрытие зданий и сооружений. Укрытие населения в капитальных строениях, подвалах и убежищах. Защита витрин, окон с наветренной стороны;

-проведение противопаводковых мероприятий;

При угрозе экстремально низких температур воздуха:

-выделение тепловых районов;

-резервирование источников теплоснабжения (котельные в холодном резерве) и подключение резервных источников теплоснабжения; 

Для решения проблем  подтопления территории необходимо проводить мероприятия по инженерной подготовке и защите территории, организации поверхностного стока.

Территории, подверженные рискам природного характера показаны на схеме границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, М 1:25000
Основные принципы защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций:
1. создание надежной системы оповещения;

2. накопление фонда защитных сооружений ГО;
3. планирование и проведение эвакуационных мероприятий комбинированным способом, подготовка загородной зоны для приема и размещения эвакуированного населения;
4. обеспечение населения средствами индивидуальной защиты;
5. всеобщее обязательное обучение населения способам защиты от оружия массового поражения;
6. обеспечение защиты продовольствия, воды от заражения;
7. организация радиационного, химического и бактериологического наблюдения, разведки и лабораторного контроля;
8. проведение режимных, санитарно-гигиенических и противоэпидемических мероприятий.
Обеспечение пожарной безопасности территории поселения
1. Постепенная ликвидация ветхого  и  аварийного  жилого  фонда на территории сельского поселения, реконструкция и замена его на современные жилые дома, соответствующие противопожарным требованиям, содержание существующего жилого фонда в надлежащем состоянии, с учетом требований пожарной безопасности;

2. размещение пожарных депо, с учетом соблюдения нормативного времени прибытия пожарных расчетов к месту пожара (в соответствии с статьей 76 Федерального закона от 22.07.2008 г. №123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений и городских округов определяется исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в сельских поселениях - 20 минут); 

В настоящее время,  на территории МО Новосветское сельское поселение размещается 1 пожарное депо на 2 автомашины, которое находится на территории пос. Новый Свет  и в настоящее время выведено из эксплуатации. Обслуживание поселения осуществляется пожарными депо, расположенными на территории Гатчинского городского поселения.

Характеристика пожарных депо (на начало 2009 г.), предоставленные ГУ «18 ОФПС по Ленинградской области» (письмо №413-1-18 от 26.05.2009 г.)

	Наименование учреждения

(№ ПЧ)
	Адрес
	Кол-во выездных ворот

	ГУ «18ОФПСпоЛО»

42 ПЧ
	г. Гатчина, ул.Рощинская, д.17
	6

	ГУ «18ОФПСпоЛО»

43 ПЧ
	г.Гатчина, ул.Рошаля, д.14
	2


В  соответствии с требованиями  НПБ 101-95  для обслуживания рассматриваемого поселения  необходимо 1 пожарное депо  на 4 пожарных автомобиля (V тип, пожарное депо для охраны населенных пунктов), с площадью земельного участка 0,85 га. 

Проектом предлагается на 1 очередь  восстановить (отремонтировать) существующее пожарное депо на территории поc. Новый Свет, дооборудовать его необходимой техникой.  
Время прибытия пожарных расчетов в наиболее удаленные от пос. Новый Свет  населенные  пункты  поселения

	Населенный  пункт
	Расстояние

(км)
	Время прибытия

(при скорости движения  40 км\час), мин

	
	сущ
	проект
	сущ
	проект

	Д. Сабры
	10
	7
	15
	10

	Д. Пустошки
	10
	10
	15
	10


Учитывая расчлененность территории Новосветского сельского поселения магистральной железной дорогой,  для обслуживания северной части поселения, где находится промышленная зона «Новый Свет-1»,  целесообразно было бы,   для  обоснования размещения пождепо  в  развивающейся  промзоне,   в задание на проектирование планируемых к размещению объектов экономики,  включить и выполнение расчета, в соответствии с требованиями СП 11.13130.2009 «Места дислокации подразделений пожарной охраны. Порядок и методика определения.» учитывая особенности размещаемых объектов защиты.

3. Сооружение  водоемов двоякого назначения на территории, малоэтажной застройки, некоммерческих садоводческих товариществ  для  забора воды на тушение пожара, в случае выхода из строя водопровода; 

В настоящее время водоемы для целей наружного пожаротушения размещены на территории: 

поселка  Торфяное – 3 шт (требуется реконструкция подъездных путей);

поселка Пригородный – 1 шт, 

деревни Сабры – 1шт, 

деревни Пустошка -1 шт,

в деревне Малое Замостье  водоем требует реконструкции.

в деревне Коргузи необходимо размещение водоема.

Расчет потребности в воде населенных пунктов поселения с учетом расхода воды для нужд пожаротушения:

Расходы воды для нужд наружного пожаротушения принимаются в соответствии со СНиП 2.04.02-84 . На расчетный срок принят 1 пожар 15 л/с.

Расходы воды на внутреннее пожаротушение приняты 10 л/с.(СНиП 2.04.01-85*) 

Трехчасовой пожарный запас составляет: 

(15+10) х 3,6 х 3 =270 м3; Хранение трехчасового запаса воды предусматривается в резервуарах чистой воды. Пополнение пожарных запасов предусматривается за счет сокращения расхода воды на другие нужды. Необходимые потребности в воде этих населенных пунктов, при активизации в них градостроительной деятельности могут быть обеспечены от существующих водозаборов при увеличении их производительности до проектной потребности. 

4. Обеспечение водой «безводных» участков поселения, а именно:  сохранение существующей схемы водоснабжения населенных пунктов Новосветского поселения, с развитием, реконструкцией и строительством сетей и сооружений водопровода - заменой  изношенных водопроводных сетей, прокладкой новых;   оборудованием  двумя подземными пожарными резервуарами объемом по 50 м3  каждый, приобретением и установкой пожарных гидрантов (в соответствии с требованиями СНиП 2.04.02.-84 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения");

5. Строительство пожарных подъездов (пирсов) для пожаротушения по имеющимся и проектируемым съездам,  в местах размещения противопожарных водоемов на территории  индивидуальной застройки; 

6. Обеспечение беспрепятственного проезда пожарных, санитарных, аварийных  машин ко всем объектам защиты на территории поселения. 

7. Создание и обучение добровольных пожарных формирований, обучение населения правилам поведения при угрозе возникновения пожара, противопожарная пропаганда среди населения и др.;

На последующих стадиях проектирования необходимо предусматривать, чтобы автомобильные проезды были  закольцованы, а тупиковые проезды имели площадки для разворота  транспорта, территории населенных пунктов сельского поселения были обеспечены нормативным количеством  пожарных гидрантов,  а в сети водопровода поддерживалось необходимое давление.

Здания необходимо оборудовать, в соответствии с требованиями противопожарных норм, системами пожарной сигнализации,  если требуется, заменить устаревшие и непригодные к дальнейшей эксплуатации системы;

8. Обеспечение пожарной безопасности на объектах экономики:

· оснащение производственных объектов системами автоматического обнаружения и тушения пожара, в соответствии 
с требованиями нормативной документации; 

· очистка  территории  производственных объектов  от  разбросанных легко возгораемых материалов,  малоценных  сгораемых  строений  (сараев, заборов);  

· соблюдение противопожарных разрывов от зданий и строений;  создание условий  для  маневра  пожарных  сил  и  средств  в период   тушения   или   локализации   пожаров;  

· сооружение    специальных противопожарных  резервуаров  с  водой   и   искусственных   водоемов; 

· повышение огнестойкости конструкций, создание специальных противопожарных преград;

9. Обеспечение   пожарной безопасности   в  лесах:

· противопожарное обустройство лесов, в том числе строительство, реконструкция   и   содержание   дорог   противопожарного  назначения, посадочных  площадок  для  самолетов, вертолетов, используемых в целях проведения  авиационных  работ  по  охране  и  защите лесов, прокладка просек, противопожарных разрывов;

· создание  систем,  средств  предупреждения  и  тушения лесных пожаров,  содержание  этих  систем  и  средств,  а  также формирование запасов   горюче-смазочных   материалов  на  период  высокой  пожарной опасности;

· мониторинг пожарной опасности в лесах;

· разработка планов тушения лесных пожаров


7. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
	Показатели
	Ед. изм.
	1.01.2011г.
	I очередь

2020 г.
	Расчетный срок

2030 г.

	I. Территории

1.1 Общая площадь земель в границе муниципального образования
	га
	4559,7
	4559,7
	4559,7

	в том числе: 
	
	
	
	

	Земли населенных пунктов – всего

из них:
	га
	970,5
	1191,3
	1191,3

	Пос.Новый Свет
	га
	573,8
	701,3
	701,3

	Пос.Торфяное
	га
	76,8
	103,9
	103,9

	Пос.Пригородный
	га
	123
	123
	123

	Д.Малое Замостье
	га
	54,6
	95,9
	95,9

	Д.Пустошка
	га
	99,3
	112,2
	112,2

	Д.Сабры
	га
	37
	49
	49

	Д.Коргузи
	га
	6
	6
	6

	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	2607
	2357,3
	2309

	Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения
	га
	321,5
	350,4
	398,7

	Земли лесного фонда
	га
	652
	652
	652

	Земли запаса
	га
	8,7
	8,7
	8,7

	1.2. Функциональное зонирование в границах населенных пунктов
	
	
	
	

	1.2.1. Функциональное зонирование пос. Новый Свет, общая площадь

в том числе:
	га
	573,8
	701,3
	701,3

	Жилые зоны – всего

из них:
	га
	33,3
	62
	62

	Зоны застройки многоэтажными жилыми домами
	га
	18,2
	29,3
	29,3

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	15,1
	32,7
	32,7

	Общественно - деловые зоны – всего

из них:
	га
	8,2
	33,5
	58,7

	Зоны делового и коммерческого назначения
	га
	0,5
	25,0
	49,5

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	7,7
	8,5
	9,2

	Производственные и коммунально-складские зоны
	га
	59,4
	121,2
	184,4

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	26,8
	43,6
	60,4

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	175,7
	175,7
	175,7

	Зоны огородов
	га
	105
	105
	105

	Зоны сельскохозяйственных угодий
	га
	17,7
	17,7
	17,7

	Зоны садоводств и дачных хозяйств
	га
	53
	53
	53

	Зоны рекреационного назначения -
всего
из них: 
	га
	54,1
	54,5
	54,5

	Зоны городских лесов, скверов, парков, городских садов
	га
	53,6
	54
	54

	Зоны объектов, предназначенных для занятий физической культурой и
спортом
	га
	0,5
	0,5
	0,5

	Зоны специального назначения – всего

из них:
	га
	20,4
	20,4
	20,4

	Зоны объектов размещения отходов потребления
	га
	7,3
	7,3
	7,3

	Зоны объектов недропользования
	га
	5,1
	5,1
	5,1

	Зоны защитного озеленения
	га
	8
	8
	8

	Зоны пустырей
	га
	195,9
	190,4
	85,2

	1.2.2. Функциональное зонирование пос. Торфяное, общая площадь

в том числе:
	га
	76,8
	103,9
	103,9

	Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	38,4
	58,4
	78,6

	Зоны застройки многоэтажными жилыми домами 
	га
	2,4
	2,4
	2,4

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	36
	56
	76

	Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	2
	2
	6

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	2
	2
	6

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	12,4
	12,4
	12,4

	Зоны огородов
	га
	12,4
	12,4
	12,4

	Зоны рекреационного назначения – всего

из них:
	га
	19,6
	4,6
	6,4

	Зоны городских лесов, скверов, парков, городских садов
	га
	19
	4
	4

	Зоны объектов, предназначенных для занятий физической культурой и
спортом
	га
	0,6
	0,6
	2,4

	Зоны пустырей
	га
	4,4
	26,5
	0,7

	1.2.3. Функциональное зонирование д.Малое Замостье, общая площадь

в том числе:
	га
	54,6
	95,9
	95,9

	Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	42,4
	52,4
	82,4

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	42,4
	52,4
	82,4

	Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	-
	0,6
	1,3

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	-
	0,6
	1,3

	Производственные зоны 
	га
	3,8
	3,8
	3,8

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	0,6
	0,6
	0,6

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	7,8
	38,5
	7,8

	Зоны огородов
	га
	6,4
	6,4
	6,4

	Зоны сельскохозяйственных угодий
	га
	1,4
	1,4
	1,4

	Зоны пустырей
	га
	-
	30,7
	-

	1.2.4. Функциональное зонирование д.Сабры, общая площадь

в том числе:
	га
	37,0
	49,0
	49,0

	Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	27,2
	27,2
	42,2

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	27,2
	27,2
	42,2

	Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	-
	-
	1,0

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	-
	-
	1,0

	Зоны пустырей
	га
	9,8
	21,8
	5,8

	1.2.5. Функциональное зонирование д.Пустошка, общая площадь

в том числе:
	га
	99,3
	112,2
	112,2

	Жилые зоны  – всего

из них:
	га
	72,9
	72,9
	85,9

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	72,9
	72,9
	85,9

	Общественно – деловые зоны  – всего

из них:
	га
	-
	-
	0,7

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	-
	-
	0,7

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего

из них:
	га
	7,6
	7,6
	7,6

	Зоны сельскохозяйственных угодий
	га
	7,6
	7,6
	7,6

	Зоны рекреационного назначения – всего

из них:
	га
	8,2
	8,2
	8,2

	Зоны городских лесов, скверов, парков, городских садов
	га
	8,2
	8,2
	8,2

	Зоны пустырей
	га
	10,6
	23,5
	9,8

	1.2.6. Функциональное зонирование пос. Пригородный, общая площадь

в том числе:
	га
	123,0
	123,0
	123,0

	Жилые зоны – всего

из них:
	га
	37,8
	37,8
	37,8

	Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами
	га
	3,4
	3,4
	3,4

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	34,4
	34,4
	34,4

	Общественно - деловые зоны – всего

из них:
	га
	1,3
	1,3
	1,3

	Зоны размещения объектов обслуживания
	га
	1,3
	1,3
	1,3

	Производственные зоны
	га
	19,6
	19,6
	19,6

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	16,4
	16,4
	16,4

	Зоны сельскохозяйственного использования – всего
из них:
	га
	15,8
	15,8
	15,8

	Зоны огородов
	га
	1
	1
	1

	Зоны сельскохозяйственных угодий
	га
	14,8
	14,8
	14,8

	Зоны рекреационного назначения -
всего
из них:
	га
	0,4
	0,4
	0,4

	Зоны прудов, озер, водохранилищ
	га
	0,4
	0,4
	0,4

	Зоны специального назначения - всего 

из них:
	га
	17,6
	17,6
	17,6

	Зоны защитного озеленения
	га
	17,6
	17,6
	17,6

	Зоны пустырей
	га
	14,5
	14,5
	14,5

	1.2.7 Функциональное зонирование д.Коргузи, общая площадь

в том числе:
	га
	6
	6
	6

	Жилые зоны – всего

из них:
	га
	6
	6
	6

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	6
	6
	6


	2. Население
	
	
	
	

	2.1 Численность населения сельского поселения
	тыс. чел.
	7,7
	8,3
	8,8

	3. Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1. Жилищный фонд, общая площадь 
	тыс. м2
	138
	240
	317

	3.2. Ветхий и аварийный жилищный фонд 
	тыс. м2
	1,5
	-
	-

	3.3. Убыль жилищного фонда
	тыс. м2
	-
	1,0
	1,5

	3.4. Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2
	138
	137
	136

	3.5. Новое жилищное строительство – всего, в том числе:
	тыс. м2
%
	-
	103

100
	181

100

	- многоэтажные жилые дома (5 эт.)
	тыс. м2
%
	-
	54

52
	54

30

	- индивидуальные  жилые дома с участками 
	тыс. м2
%
	-
	49

48
	127

70

	3.6. Средняя обеспеченность населения общей площадью жилищного фонда
	м2/чел.
	18
	29
	36

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	4.1 Детские сады
	мест
	319
	357**
	497**

	4.2 Школы 
	мест
	1536
	735**
	1024**

	4.3 Больницы
	коек
	-
	90**
	100**

	4.4 Поликлиники 
	пос/см
	125
	172**
	183**

	4.5 Клубы, дома культуры 
	мест
	630
	630
	880

	4.6 Библиотеки
	тыс. экз.
	12,1
	24,9
	44,0

	4.7 Объекты инфраструктуры молодежной политики
	м2  площ. 
	-
	110
	220

	4.8 Спортивные залы 
	м2 площ. пола
	907
	1660
	3080

	4.9 Плоскостные сооружения
	га
	0,25
	0,83
	1,76

	4.10 Бассейны
	м2 зерк. воды
	-
	150
	325

	4.11 Магазины
	кв. м торг. площ.
	2223
	3250
	4282

	4.12 Предприятия общественного питания
	мест
	329
	340
	352

	4.13 Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	4
	42
	62


	5. Инженерное оборудование и благоустройство
	
	
	
	

	А. Водоснабжение:
	
	
	
	

	1. Суммарное водопотребление (всего)
	тыс. м3

сут.
	0,9
	1,3
	1,5

	в том числе:

 - на хозяйственно-питьевые цели
	тыс. м3

сут.
	0,8
	1,2
	1,4

	 - на производственные нужды
	тыс. м3

сут.
	0,1
	0,1
	0,1

	2.Производительность водозаборных сооружений
	тыс. м3

сут.
	0,9
	1,3
	1,5

	3. Используемые источники водоснабжения 
	
	подзем-

ные
	подзем-

ные
	подзем-

ные

	4. Водопотребление в среднем на 1 чел.
	л/сут.
	210
	265
	285

	в том числе на хозяйственно-питьевые цели
	л/сут.
	190
	240
	265

	Б. Канализация:
	
	
	
	

	1. Общее поступление сточных вод (всего)


	тыс. м3

сут.
	0,2
	0,9
	1,1

	в том числе:

 - хозяйственно-бытовые сточные воды
	тыс. м3

сут.
	0,2
	0,9
	1,1

	2. Производительность канализационных очистных сооружений
	тыс. м3

сут.
	0,2
	0,9
	1,1

	В. Электроснабжение:
	
	
	
	

	1.Потребность электроэнергии  на 

 коммунально-бытовые нужды 
	млн. кВт.

час
	н.д.
	6,3
	10,0

	2. Потребность в электроэнергии на 1 чел. в год на коммунально-бытовые нужды
	кВт. час
	н.д.
	312
	350

	3. Источники покрытия электронагрузок:

система ОАО «Ленэнерго»
	МВт 
	н.д.
	1,8
	2,5

	Г. Теплоснабжение:

1. Потребность тепла на коммунально-бытовые нужды в т.ч.
	Гкал/
час
	н.д.
	26,8
	37,3

	автономные источники тепла 
	Гкал/

час
	н.д.
	9,4
	20

	2.Годовые расходы тепла на коммунально-бытовые нужды 
	тыс

Гкал/

год
	н.д.
	86
	120

	Д. Газоснабжение:
	
	
	
	

	1. Удельный вес газа в топливном балансе (ЖКС)
	%
	93
	97
	100

	2. Потребление газа на коммунально-бытовые нужды в т.ч.
	млн. м3 /год
	н.д.
	18,3
	24

	источники тепла
	млн. м3 /год
	н.д.
	17
	22,6

	Приготовление пищи и горячей воды
	млн. м3 /год
	н.д.
	1,3
	1,4

	3. Источники подачи газа:
	комп.
	ГРС
	ГРС
	ГРС

	1.Охват населения телевизионным вещанием
	% от насел.
	100
	100
	100

	2. Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	ном. на 100 сем.
	51
	70
	100

	6. Транспортная инфраструктура
	
	36,7
	42
	57,7

	5.1. Протяженность железных дорог
	км
	11,2
	11,2
	11,2

	5.2. Протяженность автомобильных дорог - всего
	км
	37,1
	37,1
	37,1

	в том числе:
	
	
	
	

	федерального значения
	км
	7,5
	15,2
	15,2

	регионального значения
	км
	20,2
	12,5
	12,5

	местного значения
	км
	9,4
	9,4
	9,4

	5.3. Плотность автомобильной транспортной сети
	км/км²
	0,8
	0,8
	0,8

	5.4. Протяженность поселковых дорог
	км
	4,2
	12,3
	17,2

	5.5. Мосты, путепроводы, транспортные развязки - всего
	шт
	3
	9
	12

	в том числе:
	
	
	
	

	- развязки
	- -
	1
	2
	3

	- путепроводы
	- -
	2
	7
	9

	5.6. Железнодорожные станции
	- -
	2
	2
	2

	5.7. Протяженность линий общественного пассажирского транспорта (автобуса)
	км
	4
	4
	9

	5.8. Боксовые гаражи
	машино-мест
	1700
	2200
	2800

	5.9. Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	280
	350
	420

	7. Пожарное депо V типа на 4 пожарных автомобилей (реконструкция)
	объект (площ. зем. участка)
	- (0,6)

	1(0,85)
	1(0,85)




9. ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение № 1

Основные требования по организации и режимы использования территорий санитарно-защитных зон (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция)
	Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):
	В санитарно-защитной зоне не допускается размещать


	1
	2

	· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

· помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

· здания управления, конструкторские бюро;

· здания административного назначения;

· научно-исследовательские лаборатории;

· поликлиники;

· спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

· бани, прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели, гостиницы;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· пожарные депо;

· местные и транзитные коммуникации, ЛЭП;

· электроподстанции, нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей;

· в санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.


	· жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны;

· зоны отдыха;

· территории курортов, санаториев и домов отдыха;

· территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки;

· коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;

· спортивные сооружения, детские площадки;

· образовательные и детские учреждения, 

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

	· 
	В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать 

· объекты по производству лекарственных веществ;

· лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

· объекты пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.


Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны

Приложение № 2

Установленные регламенты хозяйственной деятельности водоохранных зон и прибрежных защитных полос (в соответствии с Водным кодексом РФ от 4.12.2006 г. №201-ФЗ статья 65)
	Зоны
	Запрещается
	Допускается


	1
	2
	3

	Водоохран-ная зона 


	· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.


	· проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.



	Прибрежная защитная  полоса
	В границах прибрежных защитных полос наряду с перечисленными выше ограничениями запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.


	


Приложение № 3

Ограничения на использование территорий зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СанПин 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»)
	Наимено-вание зон
	Запрещается
	Допускается


	1
	2
	3

	I пояс ЗСО
	· все виды строительства;

· проживание людей;

· посадка высокоствольных  деревьев;

· применение ядохимикатов и удобрений;

· размещение жилых и хозяйственно бытовых помещений;

· спуск сточных вод, в т.ч. водного транспорта;

· купание, стирка белья, водопой скота;

· другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.
	· ограждение;

· планировка территории;

· озеленение;

· отведение поверхностного стока за пределы пояса в систему КОС.

	II пояс ЗСО


	· закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование твердых отходов, разработка недр земли;

· размещение складов ГСМ, ядо-химикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и др.;

· размещение кладбищ, ското-могильников, полей  ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих и птицеводческих предприятий и др.;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· расположение стойбищ и выпас скота;

· рубка главного пользования и реконструкция;

· сброс промышленных, сельско-хозяйственных, городских и ливневых сточных вод
	· купание, туризм, водный спорт, рыбная ловля, в установленных местах при соблюдении гигиенических требований к охране вод и к зонам рекреации

· рубки ухода и санитарные рубки леса

· новое строительство с организацией отвода стоков на КОС

· добыча песка, гравия, дноуглу-бительные работы по согласованию с Госсанэпиднадзором

· отведение сточных вод, не отвечающих гигиеническим  требованиям

· санитарное благоустройство территории населенных пунктов

	III пояс ЗСО
	· размещение кладбищ, ското-могильников, полей  ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих и птицеводческих предприятий и др.;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· расположение стойбищ и выпас скота;

· рубка главного пользования и реконструкция; 

· сброс промышленных, сельско-хозяйственных, городских и ливневых сточных вод
	· 
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� В соответствии со «Схемой формирования промышленных и коммунально-складских зон на территории Ленинградской области» (ОАО «Проектный институт № 1»).


� Список инвестиционных проектов, согласованных к реализации на территории Гатчинского муниципального района.


� Полномочия органов местного самоуправления по вопросам развития малого и среднего предпринимательства определены Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»


� Бизнес-инкубатор – некоммерческая организация, созданная с участием администрации муниципального образования, или ее структурное подразделение, основными видами уставной деятельности которых являются сдача субъектам малого предпринимательства внаем офисных и(или) производственных помещений на льготных условиях, а также предоставление субъектам малого предпринимательства консультационных, организационно-методических, информационных и других услуг.


�  В соответствии с разделом  9 Приказа Минэкономразвития России от 16 февраля 2010 г. № 59 «О мерах по реализации в 2010 году мероприятий по государственной поддержке поддержке малого и среднего предпринимательства» о требованиях к бизнес-инкубатору и порядку предоставления помещений и оказанию услуг субъектам малого предпринимательства в бизнес-инкубаторе.


� В соответствии с распоряжением Правительства Ленинградской области от 2 ноября 2010 года №618-р.


� В соответствии с постановлением  Правительства Российской Федерации от 24.09.10 г. № 754 «Об утверждении Правил установления нормативов минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов» разработаны и утверждены приказом Комитета от 20.12.10 № 20 нормативы минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов на 1000 жителей для Ленинградской области.


� Информация о включении в программу социально-экономического развития Ленинградской области до 2013 года и стратегическую перспективу до 2025 года по объектам образования Гатчинского муниципального образования.


� Включая спортивные залы в школах и учреждениях дополнительного образования детей.


� До 2050 года.


� Уровень достижения норматива (75 кв. м зеркала воды на 1 тыс. населения) указанного в Методике определения нормативной потребности субъектов РФ в объектах социальной инфраструктуры, одобренной распоряжением правительства Российской Федерации от 19 октября 1999 г. рассчитан до 2050 г., поэтому в проекте принимается величина равная половине этого значения.


� В зависимости от этажности застройки.


� Общероссийский норматив обеспеченности, предложенный рабочей группой Минспорттуризма для учреждений органов по делам молодежи при проектировании и строительстве.


� В соответствии с постановлением  Правительства Российской Федерации от 24.09.10 г. № 754 «Об утверждении Правил установления нормативов минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов» разработаны и утверждены приказом Комитета от 20.12.10 № 20 нормативы минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов на 1000 жителей для Ленинградской области.


� С учетом потребности в территориях для размещения элементов и объектов транспортной, инженерной и социальной инфраструктур.


� В пос. Новый Свет имеется недействующее пожарное депо
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		Торговля, предоставление услуг по ремонту		200

		Гостиницы и рестораны		30

		Транспорт и связь		40

		Финансовая деятельность		20

		Гос.управление и обеспечение военной безопасности, обязательное соц.обеспечение		20

		Образование		200

		Здравоохранение		10

		Предоставление прочих коммунальных, соц. и персональных услуг		60
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Структура занятости населения

Пр-во и распред. газа, электроэ-нергии и воды
3,5%

Гос.управление и обеспеч.военной безоп., обязат. соц.обеспечение
2,3%

Предоставление прочих услуг
7,0%
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