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 УТВЕРЖДАЮ»

Глава Новосветского сельского поселения

Гатчинского муниципального района

Ленинградской области

       Дегтярев Е.Л.    
Протокол

 публичных слушаний   

по вопросу рассмотрения схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории с целью образования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома
Присутствовали: 6 участников публичных слушаний (в т.ч. местные жители 3 человек).

Председатель: глава МО Новосветское сельское поселение – Дегтярев Е.Л.

Секретарь: ведущий специалист по землепользованию – Журавлева К.Э.

1.   Дата оформления протокола   публичных слушаний: 27 января 2023 года;

2. Информация об организаторе публичных слушаний: администрация Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области;

3. Информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале   публичных слушаний: 

ОПОВЕЩЕНИЕ О НАЧАЛЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

Администрация муниципального образования Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области оповещает о начале публичных слушаний.

Информация о проекте, подлежащем рассмотрению на публичных слушаниях: рассмотрение схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории с целью образования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома по адресам: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение:

- п. Пригородный, ул. Ленэнерго, д. 4

- д. Малое Замостье, ул. Лесная, д. 3

Перечень информационных материалов к проекту: схемы расположения земельных участков на кадастровом плане территории.

Дата, время и место проведения собрания участников публичных слушаний: 23.01.2023 в 16 часов 00 минут по адресу: Ленинградская область Гатчинский район п. Новый Свет, д. 72, каб. 3

Порядок и срок проведения публичных слушаний по проекту: публичные слушания проводятся в порядке, установленном ст. 5.1. Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом Новосветского сельского поселения,  Порядком организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Новосветское сельское поселение», утвержденным  решением совета депутатов Новосветского сельского поселения от 29.03.2018 №21 (с изменениями РСД №13 от 21.02.2019 г., РСД №26 от 22.04.2019 г.); срок проведения слушаний не более одного месяца со дня опубликования настоящего оповещения (29.12.2022) о начале публичных слушаний до дня опубликования заключения (27.01.2023) о результатах публичных слушаний.

Место и дата открытия экспозиции проекта: 09.01.2023 в фойе здания администрации Новосветского сельского поселения по адресу: Ленинградская область Гатчинский район п. Новый Свет, д.72.

Срок проведения и режим работы экспозиции проекта: с 09.01.2023 по 22.01.2023 по рабочим дням с режимом работы: с 10.00 ч до 13.00 ч и с 14.00 ч до 16.00 ч. за исключением выходных и праздничных дней.  

Время консультирования посетителей экспозиции проекта: с 9.00 до 13.00 часов и с 14.00 до 16.00 часов ежедневно за исключением выходных и праздничных дней, по адресу: Ленинградская область Гатчинский район, п. Новый Свет, д. 72.

Участниками публичных слушаний являются граждане,  постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположены земельные участки,  правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к рассматриваемым земельным участкам, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью таких объектов капитального строительства.

Участники публичных слушаний в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. Участники публичных слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства.

Порядок, срок и форма внесения участниками публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта: 

участники   публичных слушаний, прошедшие   идентификацию, имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся   проекта с 09.01.2023 по 22.01.2023:

1) посредством официального сайта Новосветского сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://admnovsvet.ru/ ;

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания   участников публичных слушаний;

3) в письменной форме в адрес организатора   публичных слушаний;

4) посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на   публичных слушаниях.

Предложения и замечания участников публичных слушаний принимаются в письменной форме в период размещения проекта и проведения экспозиции проекта с 09.01.2023 по 22.01.2023 по рабочим дням с 9.00 ч. до 13.00 ч. и с 14.00 ч. до 16.00 ч. в здании администрации Новосветского сельского поселения по адресу: Ленинградская область Гатчинский район п. Новый Свет, д.72, каб. 3, тел. (81371) 68-888;  

Информация об официальном сайте, на котором будет размещен проект и информационные материалы к нему: официальный сайт Новосветского сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://admnovsvet.ru/   

4. Дата и источник опубликования оповещения о начале публичных слушаний: оповещение опубликовано в печатном издании «НОВОСВЕТСКИЙ ВЕСТНИК» и размещено на официальном сайте Новосветского сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» от 29.12.2022;

5. Информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников   публичных слушаний: с 09.01.2023 по 22.01.2023;

6. Информация о территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: территориальная зона: зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1), зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной застройки (Ж-2); 

7. Правовой акт о назначении   публичных слушаний (дата, номер, заголовок, публикация): решение совета депутатов Новосветского сельского поселения от 14.12.2022 года №44 «О назначении публичных слушаний по рассмотрению схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории с целью образования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома»;
8. Сведения о проведении собрания участников публичных слушаний

(где и когда проведено, состав и количество участников, сведения о выступлениях заинтересованных лиц и презентации проекта): 

собрание участников публичных слушаний  состоялось:  23.01.2023 года в 16 часов 00 минут по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, п. Новый Свет, д. 72, каб. 3.

участники собрания публичных слушаний –3 человека.  

Выступал глава Новосветского сельского поселения Дегтярев Е.В.: открыл публичные слушания, предоставил слово специалисту первой категории по имуществу – Барановой А.А.

Баранова А.А..: Многоквартирный жилой дом является объектом капитального строительства (ст. 1 Градостроительного кодекса РФ), объектом недвижимого имущества- объектом, неразрывно связанным с земельным участком (ст. 130 Гражданского кодекса РФ).

В соответствии с ч.3 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 года №189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» в существующей застройке поселений земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, является общей долевой собственностью собственников помещений в многоквартирном доме.  

В силу ч. 5 указанной части с момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме.

В соответствии со ст.ст. 246, 247  Гражданского кодекса РФ  распоряжение, владение и пользование  имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по соглашению всех ее участников, оформленному решением общего собрания собственников помещений в соответствии со ст. 40, 44, 45 Жилищного кодекса РФ. 

Таким образом, наличие сформированного земельного участка под МКД является обязательным.

В соответствии   Земельным кодексом РФ, земельный участок как объект права собственности является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи. 

То есть, необходимо провести работы по определению границ земельного участка. 
Ранее для постановки земельного участка под МКД на учёт необходимо было подготовить проект межевания. Это дорогостоящая и долгая по времени процедура.

1 июля 2022 года вступил в силу Федеральный закон (30.12.2021 № 478-ФЗ), позволяющий поставить на учёт земельный участок под МКД на основании утвержденной схемы расположения земли на кадастровом плане территории. Это значительно упростило и удешевило процедуру. 

Орган местного самоуправления готовит документацию по своей инициативе или по заявлению собственников помещений (ч. 1 ст. 46 ГрК РФ).

Схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории должна быть рассмотрена на публичных слушаниях (п. 2.1. ст. 11.10 Земельного кодекса Российской Федерации, ч. 4 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ).

С момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, переходят бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме. 

При этом государственная регистрация права хотя бы одного собственника жилого или нежилого помещения в многоквартирном доме (и одновременная государственная регистрация неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме, в том числе на земельный участок) является юридическим актом признания и подтверждения государством возникновения прав собственников помещений в многоквартирном доме на общее имущество, в том числе на земельный участок.

Заключения каких-либо дополнительных договоров передачи общего имущества в многоквартирном доме в общую долевую собственность действующим законодательством не предусмотрено, также отсутствуют требования об издании органами государственной власти или органами местного самоуправления решений о предоставлении земельных участков собственникам помещений в многоквартирных домах. 

Спецификой общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме является связанность доли в праве собственности на общее имущество с правом на помещение. То есть право на общее имущество следует судьбе права собственности на помещение. Долю в праве на общее имущество невозможно продать, подарить, заложить, выделить в натуре, - она не имеет иного предназначения, кроме как обеспечивать нормальную эксплуатацию дома, поэтому право собственности на него возникает и прекращается вместе с правом собственности на помещение. 

Поскольку земельный участок под многоквартирным жилым домом относится к общему имуществу собственников помещений, он не является объектом налогообложения.

Прошу задавать вопросы: вопросов не поступило.

9. Предложения и замечания участников публичных слушаний

Предложений и замечаний от участников   публичных слушаний не поступило.

Секретарь Журавлева К.Э.., 27.01.2023  
«УТВЕРЖДАЮ»

Глава Новосветского сельского поселения

Гатчинского муниципального района

Ленинградской области

       Дегтярев Е.Л.                            
Заключение о результатах

 публичных слушаний   

по вопросу рассмотрения схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории с целью образования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома
1. Дата оформления заключения о результатах публичных слушаний: 27 января 2023 года;
2. Сведения о протоколе публичных слушаний (когда утвержден, дата оформления, номер), на основании которого подготовлено заключение: протокол от 27.01.2023 года утвержден 27.01.2023 года;
3. Общие сведения о проекте, представленном на   публичные слушания: на слушаниях рассматривались схемы расположения земельных участков на кадастровом плане территории с целью образования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома по адресам: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение:
- п. Пригородный, ул. Ленэнерго, д. 4;

- д. Малое Замостье, ул. Лесная, д. 3.

4. Правовой акт о назначении   публичных слушаний (дата, номер, заголовок, публикация): решение совета депутатов Новосветского сельского поселения от 14.12.2022 года №44 «О назначении публичных слушаний по рассмотрению схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории с целью образования земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома»;
5. Срок проведения   публичных слушаний: с «29» декабря 2022 года по «27» января 2023 года; 

6. Формы оповещения о проведении   публичных слушаний (название, номер, дата печатных изданий и др. формы): оповещение опубликовано в официальном источнике опубликования нормативно-правовых актов Кобринского сельского поселения в печатном издании «НОВОСВЕТСКИЙ ВЕСТНИК» и разместить на официальном сайте Новосветского сельского поселения в  информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://admnovsvet.ru/ , размещено на подъездах многоквартирных домов, на  информационном стенде в фойе здания администрации поселения по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, п. Новый Свет, д. 72;
7. Сведения о проведении экспозиции по материалам (где и когда проведена):

экспозиция проведена: в фойе здания администрации поселения по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, п. Новый Свет, д. 72, с 09.01.2023 по 22.01.2023 по рабочим дням с 9.00 ч. до 13.00 ч. и с 14.00 ч. до 16.00 ч. 

8. Сведения   о проведении собрания участников   публичных слушаний (где и когда проведено, состав и количество участников, сведения о выступлениях заинтересованных лиц и презентации проекта): собрание участников публичных слушаний проведено 23.01.2023 в 16 часов 00 минут по адресу: Ленинградская область Гатчинский район п. Новый Свет, д. 72, каб. 3
Участники собрания публичных слушаний – 3 человека (граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства); выступали: специалист первой категории по имуществу  администрации Новосветского сельского поселения  Баранова Александра Александровна.

9. Сведения о количестве участников публичных слушаний, которые приняли участие в публичных слушаниях: 6 человек;
10. Предложения и замечания участников   публичных слушаний, являющихся участниками   публичных слушаний и постоянно проживающих на территории в пределах, которой проводятся   публичные слушания: не поступало.

11. Выводы и рекомендации по проведению   публичных слушаний по проекту:

11.1. процедуру проведения публичных слушаний считать соблюденной и соответствующей требованиям действующего законодательства, публичные слушания признать состоявшимися;

11.2. считать целесообразным образование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома по адресам:  Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Новосветское сельское поселение:

- п. Пригородный, ул. Ленэнерго, д. 4;
- д. Малое Замостье, ул. Лесная, д. 3.

11.2. рекомендовать главе администрации направить результаты публичных слушаний и схемы расположения земельных участков на кадастровом плане территории с целью образования земельных участков, на которых расположены указанные в п.2 настоящего заключения многоквартирные жилые в администрацию Гатчинского муниципального района для рассмотрения и принятия решения об утверждении схем в целях дальнейшей постановки земельных участков на кадастровый учет;
11.3. настоящее заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в печатном издании «НОВОСВЕТСКИЙ ВЕСТНИК» и размещению на официальном сайте Новосветского сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://admnovsvet.ru/ 
Секретарь Журавлева К.Э.., 27.01.2023












