
Приложение к решению                 

                                                                       Совета депутатов 

МО Новосветского сельского поселения

                                                         от 29 июня 2006 года  № 75
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке предоставления земельных участков гражданам и юридическим лицам на территории Муниципального образования Новосветское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области

Раздел I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет единый порядок рассмотрения заявлений граждан и юридических лиц и принятия муниципальных правовых актов на территории муниципального образования «Новосветское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области, далее по тексту поселение, при предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам на определенном праве.

1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 N 137-Ф3 "О введении в действие Земельного кодекса РФ", Федеральным законом от 6 октября 2003 года N 131-Ф3 "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 21.12.2001г. №178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Постановлением Правительства Российской Федерации от 7 августа 2002 года N 576 "О порядке распоряжения земельными участками, находящимися в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю", областным законом от 13.12.2001 N 66-оз "О государственном регулировании земельных отношений в Ленинградской области", областным законом от 16.02.2005г. № 7-оз «Об установлении полномочий органов государственной власти Ленинградской области и органов местного самоуправления Ленинградской области по предоставлению земельных участков для осуществления предпринимательской и некоммерческой деятельности до разграничения права собственности на землю на территории Ленинградской области», постановлением Правительства РФ от 11 ноября 2002 года N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков", постановлением Правительства Ленинградской области N 133 от 20 декабря 2001 года "Об установлении цены при продаже земельных участков собственникам зданий строений, сооружений, расположенных на территории Ленинградской области", Закона Ленинградской области «О плате за землю в Ленинградской области» № 04-оз от 27.07.1994г., Постановлением Правительства Ленинградской области № 64 от 24 марта 2005 г. «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель поселений Ленинградской области», Уставом муниципального образования «Новосветское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области и другими нормативно правовыми актами.
1.3. Уполномоченным органом по управлению и распоряжению земельными участками на территории поселения является Администрация поселения. Полномочиями   по заключению договоров аренды, купли-продажи, безвозмездного срочного пользования указанными земельными участками  от имени органов местного самоуправления муниципального образования обладает Администрация поселения.

1.4. Решения о предоставлении или об изъятии земельных участков на территории поселения принимаются Главой администрации поселения в виде постановлений.

1.5. Термины, применяемые в Положении, используются в значениях, установленных Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации и Градостроительным кодексом Российской Федерации.

1.6. Земельные участки из земель, находящихся в муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления в постоянное (бессрочное) пользование, а также могут предоставляться  в безвозмездное срочное пользование на срок не более одного года. Гражданам  земельные участки в постоянное (бессрочное)  пользование или безвозмездное срочное  пользование не предоставляются. 

Согласно статье 23 Гражданского кодекса РФ к предпринимательской деятельности граждан, осуществляемой без образования юридического лица, соответственно принимаются правила Гражданского кодекса РФ, регулирующие деятельность  юридических лиц, являющихся коммерческими организациями.

1.7.  В собственность граждан и юридических лиц могут быть предоставлены земельные участки, за исключением тех, которые в соответствии с законодательством Российской Федерации не могут находиться в частной собственности (статьи 27, 28 Земельного кодекса РФ). Пунктом 12 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации установлен запрет на приватизацию земельных участков общего пользования, занятых площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими объектами.
1.8. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату, за исключением случаев, установленных законом. В собственность бесплатно  указанные земельные участки предоставляются  гражданам, обладающим  этими земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения. Каждый гражданин имеет право  однократно бесплатно приобрести в собственность земельный участок, принадлежащий ему на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения.

В силу пункта 5 статьи 20 Земельного кодекса РФ юридические лица не имеют права на безвозмездное приобретение  земельного участка в собственность, как и граждане,  имеющие статус индивидуального предпринимателя, владеющие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования предоставленные им для осуществления  предпринимательской деятельности.

1.9. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти, актами органов местного самоуправления или решением суда. Ограничение прав на землю устанавливается бессрочно или на определенный срок и сохраняются при переходе права собственности на земельный участок к другому лицу. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации.

1.10. Все действия, связанные с получением необходимых согласований и заключений, а также государственной регистрацией права собственности или аренды, производятся заявителем (покупателем, арендатором) самостоятельно и за свой счет.

1.11.  Права на земельные участки, предоставленные гражданам и юридическим лицам, удостоверяются документами, предусмотренными законодательством о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и земельным законодательством.

1.11.1. В решении о предоставлении земельного участка указывается предельный срок, в течение которого лицо, получившее земельный участок, должно обратиться в Федеральную регистрационную службу для государственной регистрации права на земельный участок.

1.11.2. В пределах установленного срока Заявители обязаны уведомить Администрацию поселения о факте обращения в Федеральную регистрационную службу, путем направления копии расписки в получении документов, необходимых для осуществления государственной регистрации права. 

1.11.3. При предоставлении земельного участка в аренду на срок менее одного года в решении о предоставлении земельного участка указывается предельный срок, в течение которого необходимо заключить соответствующий договор. В случае не заключения соответствующего договора в установленный срок решение о предоставлении земельного участка подлежит отмене.

1.11.4. В течение трех рабочих дней после регистрации права в Федеральной  регистрационной службе Заявители обязаны предоставить в Администрацию поселения копию свидетельства о государственной регистрации права и один экземпляр договора купли-продажи или аренды земельного участка (оригинал).
Раздел II.  Порядок приобретения права собственности на земельные участки

собственниками зданий, строений, сооружений, расположенных на этих участках

2.1.  Граждане Российской федерации, имеющие в фактическом пользовании земельные участки с расположенными на них жилыми домами, приобретенные ими в результате сделок, которые были  совершены до вступления в силу Закона СССР от 6 марта 1990г. № 1305-1 «О собственности в СССР», но  которые не  были надлежаще оформлены и зарегистрированы, имеют право зарегистрировать право собственности на указанные земельные участки в соответствии с правилами, установленными статьей 20 Земельного кодекса Российской Федерации «Постоянное (бессрочное) пользование земельными участками» и настоящим Положением.

Граждане и юридические  лица, имеющие  в собственности здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся  в муниципальной собственности, в силу статьи 36 Земельного кодекса РФ  имеют право на приватизацию этих земельных участков.

Приватизация зданий, строений и сооружений, а также объектов, строительство которых не завершено и которые признаны самостоятельными объектами недвижимости, осуществляется одновременно с отчуждением лицу, приобретающему такое имущество, земельных участков, занимаемых таким имуществом и необходимых для их использования.

2.1.1. Приватизация имущественных комплексов унитарных предприятий осуществляется одновременно с отчуждением покупателю следующих земельных участков:

- находящихся у унитарного предприятия на праве постоянного (бессрочного) пользования или аренды;

- занимаемых объектами недвижимости, входящими в состав приватизируемого имущественного комплекса унитарного предприятия, и необходимых для использования указанных объектов.

2.1.2. Собственники объектов недвижимости, не являющихся самовольными постройками и расположенных на земельных участках, относящихся к муниципальной собственности, обязаны либо взять в аренду, либо приобрести у муниципального образования указанные земельные участки, если иное не предусмотрено федеральным законом.  

По желанию собственника объекта недвижимости, расположенного на земельном участке, относящемуся к муниципальной собственности, соответствующий земельный участок может быть предоставлен ему в аренду. 

Отказ в выкупе земельного участка или предоставлении его в аренду не допускается, за исключением случаев, предусмотренных законом. 

2.1.3. При приватизации расположенных на неделимом земельном участке частей зданий, строений и сооружений, признаваемых самостоятельными объектами недвижимости, с покупателями такого имущества заключаются договоры аренды указанного земельного участка со множественностью лиц на стороне арендатора в порядке, установленном законодательством.

Собственники указанных в настоящем пункте объектов недвижимости вправе одновременно приобрести в общую долевую собственность земельный участок после приватизации всех частей зданий, строений и сооружений, расположенных на этом земельном участке.

Размер доли в праве собственности на земельный участок определяется пропорционально отношению площади соответствующей части здания, строения или сооружения к общей площади здания, строения или сооружения. 

2.1.4. Земельный участок отчуждается в соответствии с пунктами 2.1.1 – 2.1.3. настоящего Положения в границах, которые определяются на основании плана земельного участка, предоставляемого покупателем и удостоверенного органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра.

Указанный план земельного участка прилагается к акту инвентаризации имущественного комплекса унитарного предприятия, а также к договору купли-продажи земельного участка.

2.1.5. Одновременно с принятием решения об отчуждении земельного участка при необходимости принимается решение об установлении публичных сервитутов. При отчуждении земельных участков право собственности не переходит на объекты инженерной инфраструктуры, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не используемые исключительно для обеспечения объектов недвижимости, расположенных на указанных земельных участках. 

Исключения из данного правила возможны при установлении на земельный участок публичного сервитута, обеспечивающего возможность использования улучшений и принадлежностей в полном объеме.

2.1.6. При продаже земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений на территории поселения устанавливается цена выкупа земельного участка Правительством Ленинградской области и правовыми актами органов местного самоуправления в размере десятикратной  ставки земельного налога за один квадратный метр (на начало текущего календарного года).    

Согласно Федеральному закону от 25.10.2001 N 137-ФЗ при продаже земельного участка к его стоимости применяется поправочный коэффициент, учитывающий основной вид использования, расположенных на земельном участке зданий, строений, сооружений.

2.2. Граждане и юридические лица (далее - заявители), имеющие в собственности здания, строения, сооружения, ранее находившиеся в муниципальной собственности, а также в случае, если земельные участки были предоставлены в соответствии с решением органа местного самоуправления для целей строительства физическим или юридическим лицам, вправе подать в Администрацию поселения заявление на приобретение в собственность или в аренду земельного участка, на котором располагаются объекты недвижимости. 

2.2.1. В заявлении указываются:

- место расположения земельного участка (адрес здания, строения, сооружения или ориентиры, однозначно определяющие его место расположения);

- площадь земельного участка (размеры);

- цель использования земельного участка (в соответствии с фактически или предполагаемым функциональным назначением здания, строения сооружения);

- испрашиваемый вид права на землю (собственность или аренда);

- почтовый адрес заявителя. 

2.3. Заявление регистрируется Администрацией поселения в книге регистрации заявлений в день его подачи заявителем. Администрация поселения не вправе отказать заявителю в регистрации заявления, если последним представлен весь пакет документов согласно пунктам 2.4, 2.5, 2.6 настоящего Положения.

2.4. Заявители - юридические лица вместе с заявлением о приобретении земельного участка в собственность или с заявлением о предоставлении земельного участка в аренду представляют:

-  копии учредительных документов (Устав, свидетельство о государственной регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на налоговый учет с указанием ИНН, платежные реквизиты);

-  решение уполномоченного органа юридического лица о выкупе земельного участка или предоставление земельного участка в аренду;

- копии документов, подтверждающие право собственности заявителя на объекты недвижимости, расположенные на приобретаемом земельном участке (свидетельство о государственной регистрации права собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления; регистрационное удостоверение, выданное органом технической инвентаризации объектов недвижимости,  в случае если право на объект зарегистрировано до принятия Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество  и сделок с ним» от 21.07.1997 № 122-ФЗ; технический паспорт здания, строения, сооружения);

- кадастровый план земельного участка;

Документы представляются в трех экземплярах 1-й экземпляр - оригинал для сверки с копиями, 2-й и 3-й экземпляры – копии

2.5. Заявители - физические лица вместе с заявлением на приобретение земельного участка в собственность или  с заявлением на получение земельного участка в аренду     представляют: 

- ксерокопию паспорта (2-я и 3-я страницы и страница с отметкой о регистрации) или иной документ, удостоверяющий личность заявителя;

 - ксерокопию свидетельства о постановке на налоговый учет с указанием ИНН; 

- ксерокопию документа, подтверждающего права собственности заявителя на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке (свидетельство о государственной регистрации права собственности, хозяйственного ведения или оперативного управления; регистрационное удостоверение, выданное органом технической инвентаризации объектов недвижимости,  в случае если право на объект зарегистрировано до принятия Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество  и сделок с ним» от 21.07.1997 № 122-ФЗ; технический паспорт здания, строения, сооружения);

 - документы, подтверждающие право на земельный участок (если участок предоставлялся ранее); 

- кадастровый план земельного участка;

Документы представляются в трех экземплярах: 1-й экземпляр - оригинал для сверки с копиями, 2-й и 3-й экземпляры - копии.

2.6. В случае если объекты недвижимости расположены на неделимом земельном участке и принадлежат на праве собственности нескольким лицам, указанные лица имеют право приобрести данный земельный участок в общую долевую собственность в соответствии с настоящим Положением или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено законодательством. При этом раздел земельного участка с выделом доли каждого собственника в натуре не допускается. Оформление права собственности (аренды) на земельный участок в таком случае производится при наличии заявления от всех собственников объекта недвижимости и оформляется единым документом.

2.7. Объектом сделки купли – продажи или аренды может быть  только  сформированный земельный участок, прошедший государственный кадастровый учет.

2.7.1. Заявитель за свой счет обеспечивает производство работ по межеванию земельного участка, его постановку на государственный кадастровый учет и получает в Гатчинском филиале федерального государственного учреждения "Земельно-кадастровая палата по Ленинградской области" (далее - Филиал ФГУ ЗКП) выписку из единого государственного реестра земель (кадастровый план). Межевание земель (установление границ земельного участка на местности и согласование со смежными землепользователями) осуществляется физическими или юридическими лицами, имеющими лицензию на производство земельно-кадастровых работ.   

 2.7.2.  На основании предоставленного пакета документов, землеустроитель поселения обеспечивает подготовку, согласование и выдачу Заявителю постановления главы Администрации поселения об утверждении  проекта границ испрашиваемого земельного участка и его предоставлении заявителю на праве собственности за плату или на праве аренды.

2.7.3. Землеустроитель Администрации поселения в недельный срок с момента предоставления Заявителем кадастрового плана обеспечивают подготовку и заключение договора купли-продажи или аренды земельного участка.

2.7.4. В случае изменения площади испрашиваемого земельного участка в результате его межевания землеустроитель Администрации поселения обеспечивает подготовку, согласование и выдачу Заявителю постановление Главы Администрации поселения об уточнении площади земельного участка и утверждении плана его границ.

2.8. Заявитель самостоятельно обращается  в Территориальный отдел по Гатчинскому району Управления Роснедвижимости по Ленинградской области за получением информации следующего содержания:

- о принадлежности земельного участка на момент обращения по зарегистрированным документам; 

- о принадлежности земельного участка к определенной категории земель; 

- о виде земельных угодий. 

2.8.1. На основании информации согласно пункту 2.8. настоящего Положения землеустроитель Администрации поселения в недельный срок либо готовит заявителю обоснованный отказ в предоставлении земельного участка на определенном праве, либо дополнительно запрашивает у заявителя при отсутствии оформленных прав на земельный участок следующие согласования:

 - Комитета природопользования и охраны окружающей среды администрации Гатчинского муниципального района Ленинградской области; 

- Невско-Ладожский бассейн водного управления (если участок расположен в водоохранной зоне водоема); 

- Территориального отдела Территориального управления Федеральной службы по надзору в сфере  защиты прав потребителей и благополучия человека по Ленинградской области в Гатчинском районе; 

- Пригородных и Гатчинских электросетей  ОАО "Ленэнерго" (на предмет расположения испрашиваемого участка относительно трасс сетей ЛЭП и их охранных зон);

 - ОАО «Северо-западный Телеком» филиал «Ленсвязь Южный узел связи (на предмет расположения испрашиваемого участка относительно трасс кабелей и наземных линий связи и их охранных зон);

- владельцев сетей, указанных землеустроителем Администрации поселения (в случае нахождения в районе участка подземных инженерных сетей).

2.9. Глава администрации поселения в двухнедельный срок  принимает решение в виде постановления о предоставлении земельного участка в собственность или аренду, на основании предоставленного заявителем полного комплекта документов, с указанными выше согласованиями и положительными заключениями. 

2.10. На основании решения Главы администрации поселения о предоставлении земельного участка в собственность или аренду землеустроитель Администрации поселения, направляет заявителю проект договора купли-продажи или аренды в трех экземплярах.

2.10.1. Заявитель в недельный срок с момента получения договора купли-продажи (аренды) либо подписывает договор и направляет экземпляры подписанного договора в Администрацию по, либо направляет в Администрацию поселения мотивированные предложения по изменению отдельных положений договора, либо сообщает Администрации поселения об отказе в подписании договора.

2.10.2. Не устраненные в двухнедельный срок разногласия между продавцом (арендодателем) и покупателем (арендатором) по условиям договора купли-продажи (аренды) земельного участка разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

2.10.3. Если в указанный в пункте 2.10.1. срок, покупатель (арендатор) не представит продавцу (арендодателю) подписанный договор купли-продажи (аренды) или мотивированные предложения об его изменении или сообщит в Администрацию поселения об отказе в подписании договора, договор купли-продажи (аренды) считается незаключенным.

2.10.4. При отсутствии возражений по договору от покупателя (арендатора) договор  подписывается Главой администрации поселения и выдается заявителю в трех экземплярах  для  регистрации их в органах Федеральной регистрационной службы.

2.11. Выкупная цена земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения, принадлежащие Заявителям на праве собственности, определяется в соответствии с пунктами 2 и 3  статьи 2 Федерального закона от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" и постановлением Правительства Ленинградской области N 133 от 20 декабря 2001 года "Об установлении цены при продаже земельных участков собственникам зданий строений, сооружений, расположенных на территории Ленинградской области" и представляет собой десятикратный размер ставки земельного налога за единицу площади земельного участка. Ставки земельного налога применяются в соответствии актами органов местного самоуправления поселения. 

2.11.1. В случае изменения нормативных актов Российской Федерации, Ленинградской области, устанавливающих размеры ставок земельного налога, а также кратность ставок земельного налога при определении выкупной цены земельных участков, выкупная цена определяется в соответствии с указанными нормативными актами.

Раздел III. Порядок переоформления земельных участков, находящихся на праве постоянного (бессрочного) пользования юридических лиц

3.1. Юридические лица, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, возникшем до введения в действие Земельного кодекса РФ, за исключением государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, а так же органов государственной власти и органов местного самоуправления,  обязаны переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или приобрести земельные участки в собственность по своему желанию до 1 января 2008 года.

3.2. Юридические лица (далее - заявители), указанные в пункте 3.1, подают в Администрацию поселения заявление на приобретение в собственность или получение в аренду земельного участка. В заявлении указываются сведения перечисленные в п.2.2.1 настоящего Положения. 

3.3. Заявление регистрируется в Администрации поселения в книге регистрации заявлений в день ее подачи заявителем. Администрация поселения не вправе отказать заявителю в регистрации заявления, если последним представлен весь пакет документов согласно пунктам 3.4, 3.5, 3.6 настоящего Положения. 

3.4. Заявители - юридические лица вместе с заявлением на приобретение в собственность или получение в аренду земельного участка представляют: 

3.4.1. Документы, перечисленные в пункте 2.4 настоящего Положения; 

3.4.2. копии нижеуказанных документов, а именно:

 - правоустанавливающие документы (постановление (распоряжение) главы администрации и/или решение Совета народных депутатов, в которых указаны вид права и разрешенное использование земель); 

- документы, удостоверяющие права на землю (государственный акт на право пользования землей, Свидетельство о праве постоянного (бессрочного) пользования на землю). 

3.5. В дополнение к пункту 3.4 заявители предоставляют документы на земельный участок, перечисленные в пунктах 2.6. и/или 2.8., 2.8.1. настоящего Положения. 

3.6. Землеустроитель Администрации поселения проводит анализ представленных документов с учетом пунктов 2.7.-2.8.1. настоящего Положения и в недельный срок готовят проект решения о предоставлении земельного участка на определенном праве либо отказ о предоставлении земельного участка на определенном праве. 

3.7. Решение о предоставлении земельного участка на определенном праве принимается главой администрации в соответствии с пунктом 2.9. настоящего Положения.

3.8. На основании решения Главы администрации поселения о предоставлении земельного участка в собственность или аренду землеустроитель Администрации поселения осуществляет подготовку и заключение договора купли-продажи или аренды в порядке установленном пунктами 2.10.-2.10.4.

Раздел IV. Порядок предоставления земельных участков, ранее находящихся в пожизненном наследуемом владении или в постоянном (бессрочном) пользовании граждан.

4.1. Граждане, обладающие земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения или на праве постоянного (бессрочного) пользования, возникшем до введения в действие Земельного кодекса РФ, вправе однократно бесплатно получить земельные участки в собственность по своему желанию за исключением земельных участков, предоставленных для ведения крестьянских (фермерских) хозяйств. Порядок предоставления таких участков определяется федеральным и областным законодательством.

4.2. Граждане (далее - заявители), желающие получить земельные участки, находящиеся у них в пожизненном наследуемом владении или в постоянном (бессрочном) пользовании, в собственность, подают в Администрацию поселения заявление на предоставление в собственность имеющего у них земельного участка. В заявлении указываются сведения о расположении и размерах земельного участка, а также основания приобретения земельного участка, который предоставлялся заявителю в пожизненное наследуемое владение или на праве постоянного (бессрочного) пользования ранее.

4.3. Заявление регистрируется в Администрации поселения в книге регистрации заявлений в день ее подачи заявителем. Администрация поселения сельского поселения не вправе отказать заявителю в регистрации заявления, если последним представлен весь пакет документов согласно пунктам 4.4, 4.5 настоящего Положения.

4.4. Заявители - физические лица вместе с заявлением на предоставление земельного участка в собственность представляют: 

4.4.1. Документы, перечисленные в пункте 2.5. настоящего Положения; 

4.4.2. Заверенные копии нижеуказанных документов, а именно:

- правоустанавливающие документы (постановление (распоряжение) главы администрации и/или решение Совета народных депутатов, в которых указаны вид права и разрешенное использование земель);

- документы, удостоверяющие права на землю (государственный акт на право пользования землей, Свидетельство о праве пожизненно наследуемого владения или о праве постоянного (бессрочного) пользования землей).

4.5. В дополнение к пункту 4.4 заявители предоставляют документы на земельный участок, перечисленные в пунктах 2.6. и/или 2.8., 2.8.1. настоящего Положения.

4.6. Землеустроитель Администрации поселения проводит анализ представленных документов с учетом пунктов 2.7.-2.8.1 настоящего Положения и в недельный срок готовят проект решения о предоставлении земельного участка на определенном праве либо отказ о предоставлении земельного участка на определенном праве. 

4.7. Решение о предоставлении земельного участка на определенном праве принимается главой администрации в соответствии с пунктом 2.9. настоящего Положения.

           4.8. На основании решения Главы администрации поселения о предоставлении земельного участка в собственность или аренду землеустроитель Администрации поселения осуществляет подготовку и заключение договора купли-продажи или аренды в порядке установленном пунктами 2.10.-2.10.4.

Раздел V.  Правила  организации и  проведения  торгов по  продаже, находящихся в муниципальной собственности, земельных участков или  права на заключение договоров  аренды таких земельных участков.

5.1.Общие положения.

          5.1.1. В соответствии со ст. 29 Земельного кодекса РФ в качестве продавца земельного участка или права на заключение договора  аренды такого земельного участка выступает Администрация поселения. 

          5.1.2. Торги по продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков проводятся в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, а также Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года N 808.

         5.1.3. Организатор торгов:

         а) разрабатывает и представляет на утверждение Главе Администрации поселения необходимые материалы и документы по проведению торгов (далее - конкурсная документация);
б) определяет место, даты и время начала и окончания приема заявок об участии в торгах (далее именуются - заявки), место, дату и время определения участников торгов, место и срок подведения итогов торгов;

в) организует подготовку и публикацию извещения о проведении торгов (или об отказе в их проведении), а также информации о результатах торгов;
г) выдает необходимые материалы и соответствующие документы юридическим и физическим лицам, намеревающимся принять участие в торгах (далее именуются - претенденты);
д) принимает заявки и документы от претендентов, организует регистрацию заявок в журнале приема заявок, обеспечивает сохранность представленных заявок, документов и предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки;
е) организует осмотр земельных участков на местности;
ё) проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами;
ж) принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске к участию в торгах по основаниям, установленным настоящим Порядком, и уведомляет претендентов о принятом решении;
з) определяет победителя торгов и оформляет протокол о результатах торгов;
и) готовит проекты договоров купли-продажи земельных участков;
к) подписывает от имени собственника договоры купли-продажи земельных участков по результатам торгов;
л) осуществляет иные предусмотренные настоящим Порядком функции.
5.1.4 Задаток для участия в торгах определяется в размере не менее 20 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы, «Шаг аукциона»  устанавливается  в пределах от 1 до 5 процентов  начальной цены земельного участка.
5.1.5 Извещение о проведении торгов должно быть опубликовано в периодическом печатном издании газете «Гатчинская правда», а также  на официальном  сайте Гатчинского муниципального района  в сети Интернет  не менее чем за 30 дней до даты проведения торгов и содержать следующие сведения:
а) форма торгов и подачи предложений о цене или размере арендной платы;
б) срок принятия решения об отказе в проведении торгов;
в) предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, обременения, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и   о плате за подключение, а также иные позволяющие индивидуализировать земельный участок данные;
г) наименование органа местного самоуправления, принявших решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;
д) наименование организатора торгов;
е) начальная цена предмета торгов или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона", размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;
ж) форма заявки об участии в торгах, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в торгах;
з) условия конкурса;
и) место, дата, время и порядок определения участников торгов;
к) место и срок подведения итогов торгов, порядок определения победителей торгов;
л) срок заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка;
м) дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;
н) проект договора купли-продажи или аренды земельного участка;
о) сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку.
      5.1.6 Организатор торгов вправе  отказаться от проведения торгов не позднее, чем за пятнадцать дней до дня проведения торгов. Извещение об отказе  в проведении торгов опубликовывается организатором аукциона в течении пяти дней в газете «Гатчинская правда».   Сообщение  об отказе в проведении торгов размещается на официальном  сайте Гатчинского муниципального района  в сети Интернет. Организатор торгов в течении пяти дней обязан известить участников торгов о своем отказе в проведении торгов  и возвратить в 3-дневный срок внесенные ими задатки.
Последствия отказа от проведения торгов определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

5.2. Условия участия в торгах

5.2.1 Для участия в торгах претендент представляет организатору торгов (лично или через своего представителя) в установленный в извещении о проведении торгов срок  следующие документы:

-     заявка на участие в торгах по форме, утвержденной организатором торгов;

-  выписка из единого государственного реестра юридических лиц – для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

-    документы, подтверждающие внесение задатка. 

При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.
Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

- иные документы в соответствии с перечнем опубликованном в извещении.
Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

5.2.2  Прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения торгов. 

Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются организатором торгов в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов организатором торгов делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.
5.2.3 Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.
5.2.4 Претендент имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора торгов.  В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.
5.2.5 Для участия в торгах претендент вносит задаток на указанный в извещении о проведении торгов счет (счета) организатора торгов. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет (счета) организатора торгов, является выписка (выписки) со счета (счетов) организатора торгов.
5.2.6 В день определения участников торгов, установленный в извещении о проведении торгов, организатор торгов рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, которое оформляется протоколом. В протоколе приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками торгов, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в торгах, с указанием оснований отказа.
5.2.7 Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:
а) заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
б) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;
в) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;
г) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в извещении о проведении торгов.
5.2.8 Организатор торгов обязан вернуть внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в торгах, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками торгов.
5.2.9 Претенденты, признанные участниками торгов, и претенденты, не допущенные к участию в торгах, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.
5.2.10 Претендент приобретает статус участника торгов с момента оформления организатором торгов протокола о признании претендентов участниками торгов.
5.2.11 При проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, предложение представляется:
а) претендентом в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок в месте и час, установленные в извещении о проведении торгов для подачи заявок;
б) участником торгов непосредственно в день проведения торгов, но до начала рассмотрения предложений.
5.2.12 В случае если:
а) претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения торгов, организатором торгов делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка;
б) участник торгов отзовет принятую организатором торгов заявку, предложение считается непроданным.

 При проведении конкурса или аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы организатор торгов ведет протокол торгов, в котором фиксируется последнее предложение о цене приобретаемого в собственность земельного участка или размере арендной платы.
5.3. Порядок проведения торгов

5.3.1 Торги проводятся в указанном в извещении о проведении торгов месте, в соответствующие день и час.
5.3.2 Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:
а) аукцион ведет аукционист;
б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.
в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены или начального размера арендной платы и каждой очередной цены или размера арендной платы в случае, если готовы купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с этой ценой или размером арендной платы;
г) каждую последующую цену или размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущей цены или размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередной цены или размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену или размер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона";
д) при отсутствии участников аукциона, готовых купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой или размером арендной платы, аукционист повторяет эту цену или размер арендной платы 3 раза.
Если после троекратного объявления очередной цены или размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;
е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже земельного участка или права на заключение договора его аренды, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.
5.3.3 Конкурс или аукцион, закрытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:
а) организатор торгов принимает предложения от участников торгов, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения торгов.
Организатор торгов разъясняет участникам торгов их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения торгов. На торгах рассматривается предложение, которое участник торгов подал последним;
б) перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении торгов день и час организатор торгов проверяет их целость, что фиксируется в протоколе о результатах торгов.
При вскрытии конвертов и оглашении предложений помимо участника торгов, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники торгов или их представители, имеющие доверенность, а также с разрешения организатора торгов представители средств массовой информации.
Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником торгов (его представителем). Цена или размер арендной платы указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены или размеры арендной платы, организатор торгов принимает во внимание цену или размер арендной платы, указанные прописью. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальных, не рассматриваются;
в) победителем конкурса признается участник торгов, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы при условии выполнения таким победителем условий конкурса, а победителем аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, - участник торгов, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы.
При равенстве предложений победителем признается тот участник торгов, чья заявка была подана раньше;
г) организатор торгов объявляет о принятом решении в месте и в день проведения торгов, а также письменно извещает в 5-дневный срок всех участников торгов о принятом решении.

5.4. Оформление результатов торгов

5.4.1 Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается организатором торгов, аукционистом (при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы) и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у организатора торгов. В протоколе указываются:
а) регистрационный номер предмета торгов;
б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;
в) предложения участников торгов;
г) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);
д) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы;
е) срок уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа);
ж) порядок, сроки и размеры платежей, если земельный участок продается в рассрочку (график платежей).
5.4.2 Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора купли-продажи или аренды земельного участка.
Договор подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола.
5.4.3 Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.
Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.
5.4.4 Последствия уклонения победителя торгов, а также организатора торгов от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.
5.4.5 Информация о результатах торгов публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в месячный срок со дня заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. Информация включает в себя:
а) наименование органа  местного самоуправления, принявших решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;
б) наименование организатора торгов;
в) имя (наименование) победителя торгов;
г) местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.

5.5. Признание торгов несостоявшимися 

5.5.1 Торги по каждому выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися в случае, если:

а) в торгах участвовало менее двух участников;
 б) ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;
в) ни один из участников торгов при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, в соответствии с решением организатора торгов не был признан победителем;
г) победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.
5.5.2 Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участниками несостоявшихся торгов задаток. В случае, предусмотренном подпунктом "г" пункта 5.5.1 настоящего положения, внесенный победителем торгов задаток ему не возвращается.
5.5.3 Организатор торгов в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов. При этом могут быть изменены их условия. Организатор торгов может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы и уменьшить "шаг аукциона" не более чем на 15 процентов без проведения повторной оценки. В случае если организатором торгов выступает специализированная организация, условия конкурса, начальная цена или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона" могут быть изменены в порядке, установленном для их утверждения.
Раздел VI.  Порядок  предоставления земельных участков из земель муниципальной собственности  для целей строительства на территории поселения.

Предоставление земельных участков для целей строительства на территории поселения из земель, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется:

- без предварительного согласования мест размещения объектов;

- с предварительным согласованием мест размещения объектов.

6.1. Предоставление земельных участков для целей жилищного строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов или продажа права на заключение договора аренды земельного участка осуществляются исключительно на торгах (конкурсах, аукционах).

6.1.1. Предоставление земельных участков на условиях торгов (аукционов, конкурсов) осуществляется в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ  в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 11 ноября 2002 года N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков" и правовыми актами органов местного самоуправления поселения в следующем порядке:

1) проведение работ по формированию земельного участка: 

- подготовка проекта границ земельного участка и установление его границ на местности; 

- определение разрешенного использования земельного участка; 

- определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - плата за подключение);   

-  принятие решения о проведении торгов; 

-  публикация сообщения о проведении торгов; 

2) государственный кадастровый учет земельного участка; 

3) проведение торгов  по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов  допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка; 

4) подписание протокола о результатах торгов  или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов.  

Предметом торгов может быть сформированный в соответствии с подпунктом 1 пункта 4 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации земельный участок с установленными границами или право на заключение договора аренды такого земельного участка.

6.1.2. Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства  осуществляться на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка. В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина о предоставлении в аренду земельного участка Администрация поселения принимает решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка, либо публикует сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования в периодическом печатном издании «Гатчинская правда», а также размещает сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте Администрации Гатчинского муниципального района: http://radm.gtn.ru. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, Администрация поселения, принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину. Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка.

В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка в порядке определенном настоящим Положением.

6.1.3. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в муниципальной собственности, предоставляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта на аукционе в порядке, установленном статьями 30.2 и 38.2 Земельного Кодекса РФ и настоящим Положением.

6.2.  Полномочия по предоставлению земельных участков площадью до трех гектаров, а также земельных участков площадью до трех гектаров, если предоставление не связано с изменением их целевого назначения (категории земель), до разграничения права государственной собственности на землю без проведения торгов осуществляет Администрация поселения только в случаях предварительного согласования места размещения объекта (объектов).    

Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а  государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления – в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения – в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.
6.2.1. Предоставление земельных участков для строительства без проведения торгов осуществляется в случаях:  

- если испрашиваемый земельный участок сформирован и был ранее закреплен за гражданином или юридическим лицом, то есть ранее предоставлен Заявителю для целей, не связанных со строительством; 

- если земельный участок испрашивается для реконструкции (расширения) существующего здания, строения или строительства пристройки к существующему зданию при условиях: если указанные здания, строения, сооружения принадлежат Заявителям на праве собственности и отсутствует возможность использования такого земельного участка другим лицом;    

- если после предварительной и заблаговременной (за 30 календарных дней) публикации сообщения в средствах массовой информации о наличии предлагаемых для передачи в аренду земельных участков под строительство было подано только одно заявление гражданина или юридического лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка.    

В вышеуказанных случаях земельные участки предоставляются для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта, кроме участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства.                     

6.2.2. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке: 

1) выбор земельного участка и принятие решения о предварительном согласовании места размещения объекта; 

2) проведение работ по формированию земельного участка (см. подпункт 1) пункта 6.1.1.настоящего Положения); 

3) государственный кадастровый учет земельного участка; 

4) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства. 

6.2.3. В случае если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданином или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется  с проведением торгов или предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов  на основании заявления, заинтересованного лица, при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предполагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка. 

6.2.4. Решение Главы администрации поселения о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием: 

1) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

2) заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду. 

6.2.5. Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия. 

6.2.6. Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка без проведения торгов, обращаются с заявлением о выборе земельного участка в Администрацию поселения. На основании поступившего заявления землеустроитель Администрации поселения, совместно с  Комиссией по  выбору  земельного участка Гатчинского  муниципального района, обеспечивает выбор земельного участка. Результат оформляется  Протоколом, который     направляются лицу, обратившемуся с заявлением о выборе земельного участка. 

6.2.7. Заинтересованное лицо после получения акта о выборе земельного участка для строительства с приложением утвержденных органом местного самоуправления проектов границ земельного участка направляет в Администрацию поселения заявление об утверждении акта о выборе земельного участка, которое должно содержать следующие сведения: 

а) фамилия, имя, отчество, дата рождения, серия и номер паспорта, кем и когда выдан паспорт, место регистрации лица, обратившегося с заявлением; 

б) в случае если лицо действует на основании доверенности - указание на реквизиты соответствующей доверенности; 

в) указание на лицо, организацию или орган, в чьих интересах испрашивается земельный участок; 

г) цель использования земельного участка; 

д) предполагаемые размеры земельного участка; 

е) предполагаемое местоположение земельного участка; 

ж) испрашиваемое право на землю; 

з) дата составления заявления; 

и) подпись лица, обратившегося с заявлением.

6.2.8. К заявлению об утверждении акта о выборе земельного участка прилагается акт о выборе испрашиваемого земельного участка и утвержденные органом местного самоуправления проекты границ каждого земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора, а также заключение государственной экологической экспертизы. Кроме того, к заявлению об утверждении акта о выборе земельного участка должны быть приложены следующие документы: 

1) для юридических лиц:

- копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями; 

- копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года; 

- в случае обращения руководителя предприятия (организации) - копия решения о назначении руководителя предприятия (организации), копия паспорта; 

- в случае обращения представителя - нотариально заверенная доверенность (или ее нотариально заверенная копия), предусматривающая соответствующие полномочия по подаче документов для предоставления земельного участка, копия паспорта,  копия решения о назначении руководителя предприятия (организации); 

- копия свидетельства о постановке юридического лица на учет в налоговом органе; 

- выписка из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент);

 2) для органов государственной власти и органов местного самоуправления: 

- копии положений о соответствующих органах со всеми изменениями и дополнениями; 

- в случае обращения руководителя соответствующего органа – копия решения о назначении руководителя, копия паспорта; 

- в случае обращения представителя - заверенная копия доверенности, предусматривающая соответствующие полномочия по подаче документов для предоставления земельного участка, копия паспорта, заверенная копия решения о назначении руководителя соответствующего органа; 

3) для лиц, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица: 

- в случае личного обращения копия паспорта;

- копия свидетельства о государственной регистрации лица в качестве индивидуального предпринимателя или свидетельство о государственной регистрации крестьянского (фермерского) хозяйства; 

- в случае обращения представителя нотариально заверенная доверенность (или ее нотариально заверенная копия), предусматривающая соответствующие полномочия по подаче документов для предоставления земельного участка;

- копия паспорта представителя; 

- копия паспорта заинтересованного лица; 

4) для физических лиц:

- ксерокопию паспорта (2-я и 3-я страницы и страница с отметкой о регистрации) или иной документ, удостоверяющий личность заявителя;

 - ксерокопию свидетельства о постановке на налоговый учет с указанием ИНН.

5) Документы представляются в трех экземплярах: 1-й экземпляр - оригинал для сверки с копиями, 2-й и 3-й экземпляры - копии.

6.2.9. Представление неполного комплекта документов, указанных в пункте 6.2.8. настоящего Порядка, а также несоблюдение требований, предъявляемых к содержанию заявления об утверждении акта о выборе земельного участка в соответствии с пунктом 6.2.7. настоящего Порядка, является основанием для возвращения заявления об утверждении акта о выборе земельного участка и приложенных документов без рассмотрения.

6.2.10. Решение о возвращении заявителю заявления об утверждении акта о выборе земельного участка и приложенных документов без рассмотрения в связи с представлением неполного комплекта документов либо несоблюдением требований, предъявляемых к содержанию заявления, принимается Администрацией поселения в семидневный срок со дня регистрации поступления заявления об утверждении акта о выборе земельного участка.

6.2.11. Землеустроитель Администрации поселения в двухнедельный срок со дня регистрации поступления заявления об утверждении акта о выборе земельного участка рассматривает поступившее заявление и прилагаемые документы и принимает решение о подготовке Постановления Главы Администрации поселения о предварительном согласовании места размещения объекта или об отказе в размещении объекта и в течение семи дней со дня его утверждения направляют заявителю копию решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ выбранного земельного участка. При этом заявителю предлагается осуществить действия по формированию земельного участка и постановке его на государственный кадастровый учет. 

6.2.12. Решение  о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех  лет.

6.2.13. После постановки земельного участка на государственный кадастровый учет заявитель вправе представить в Администрацию поселения заявление о предоставлении земельного участка для строительства с приложением кадастрового плана испрашиваемого земельного участка. 

6.2.14. Заявление о предоставлении земельного участка для строительства должно содержать следующие сведения: 

а) фамилия, имя, отчество, дата рождения, серия и номер паспорта, где и когда выдан паспорт, место регистрации лица, обратившегося с заявлением; 

б) в случае если лицо действует на основании доверенности - указание на реквизиты соответствующей доверенности; 

в) указание на лицо, организацию или орган, в чьих интересах испрашивается земельный участок; 

г) цель использования земельного участка; 

д) кадастровый номер испрашиваемого земельного участка; 

ж) испрашиваемое право на землю; 

з) дата составления заявления; 

и) подпись лица, обратившегося с заявлением. 

6.2.15. Землеустроитель Администрации поселения в двухнедельный срок со дня регистрации поступления заявления о предоставлении земельного участка для строительства принимают решение о подготовке Постановления Главы Администрации поселения о предоставлении испрашиваемого земельного участка. В случае необходимости, для подготовки решения о предоставлении земельного участка для строительства   землеустроитель Администрации поселения может запросить у заявителя  представить документы на земельный участок, перечисленные в пунктах 2.6. и/или 2.8., 2.8.1. настоящего Положения. В течение семи дней со дня подписания  Постановления Главы администрации поселения землеустроитель Администрации поселения направляет заявителю копию постановления.

6.2.16. На основании постановления Главы администрации поселения о предоставлении земельного участка в собственность или аренду землеустроитель Администрации поселения осуществляет подготовку и заключение договора купли – продажи или аренды в порядке установленном пунктами 2.10.-2.10.4. настоящего Положения.

Раздел VII. Условия передачи  в собственность (общую долевую собственность) граждан земельных участков, находящихся в их пользовании.

7.1. Настоящий раздел регламентирует условия передачи в собственность (общую долевую собственность) граждан земельных участков.

При предоставлении земельных участков в собственность, ранее предоставленных на праве пожизненного (бессрочного) пользования или праве пожизненного наследуемого владения, допускается погрешность измерения площади земельного участка по результатам проведения работ по межеванию не более 10 % от площади земельного участка по правоустанавливающим документам.

7.2. В случае если гражданин не имеет земельных участков, переданных в собственность безвозмездно государственными органами Российской Федерации и субъектов Российской Федерации:

- если площадь земельного участка по результатам проведения работ по межеванию не превышает площади земельного участка по правоустанавливающим документам, то земельный участок передается в собственность (общую долевую собственность) бесплатно;

- выкупу подлежит часть земельного участка площадью, являющейся разницей между площадью земельного участка, установленной по результатам проведения работ по межеванию, и площадью земельного участка, указанной в правоустанавливающих документах.

7.3. В случае если гражданин имеет земельные участки, переданные в собственность безвозмездно государственными органами Российской Федерации и субъектов Российской Федерации, выкупу подлежит весь земельный участок площадью, установленной по результатам проведения работ по межеванию.

7.4. В случае если гражданин имеет земельные участки в собственности, но они не были переданы данному гражданину безвозмездно государственными органами Российской Федерации и субъектов Российской Федерации, указанный гражданин имеет право на однократное получение земельного участка в собственность безвозмездно в соответствии с п. 7.2. 

7.5. В собственность бесплатно независимо от даты предоставления (приобретения прав на земельные участки) передаются фактически используемые земельные участки Гражданам, имеющим право на бесплатное (льготное) предоставление земельного участка в соответствии с действующим законодательством, правовыми актами органов местного самоуправления поселения и настоящим Положением при условии предоставления документов, подтверждающих статус правообладателя. 

7.6. Иностранные граждане и лица без гражданства не имеют права на бесплатную передачу в собственность (общую долевую собственность) земельных участков. Указанным лицам земельный участок в собственность (общую долевую собственность) передается только при условии выкупа земельного участка (доли земельного участка).

7.7. В случае если право пользования земельным участком возникло на основании нескольких документов, в которых указана разная площадь земельного участка:

- бесплатно в собственность передается часть земельного участка площадью, указанной в принятом до 30.10.2001 документе с более поздней датой;

- за выкуп в собственность передается часть земельного участка площадью, превышающей площадь, указанную в принятом до 30.10.2001 документе с более поздней датой. 

7.8. В случае если земельный участок был предоставлен либо право пользования земельным участком возникло в результате сделки с домом, расположенным на данном земельном участке, до 30.10.2001, и документы, удостоверяющие право на земельный участок, оформлены не были: 

7.8.1. При оформлении земельного участка в частную собственность:

- бесплатно в собственность передается часть земельного участка площадью, указанной в правоустанавливающих документах; - за выкуп передается часть земельного участка площадью, превышающей площадь земельного участка по правоустанавливающим документам. 

7.8.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность:

- бесплатно в общую долевую собственность передается доля в праве от площади земельного участка, указанной в правоустанавливающих документах;

- за выкуп передается доля в праве от площади земельного участка, превышающей площадь земельного участка по правоустанавливающим документам.

7.9. В случае если право пользования земельным участком возникло после 30.10.2001 в результате сделки с домом, расположенным на данном земельном участке, и документы, удостоверяющие право на земельный участок, оформлены не были: 

7.9.1. При оформлении земельного участка в частную собственность за выкуп передается весь земельный участок площадью, установленной в результате проведения работ по межеванию; 

7.9.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность за выкуп передается доля в праве на земельный участок площадью, установленной в результате проведения работ по межеванию. 

7.10. В случае если у гражданина земельный участок (доля в праве на земельный участок) находится на праве пожизненного наследуемого владения: 

7.10.1. При оформлении земельного участка в частную собственность бесплатно передается весь земельный участок, указанный в документах, подтверждающих право пожизненного наследуемого владения.

7.10.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность бесплатно передается доля в праве на земельный участок, указанная в документах, подтверждающих право пожизненного наследуемого владения. 

7.11. В случае если гражданину было оформлено Свидетельство на право собственности на землю:

7.11.1. При оформлении земельного участка в частную собственность:

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, указанной в Свидетельстве на право собственности на землю;

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, превышающей площадь земельного участка по Свидетельству на право собственности на землю.

7.11.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность:

- бесплатно передается доля в праве от площади земельного участка, указанной в Свидетельстве на право собственности на землю:

- за выкуп передается доля в праве от площади земельного участка, превышающей площадь земельного участка по Свидетельству на право собственности на землю. 

7.12. В случае если гражданину был оформлен земельный участок в долях на праве общей долевой собственности и на праве пожизненного наследуемого владения и гражданином реализовано право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.12.1. При оформлении земельного участка в частную собственность:

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве в общей долевой собственности на земельный участок, ранее оформленной гражданину;

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве пожизненного наследуемого владения на земельный участок, ранее оформленной гражданину.

7.12.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность:

- бесплатно передается доля в праве на земельный участок, соответствующая доле в праве общей долевой собственности на земельный участок, ранее оформленной гражданину; 

- за выкуп передается доля в праве на земельный участок, соответствующая доле в праве пожизненного наследуемого владения на земельный участок, ранее оформленной гражданину.

7.13. В случае если гражданину был оформлен земельный участок в долях на праве общей долевой собственности и на праве пожизненного наследуемого владения и гражданин не реализовал право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.13.1. При оформлении земельного участка в частную собственность бесплатно передается весь земельный участок. 

7.13.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность бесплатно передается соответствующая доля в праве на земельный участок. 

7.14. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному в собственность (общую долевую собственность), и гражданином реализовано право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.14.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: 

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, указанной в документах, подтверждающих право собственности; 

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, превышающей площадь, указанную в документах, подтверждающих право собственности. 

7.14.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность: 

- бесплатно передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, указанной в документах, подтверждающих право общей долевой собственности; 

- за выкуп передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, превышающей площадь, указанную в документах, подтверждающих право общей долевой собственности. 

7.15. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления до 30.10.2001 дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному в собственность (общую долевую собственность), и гражданин не реализовал право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.15.1. При оформлении земельного участка в частную собственность:

- бесплатно передается весь земельный участок площадью, указанной в документах, подтверждающих право собственности, а также площадью, указанной в акте о предоставлении дополнительного земельного участка. 

7.15.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность: 

- бесплатно передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, указанной в документах, подтверждающих право общей долевой собственности, а также от площади, указанной в акте о предоставлении дополнительного земельного участка. 

7.16. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления после 30.10.2001 дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному в собственность (общую долевую собственность), и гражданин не реализовал право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.16.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: 

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, указанной в документах, подтверждающих право собственности; 

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, превышающей площадь, указанную в документах, подтверждающих право собственности. 

7.16.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность: 

- бесплатно передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, указанной в документах, подтверждающих право общей долевой собственности; 

- за выкуп передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, превышающей площадь, указанную в документах, подтверждающих право общей долевой собственности. 

7.17. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления до 30.10.2001 дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному на праве пожизненного наследуемого владения: 

7.17.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: 

- бесплатно передается весь земельный участок площадью, указанной в документах, подтверждающих право пожизненного наследуемого владения, а также площадью, указанной в акте исполнительного органа государственной власти о предоставлении дополнительного земельного участка. 

7.17.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность: 

- бесплатно передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, указанной в документах, подтверждающих право на долю в праве пожизненного наследуемого владения, а также от площади, указанной в акте исполнительного органа государственной власти о предоставлении дополнительного земельного участка. 

7.18. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления после 30.10.2001 дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному на праве пожизненного наследуемого владения:

7.18.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: 

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, указанной в документах, подтверждающих право пожизненного наследуемого владения; 

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, превышающей площадь, указанную в документах, подтверждающих право пожизненного наследуемого владения. 

7.18.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность: 

- бесплатно передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, указанной в документах, подтверждающих право на долю в праве пожизненного наследуемого владения; 

- за выкуп передается доля в праве на земельный участок от площади земельного участка, превышающей площадь, указанную в документах, подтверждающих право на долю в праве пожизненного наследуемого владения.

7.19. В случае если оформляется право собственности в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному в долях на праве общей долевой собственности и на праве пожизненного наследуемого владения, и гражданином реализовано право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности:

7.19.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: 

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве общей долевой собственности на земельный участок; 

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве пожизненного наследуемого владения на земельный участок; 

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, указанной в акте исполнительного органа государственной власти о предоставлении дополнительного земельного участка. 

7.20. В случае если оформляется право собственности в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления до 30.10.2001 дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному в долях на праве общей долевой собственности и на праве пожизненного наследуемого владения, и гражданин не реализовал право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.20.1. При оформлении земельного участка в частную собственность бесплатно передается весь земельный участок. 

7.21. В случае если оформляется право собственности в отношении земельного участка, образованного в результате предоставления после 30.10.2001 дополнительного земельного участка к земельному участку, ранее оформленному в долях на праве общей долевой собственности и на праве пожизненного наследуемого владения, и гражданин не реализовал право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.21.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: - бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве общей долевой собственности на земельный участок; - бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве пожизненного наследуемого владения на земельный участок; - за выкуп передается часть земельного участка площадью, указанной в акте исполнительного органа государственной власти о предоставлении дополнительного земельного участка. 

7.22. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, образованного в результате слияния земельных участков, ранее оформленных на праве собственности (общей долевой собственности) и на праве пожизненного наследуемого владения, и гражданином реализовано право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.22.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: 

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей площади земельного участка, ранее оформленного гражданину на праве собственности; 

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, соответствующей площади земельного участка, ранее оформленного гражданину на праве пожизненного наследуемого владения. 

7.22.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность: 

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей ранее оформленной доле в праве общей долевой собственности на земельный участок; 

- за выкуп передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве пожизненного наследуемого владения, ранее оформленной гражданину. 

7.23. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, образованного в результате слияния земельных участков, ранее оформленных на праве собственности (общей долевой собственности) и на праве пожизненного наследуемого владения, и гражданин не реализовал право на однократное безвозмездное получение земельного участка из государственной собственности: 

7.23.1. При оформлении земельного участка в частную собственность: 

- бесплатно передается весь земельный участок площадью, соответствующей площади земельного участка, ранее оформленного гражданину на праве собственности, а также площадью, соответствующей площади земельного участка, ранее оформленного гражданину на праве пожизненного наследуемого владения. 

7.23.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность: - бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве общей долевой собственности, ранее оформленной гражданину; 

- бесплатно передается часть земельного участка площадью, соответствующей доле в праве пожизненного наследуемого владения, ранее оформленной гражданину. 

7.24. В случае если оформляется право собственности (общей долевой собственности) в отношении земельного участка, в правоустанавливающих документах на который не указана площадь земельного участка: 

7.24.1. При оформлении земельного участка в частную собственность за выкуп передается весь земельный участок площадью, установленной в результате проведения работ по межеванию; 

7.24.2. При оформлении земельного участка в общую долевую собственность за выкуп передается доля в праве на земельный участок площадью, установленной в результате проведения работ по межеванию.

7.25. Плата за земельные участки,  предоставляемые гражданам в собственность из земель находящихся в муниципальной собственности на территории поселения и ранее выделенных для  индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства устанавливается из расчета:

- стоимости площади земельного участка занятого под жилым строением по кадастровой цене;

- стоимости площади земельного участка при жилом строении в пределах норм, предусмотренных нормативными актами органов местного самоуправления, по нормативной цене;

- стоимости площади земельного участка превышающего предельные нормы, предусмотренные нормативными актами органов местного самоуправления, при отсутствии возможности формировании его, как самостоятельного земельного участка - по нормативной цене в двойном размере;

- стоимости площади земельного участка превышающего предельные нормы, предусмотренные нормативными актами органов местного самоуправления, при наличии возможности формирования его, как самостоятельного земельного участка - по оценочной цене.

7.26. Расчет стоимости выкупа земельных участков находящихся в пользовании граждан производится на основании Федерального закона «О плате за землю» от 11.10.1991г. №1738-1, Закона Ленинградской области «О плате за землю в Ленинградской области» от 27.07.1994г. № 4-оз, Постановления Правительства Ленинградской области «О нормативной цене земли в Ленинградской области на 1998 год» от 23.04.1998г. № 15, Постановления Правительства Российской Федерации «О порядке определения нормативной цены земли» от 15.03.1997г. № 319, Постановления Правительства Ленинградской области «О нормативной цене земли в Ленинградской области на 1999 год» от 13.05.1999г. № 41, Постановления Правительства Ленинградской области «Об установлении цены при продаже земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений расположенных на территории Ленинградской области» от 20.12.2001г. № 133, и других действующих нормативных документов Российской Федерации, Ленинградской области и правовых актов поселения.
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